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SATZUNG

der Gemeinde Kisdorf, Kreis Segeberg,
fiir den Bebauungsplan Nr.19 - 4. Anderung- fiir das
Gebiet

,,Oortszentrum West“
Bereich: Biehlsche Koppel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung vom 29.09.2021 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 19
- 4. Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlas-
sen.

TEIL B -TEXT-

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 + 2 BauGB)
1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO

die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO
Nr.4 Gartenbaubetriebe
Nr.5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Die zulassige Grundflache fur die im § 19 Abs. 4 genannten Anlagen darf im Bereich der

festgesetzten Zweigeschossigkeit um 70 % Uberschritten werden.

2. MindestgrundstiicksgréBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Mindestgrofie eines Doppelhaushausgrundstiick im
Bereich der festgesetzten eingeschossigen Bebauung mit 600 gm und im Bereich der

festgesetzten zweigeschossigen Bebauung mit 800 gm festgesetzt.

3. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Je Doppelhaushilfte ist im Bereich der festgesetzten eingeschossigen Bebauung maxi-
mal eine Wohneinheit, im Bereich der festgesetzten zweigeschossigen Bebauung neun

Wohneinheiten je Doppelhaushilfte und 18 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

4. Flichen fiir MaBnahmen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
4.1 Flachen fur PKW- Zufahrten, fuRlaufige Verbindungen und den ruhenden Verkehr sind in

wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
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1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung Kisdorf hat in ihrer Sitzung am 20.09.2018 beschlossen,
fur das Gebiet Ortszentrum West - Bereich: Biehlche Koppel-den Bebauungsplan
Nr. 19 — 4. Anderung aufzustellen.

Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt ge-
anderten Fassung,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und
die Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 S.
58).

Die LBO in der zuletzt ge&dnderten Fassung.

Da durch den vorliegenden Bebauungsplan weniger als 10.000 gm uberbaubare
Grundflache vorbereitet werden und er der Zulassigkeit von Wohnnutzungen im
direkten Anschluss an den vorhandenen Ortsrand dient, wird der Bebauungsplan
in Anwendung des 8 13 b BauGB durchgefuhrt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Grinflache darge-
stellt. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge einer Berichtigung angepasst.

Der Landschaftsplan (05/1998) stellt das Plangebiet als Eignungsgebiet fur eine
Wohnbebauung dar. Bei dem Planbereich handelt es sich um eine zurzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache (Maisanbau), die sich an vorhandene Wohnbe-
bauung anschliefl3t.
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2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Zentrum der be-
bauten Ortslage. Die Flache wird landwirt-
schaftlich genutzt. Der Geltungsbereich
hat eine Grél3e von ca. 1,1 ha.

Lage und Umfang des Plangebietes er-
geben sich aus der Planzeichnung.

Abb. 1 Ubersichtsplan

3 Planungsanlass und Planungsziele

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtli-
che Voraussetzung geschaffen werden, um ein neues Wohnbaugebiet zu realisie-
ren.

Der Kreis Segeberg und damit auch die Gemeinde Kisdorf liegen im Planungsraum
I, fur den ein geltender Regionalplan aus dem Jahr 1998 besteht. Nach den Dar-
stellungen des Regionalplans ist der Planbereich als zusammenh&angendes Sied-
lungsgebiet des Mittelzentrums Kaltenkirchen dargestellt. Die Gemeinde Kisdorf ist
als nicht zentraler Ort mit einer planerischen Wohnfunktion belegt Die hiervon be-
troffenen Gemeinden besitzen wegen ihrer Zuordnung zu einer bestimmten Sied-
lungsachse besonderer Entwicklungsvoraussetzungen und sollen zu der angestreb-
ten Gesamtentwicklung im Planungsraum beitragen.

Aufgrund der Lage im Zentrum der Gemeinde ist der Planbereich fir eine bauli-
che Entwicklung pradestiniert und ist sowohl aus stadtebaulicher als auch aus
landschaftspflegerischen Grinden sehr gut geeignet.

Die Wohnbauliche Entwicklung in der Gemeinde Kisdorf erfolgt kontant. Seit 2009
ist ein Wohneinheitenanstieg von 120 Wohneinheiten zu verzeichnen, der mit ei-
nem konstanten Anstieg der jahrlichen Wohneinheiten zwischen 10 und 20 einher-
ging. Mit Stichtag 31.12. 2019 verfugt die Gemeinde Uber 1702 Wohneinheiten
und besitzt noch Uber ein landesplanerisches Kontingent von 208 Wohneinheiten

Die auf den privaten Grundstiicken aktuell vorhandenen Baulticken wurden durch
die Gemeinde ermittelt. Insgesamt stehen innerhalb des Gemeindegebietes ledig-
lich ca. 18 Baulucken zur Verfligung. Die bestehenden Bauliicken stehen aktuell
Uberwiegend nicht zur Verfigung, dies in Verbindung mit der Tatsache, dass nach
wie vor ein grofRer Bedarf besteht, hat die Gemeinde dazu veranlasst einen weite-
ren Bebauungsplan als Angebotserweiterung aufzustellen. Die Baulickenerfassung
wird der Begrindung als Anlage beigeflgt.
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Bei der Gemeinde Kisdorf handelt es sich um eine ehemals dorflich gepragte Ge-
meinde mit einer intakten Infrastruktur. Dies beinhaltet das Vorhandensein einer
Grundschule, einer Gemeinschaftsschule mit Realschulzweig, eines Kindergartens
mit Krippe und Elementargruppe, einem Discounter einem Verbrauchermarkt,
mehrere aktiven Gasthofe, einer sehr gut ausgestatteten Sportanlage incl. einer
Mehrzwecksporthalle, einem Golfplatz, mehrerer Reitsportanlagen, eine Bank, ei-
nem Backerfachgeschéft, einer Gemeinschaftspraxis, einer Apotheke, Zahnarzte,
Physiotherapiepraxen, Alten- und Pflegeheime und Kfz Werkstatten.

Die verkehrliche Anbindung zu den beiden n&chstgelegenen zentralen Orten (Bad
Bramstedt und Kaltenkirchen und auch Henstedt —Ulzburg ) ist als sehr gut zu
bezeichnen. Dariiber hinaus besticht Kisdorf durch seine landschaftliche Attrakti-
vitdt Das Angebot hinsichtlich der Ortsranderholung ist als auRergewohnlich at-
traktiv zu bezeichnen.

Aufgrund der gegebenen Attraktivitat werden vermehrt Anfragen zum Erwerb ei-
nes Bauplatzes gestellt. Diese stammen Uberwiegend von Burgern, die aus Kisdorf
stammen und wieder in Kisdorf ansassig werden wollen, aber auch von Kisdorfern
(Ersatz-und Nachholbedarf) selbst. Dem Blrgermeister liegen mehrere Willensbe-
kundungen sowohl fir den Erwerb eines Wohnbaugrundstiickes als auch dem In-
teresse an einer Geschosswohnung in der Gemeinde vor, die nicht befriedigt wer-
den kdnnen.

Die Realisierung des Baugebiets ist kurzfristig, in einem Bauabschnitt vorgesehen.
Insgesamt werden durch den Bebauungsplan bis zu 68 Wohneinheiten vorbereitet

Die Ziele der vorliegenden Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung von ca. 9 zuséatzlichen Baukdrpern in Form von Doppelhdusern (6)
und Geschosswohnungsbau (3) fur den 6rtlichen Wohnraumbedarf,

o Deckung des Bedarfs hinsichtlich kleinerer Wohnungen fur jungere Kisdorfer so-
wie barrierefreies Wohnen fur Senoiren,
Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung,

¢ Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéaltnisse,

e Gewahrleistung einer dorftypischen Bebauung,
Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes.

4 Planungsinhalte
4.1 Art und Malfld der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angepasst an die Bebauung der naheren Umgebung,
insbesondere an die dstlich gelegene Wohnbebauung. Eine Festsetzung als ,,Dorf-
gebiet” oder ,,Mischgebiet“ kommt nicht in Betracht, da diese Nutzungsform auch
langfristig nicht angestrebt wird. Aus diesem Grund wurde die Art der Nutzung als
LYAllgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Im Plangebiet werden die ansonsten ausnahmsweise zul&ssigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzungsformen insbesondere
aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens und der von ihnen verursachten
Emissionen im Hinblick auf die Wohnruhe und die angestrebte Wohnqualitat zum
einen als nicht realistisch und zum anderen als nicht vertraglich beurteilt werden.
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Die Grundflachenzahl wird far den Bereich der geplanten Doppelhauser mit 0,35
und fur den Bereich mit dem moderaten Geschosswohnungsbau mit 0,4 festge-
setzt. Dies erlaubt eine Grundsticksausnutzung, die eine zeitgeméale Bebauung
ermdglicht und mit der die notwendigen Stellplatze auf dem Grundstiick angelegt
werden konnen. Gleichzeitig begrenzt sie die Bebaubarkeit aber auch auf eine
Weise, die ein flachensparendes Bebauen erfordert. Daruber hinaus werden aber
auch ausreichend grof3e Freiflachen in Form von Hausgarten planerisch vorberei-
tet. Um die notwendigen Stellplatze im Bereich des moderaten Geschosswoh-
nungsbaues (zweigeschossiger Bereich ) realisieren zu kénnen wird festgesetzt,
dass die GRZ fur die im 8 19 Abs. 4 genannten Anlagen um 70 % Uberschritten
werden darf.

Mit der Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe von 9,00 m wird sichergestellt,
dass die neuen Wohnhéauser nicht als Fremdkérper erscheinen, sondern sich har-
monisch in die vorhandene Hohenstruktur einfliigen und das typische Ortsbild im
Ubergang zur freien Landschaft gewahrt bleibt.

4.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache, Stellplatze

Im Bereich der festsetzten zweigeschossigen Bauweise werden ausschlief3lich Ein-
zelhauser/ Doppelh&user in offener Bauweise zugelassen. In dem Bereich, der fur
eine eingeschossige Bauweise vorgesehen ist sind nur Doppelhauser zulassig. Dies
entspricht der pragenden Umgebung des Plangebietes und tragt dazu bei, dass
sich die zukunftige Bebauung harmonisch in die bestehende Situation der Umge-
bung einfugen wird.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wurde durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unter Berlcksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungsrecht
werden die Baugrenzen insgesamt grof3ztigig festgesetzt, um zuktnftigen Bauher-
ren einen moglichst groRen Spielraum bei der Ausnutzung des Grundsticks und
der Gestaltung der Freiflachen zu ermdglichen.

In jingerer Vergangenheit ist es in einigen Stralen im Ort dazu gekommen, dass
die Stellplatze auf den Grundstucken nicht ausreichten und deshalb Fahrzeuge im
offentlichen StraBenraum abgestellt werden mussten. Einige der Wohnstral3en sind
fur heutige Verhéltnisse schmal bemessen und besitzen auch keinen Gehweg. Es
kam gelegentlich zu Behinderungen bei der Durchfahrt, und die Durchfahrt fr
Feuerwehr oder Rettungsdienst schien nicht immer gesichert. An der Stral3e abge-
stellte Fahrzeuge verandern zudem das Ortsbild vielerorts negativ und besitzen ein
gewichtiges Gefdhrdungspotenzial fur spielende Kinder. Um dieser Problematik
vorzubeugen, werden im Bereich der eingeschossigen Bebauung (Doppelhauser)
far jede Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem Baugrundstick festgesetzt. Im Be-
reich der festgesetzten zweigeschossigen Bauweise (moderater Geschosswoh-
nungsbau) wird je Wohneinheit ein Stellplatz festgesetzt.

4.3 Zahl der Wohneinheiten, Mindestgrundstiucksgrofien

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend gepragt von Einzelhau-
sern auf zeitgemal groRen Grundsticken. Um die Bebauung in ihrer Gesamtheit
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nicht zu massiv erscheinen zu lassen und zur Anpassung an die dorftypischen
Grundstucksgrof3en in der naheren Umgebung, erscheint eine der Situation ange-
messene Begrenzung der Ausnutzung der Grundstiicke geboten. Zur Steuerung
der Wohn- und Besiedelungsdichte wird eine Mindestgrundstiucksgréfe von 600
m?2 fur ein Doppelhausgrundstick und 800 m2 im Bereich der zweigeschossigen
Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzung, dass Doppelhaus maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind ent-
spricht den heutigen Anforderungen an eine flachensparende Bebauung und be-
racksichtigt den Trend zu kleineren Grundsticken. Die Festsetzung tragt auch dazu
bei, die Zahl der Kraftfahrzeuge zu begrenzen und die Wohnumfeldqualitat beste-
hender Bebauung nicht unangemessen zu belasten.

In dem Bereich in dem der moderate Geschosswohnungsbau vorgesehen ist, sind
18 Wohneinheiten je Einzelhaus und 9 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte zul&s-

sig.
4.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage und ist vom Bebauung umgeben Aus
diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein harmonisches Gesamtbild. Alle
gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei, neue Gebaude nicht als dorfunty-
pische Fremdkorper erscheinen zu lassen, die im Konflikt zur benachbarten Wohn-
bebauung stehen. Dabei werden zuklnftige Bauherren in ihren Gestaltungsmog-
lichkeiten trotzdem nicht unangemessen eingeschrankt. Alle gestalterischen Fest-
setzungen orientieren sich am des benachbarten Plangebietes.

Aus nachbarschitzender Sicht sind insbesondere die Festsetzungen hinsichtlich
der Sockel- und Traufh6éhe und, der Dachgestaltung von entscheidender Bedeu-
tung.

4.5 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch eine Ringstralle mit
zweifacher Anbindung an die Stralle , Achter der HOf“ sichergestellt. Die neu zu
realisierende ErschlieRungsstralle soll als Spielstral3e entsprechend VZ 325 a mit
einer Gesamtausbaubreite von 6,25 m ausgebaut werden. Die Verkehrsberuhigung
soll durch das vorgesehene Mischprinzip (keine Trennung zwischen Gehweg und
Fahrbahn), Pflasterwechsel und Aufpflasterungen sowie wechselseitige Einengun-
gen erreicht werden. Auf der nach dem Mischprinzip ausgebildeten Verkehrsflache
sollen sich KFZ- Verkehr, Radfahrer und FuRganger gleichberechtigt bewegen kon-
nen.

4.6 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Aufgrund der Anbindung der geplanten ErschlieBungsstralle werden zwei Knick-
durchbriiche in einer Gesamtbreite von 20,00 m notwendig. Als Ausgleich werden
noch innerhalb des Geltungsbereiches als Abgrenzung des Baugebietes eine 3,00
breite Heckenanpflanzung festgesetzt, diese ist mit einheimischen Strauchern der
Schlehen-Hasel Knickgesellschaft zu bepflanzen. Dies Gesamtlange der Anpflan-
zung betragt 280,00 m.
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Zum dauerhaften Schutz des stral3enseitig bestehenden Knicks wird ein 5,00 m
breiter Knickschutzstreifen festgesetzt. Dieser ist dauerhaft von baulichen Anlagen
jeglicher Art frei zu halten.

Als Festsetzung hinsichtlich des Wasserhaushaltes wird festgesetzt, dass das nicht
belastete Niederschlagswasser auf der Flache zur versickern ist.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

Damit die Verbotstatbestande des 8§ 44 (1) BNatSchG bzw. des Art. 5 EU-
Vogelschutzrichtlinie (VSRL) fur das zu beurteilende Vorhaben nicht eintreten, sind
alle Tatigkeiten, die zu einer Zerstorung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchts-
statten der europaischen Vogelarten und der heimischen Fledermausarten fihren
kénnten (Verschiebung des Knicks im Bereich der geplanten sudlichen Hauptzu-
wegung), aufRerhalb der Vogelbrutzeit und der sommerlichen Aktivitaten (u.a. Wo-
chenstubenzeit) der Flederméuse, d.h. nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende
Februar durchzufihren.

Ein- Aus- Ausgleichserfor
Betroffenheit griffs- | gleichs- usg
dernis

um- faktor

fang
Knickentfernung zu Gunsten der Erschlie-
Rungsstralle:
Knick mit typischer Ge- 20m 1:3 60,00 Neuanlage
holzvegetation

Knick

Fur den notwendigen Knickdurchbruch zu Gunsten der Erschlielungsstralle gilt,
dass sie in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar durchzufiuhren ist.
Bei dem Knickdurchbruch in einer Breite von 20,00 m besteht ein Ausgleichserfor-
dernis im Verhaltnis 1: 3; dies bedeutet eine Neuanlage in einer Lange von 60,00
m. Die erforderliche Neuanlage mit einer notwendigen Gesamtlange von 280,00 m
erfolgt innerhalb des Plangebietes.

Die Neuanlage muss mit Strauchern in folgender Artenzusammensetzung durch-
gefuhrt werden:

Straucher: Brombeere, Hasel, Heckenkirsche, Schlehe, Hunds-Rose, Weil3-
dorn, Pfaffenhitchen, Schwarzer Holunder, Wald-Gei3blatt, Him
beere, Gemeiner Schneeball

Als Pflanzqualitat werden Straucher, 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm verwendet.

4.7 Artenschutz

Das Plangebiet besteht aus einer intensiv Ackerflache (Maisanbau) mit angrenzen-
den Knick.

Gemal 8 44 BNatSchG ist zu prufen, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde entstehen. Mit der artenschutzrechtlichen Prafung werden
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die potenziellen sowie nachgewiesenen Tierarten des Plangebietes ermittelt und
dargestellt sowie ihre Betroffenheit durch das Vorhaben gepruft (siehe Auswirkun-
gen).

Gemal § 44 BNatSchG Abs. 5 beschrénkt sich das zu prufende Artenspektrum auf
die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten sowie die européischen
Vogelarten. Eine artenschutzrechtliche Privilegierung besitzen nach diesem Para-
grafen und nach derzeitiger Rechtsauslegung alle gem. 8 15 BNatSchG zulassigen
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz1,
die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind.

Die Ermittlung der relevanten Arten erfolgt durch einen Abgleich vorliegender Ver-
breitungsdaten von streng geschitzten Tierarten und européaischen Vogeln mit den
Biotopstrukturen des Plangebietes (Potenzialanalyse). Hierzu erfolgte eine Ortsbe-
gehung am 24.5.2020 und 10.08.2020. Bei den Ortsbegehungen wurden die
Bdume auf Ho6hlungen untersucht, die als Quartier fir Flederméause (sowie auch
als Habitat fur streng geschitzte totholzbewohnende Kéaferarten) geeignet sein
kdnnten.

Relevante und zu Uberpriufende Arten im Plangebiet sind die Artengruppen Fleder-
mause und européische Vogelarten. Fur alle anderen Arten ist ein mogliches Vor-
kommen aufgrund der entsprechenden Verbreitungsdaten Schleswig-Holstein
(u.a. FOAG 2014, BORKENHAGEN 2011) sowie der im Plangebiet vorkommenden Bi-
otopstrukturen unwahrscheinlich.

Die lediglich nach 8 7 (2) Nr. 13 BNatSchG besonders geschutzten Arten (aul3er
Vogel) sind nicht Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung, da es sich um
ein artenschutzrechtlich privilegiertes Vorhaben gem. 8 44 Abs. 5 BNatSchG han-
delt. Die lediglich besonders geschitzten Arten sind z.B. alle weiteren Amphibien,
Reptilien, ein Grofteil aller Sdugetiere, alle Libellen, viele weitere Insektenarten
u.v.a. mehr.

Fledermause

Bei der Ortsbegehung konnten keine Strukturen ausgemacht werden, die als be-
deutende Sommerquartiere (Wochenstuben) oder Winterquartier fur Fledermause
geeignet sind. Es sind keine Gebaude bzw. keine Hohlenbaume vorhanden. Als
Zwischenqguartier ist eine Eignung in einzelnen kleineren Spalten, Abrissen etc. in
dem Gehoélzbestand jedoch potenziell maglich.

Es sind vorrangig siedlungsgebundene und weit verbreitete Arten wie Breitfligel-
fledermaus oder Zwergfledermaus potenziell zu erwarten. Aufgrund der zentralen
Lage inmitten der Gemeinde ist eine Funktion als Flugstral3e fur strukturgebunden
fliegende Arten zwischen ihren Quartieren bzw. Quartieren und Jagdgebieten un-
wahrscheinlich. Eine besondere Funktion der Ackerflache als Jagdgebiet liegt nicht
vor.

Die Knicks bleiben jedoch bis auf den notwendigen Durchbruch fur die Erschlie3ung
erhalten und erfullen weiterhin ihre Funktion als potenzielle Flugstralle.

Voqgel
Wesentliche Niststatten fur die als Geholzfreibriter, Geholzhdhlenbriter, Brutvo-

gel bodennaher Gras- und Staudenfluren oder Bodenbruter der Offenlandstandorte
anzusehenden Arten sind die Knickstrukturen sowie die Ackerflache.

Ein Brutvorkommen von Arten mit speziellen Ansprichen an ihre Ruhe- und Fort-
pflanzungsstéatte, wie z.B. koloniebritende Arten oder Arten, die alljahrlich auf die
Nutzung desselben Nestes/Horstes angewiesen sind, ist im Plangebiet nicht zu er-
warten. Es sind weiterhin keine gefdhrdeten Arten zu erwarten, die nicht auch in
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die Randstrukturen des Plangebietes ausweichen kdnnten. Besonders storungs-
empfindliche Arten sind im Umfeld des am Ortsrandes weiterhin unwahrscheinlich.
Generell ist vorrangig mit einem Vorkommen weit verbreiteter Geholzfrei- und -
hoéhlenbriter zu rechnen.

Aufgrund der Habitatausstattung, der naturraumlichen Lage sowie der Ortslage
kommt dem Vorhabengebiet auch keine artenschutzrechtlich relevante Rolle als
Rastvogelgebiet zu. Landesweit bedeutende Rastvogelbestdnde sind im Untersu-
chungsgebiet nicht zu erwarten.

Auswirkungen

Mit der Bebauung der Ackerflache gehen Lebensraume fur Pflanzen und Tiere mit
nur allgemeiner Bedeutung verloren, fur die kein Ausgleich erforderlich wird.

Bei dem das Wohngebiet umgebenden Knicks mit hoher Lebensraumbedeutung
und gesetzlichem Schutzstatus kommt es im Bereich der geplanten verkehrlichen
Anbindung anlage- und baubedingt zu unvermeidbaren Verlusten auf insgesamt
20 Ifm.

Knickbeeintrdchtigungen sind mit der an die gesetzlich geschitzten Biotope her-
anrickende Bebauung verbunden. Beeintrachtigungen der Tierwelt, insbesondere
der Avifauna der randlichen Knicks, treten durch optische und akustische Storun-
gen wahrend des Baubetriebs sowie durch die nachfolgenden direkt angrenzenden
Nutzungen ein (Beunruhigungen).

Nachfolgend wird eine artenschutzrechtliche Priufung bzgl. der Verbotstatbe-
stdnde des § 44 BNatSchG durchgefihrt. Die artenschutzrechtlichen Zugriffsver-
bote werden als ,,Totungsverbot” (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1), ,,Stérungsverbot” (8 44 Abs.
1 Nr. 2) und Verbot des Beschéadigens der Ruhe- und Fortpflanzungsstatten (8 44
Abs. 1 Nr. 3) zusammengefasst.

Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Fledermause

Die nachtaktiven Tiere kdnnten verletzt oder getdtet werden, wenn Badume oder
Gehdlze mit Quartiersstrukturen gefallt werden. Fur die ErschlieBung sind jedoch
ein Knickdurchbruch notwendig. Die Frist fir die unvermeidbare Gehoélzfallung
richtet sich demnach nach dem gesetzlich vorgeschriebenem Zeitraum gem. 8§ 39
BNatSchG (s. unter Vogel).

Voqgel

Totungen von Vogeln sind insbesondere in der Brut- und Aufzuchtzeit maglich. Im
Plangebiet sind nur Végel zu erwarten, deren Brut- und Aufzuchtzeiten mit den
gesetzlich festgelegten Gehdolzfallfristen abgedeckt werden. Fur die Entnahme von
Geholzen im Bereich der Zufahrten sind daher die Fallverbotsfristen gem. Bun-
desnaturschutzgesetz 8 39 (5) Nr. 2 vom 01. Marz bis zum 30. September einzu-
halten. Hierdurch sind Totungen und Verletzungen fur Geholzfreibriter, Gehdlzni-
schen- und —hdhlenbriuter ausgeschlossen. Es kann weiterhin nicht ausgeschlossen
werden, dass sich bodenbritende Brutvdgel auf der Ackerbrache niederlassen. Die
Brut- und Aufzuchtzeit ist fur diese Arten Ende Juli abgeschlossen. Die Baufeldrau-
mung ist daher auRerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August durchzufuhren.

Stoérungsverbot gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Storungen sind im Sinne des 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur relevant, wenn sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Dieses ist
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insbesondere dann der Fall, wenn der Fortpflanzungserfolg signifikant und nach-
haltig zuriickgeht.

Das Vorhaben fuhrt wahrend der Bauzeit zu akustischen, aber raumlich und zeitlich
befristeten Stérungen. Nachfolgend ist weiterhin mit einer erhéhten Stérung durch
die Wohnnutzung, verbunden mit akustischen und optischen Reizen zu rechnen.
Im Nahbereich der bereits bestehenden Wohngebiete und der bestehenden Stralie
ist ein Vorkommen von stérungsempfindlichen Arten jedoch unwahrscheinlich.
Weiterhin verbleiben fur diese Arten ausreichend gleichartige gestaltete Flachen in
der landwirtschaftlich genutzten Umgebung des Plangebietes. Es ist daher nicht zu
erwarten, dass das Vorhaben zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
von Fledermausen oder Vogeln fuhrt.

8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 (5) BNatSchG (Verbot des Beschadigens oder
Zerstorens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten sind alle Orte im Gesamtlebensraum einer Art,
die im Verlauf des Fortpflanzungsgeschehens benétigt werden. Geht die Funktion
einer Lebensstatte dauerhaft verloren, ist von einem Verbotstatbestand auszuge-
hen. FUr Eingriffsvorhaben gelten die Sonderregelungen gem. 8 44 Abs. 5
BNatSchG. Demnach liegt kein Verstol3 gegen das Verbot vor, wenn trotz Bescha-
digung einzelner Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten die 6kologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten bleibt. D.h. durch einen Vorrat an
potenziell nutzbaren Habitaten im lokalen Umfeld sind durch Verschiebungen keine
Bestandsruckgange der betroffenen Arten zu erwarten. Wenn die Lebensstatte
nach dem Eingriff weiterhin verfligbar ist und ihre 6kologischen Funktionen auf-
grund des geringen Umfangs der zu erwartenden Einschrdnkungen oder Verluste
weiterhin im rGumlichen Zusammenhang erfullt bleiben, liegt kein Verstol3 gegen
diese Schutzbestimmung vor. Es wird damit vorausgesetzt, dass artspezifisch in-
nerhalb eines Aktionsraums weitere Ruhe- und Fortpflanzungsstatten erreicht wer-
den koénnen.

Fledermause

Es gehen durch den Knickdurchbruch ggf. einzelne Tagesverstecke mit geringer
Eignung in Uberwiegend alteren Strauchbestanden verloren.

Diese Quartiere gelten jedoch nicht als ausgleichspflichtig, da die Funktionsfahig-
keit der Fortpflanzungs- und Ruhestatte trotz Verlust dieser Tagesquartiere im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt (vgl. LBV SH 2016). Insbesondere sind
im raumlichen Umfeld gleichartige Strukturen vorhanden, in die die Flederméause
ausweichen kdnnen.

Essentielle Flugrouten oder Jagdhabitate werden durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt bzw. bleiben im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Voqgel
Durch das Vorhaben werden keine Geholze und Gebische entfernt, die eine Funk-

tion als Ruhe- und Fortpflanzungsstatten fur Vogel erfillen. Es geht aber eine
Ackerflache (Ackerbrache) als potenzielles Brutrevier fur bodenbritende Arten ver-
loren.

Dadurch kommt es zu Habitatverlusten fur bodenbriutende, gehdlzfrei- und hoh-
lenbritende Vogelarten. Das Verbot des Beschadigens von Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten tritt somit ein.

Gem. § 44 Abs. 5 liegt fur Vorhaben im Sinne des 8§ 18 (2) Satz 1 BNatSchG liegt
ein Verbot nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt bleibt.

10



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 - 4. Anderung - der Gemeinde Kisdorf

Der raumliche Zusammenhang wird bei Arten, die landesweit ungefahrdet sind,
nicht auf besondere Habitate angewiesen sind und landesweit gleichmalig verbrei-
tet sind, auf den jeweiligen Naturraum (in diesem Fall: Geest) definiert (LBV SH
2016).

Far die im Plangebiet zu erwartenden Arten, die Uberwiegend anspruchslos, sto-
rungsunempfindlich, ungefahrdet und nicht obligatorisch auf einen Brutplatz an-
gewiesen sind, kann ein Verlust der Funktion der betroffenen Lebensstatten hin-
genommen werden, wenn langfristig mit keiner Verschlechterung der Bestandssi-
tuation im rdumlichen Zusammenhang zu rechnen ist.

Im Umfeld des B-Plans finden sich ahnliche Biotopstrukturen flur die betreffenden
Arten, so dass die Populationen in einem gunstigen Erhaltungszustand verbleiben.

Fazit Artenschutz
Fur das Bauvorhaben wurden die artenschutzrechtlichen Voraussetzungen nach §
44 BNatSchG gepruft. Damit es nicht zu einem Eintreten der Zugriffsverbote
kommt, sind folgende Vermeidungsmalnahmen notwendig:

- Baufeldraumung ab dem 1. September bis zum 28. Februar zur Vermeidung

der Tétung von bodenbritenden Vogelarten (Jungvigel und Gelege)

- Geholzfallungen gem. 8§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nicht im Zeitraum zwischen
dem O1. Marz und dem 30. September

Unter Berulcksichtigung der dargestellten VermeidungsmalRnahmen ist davon aus-
zugehen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eingehalten werden.

4.8 Regenruckhaltung

Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrswege soll in einem Regenkanal
eingeleitet werden. Das unbelastete Dachflachenwasser, und das der Zuwegungen
wird vor Ort zur Versickerung gebracht. Die Bodenverhaltnisse lassen dies zu. Das
Entwéasserungskonzept wird der Begriindung als Anlage beigeflgt.

4.9 Sozialplanung

Da durch die Planung eines Neubaugebietes der Bedarf an zusétzlichen Kindergar-
tenplatzen steigt, hat die Gemeinde bereits zu einem friheren Zeitpunkt die Er-
weiterung des Kindergartens beschlossen.

5 Ver- und Entsorgung, Erschliel3ung

Wasserversorgund
Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage in der

Gemeinde Kisdorf.

Abwasserbeseitigung
Erfolgt Uber die Einleitung in das bestehende Leitungsnetz.

Oberflachenentwasserung
Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrswege soll in einem Regenkanal

eingeleitet werden. Das unbelastete Dachflachenwasser, und das der Zuwegungen
wird vor Ort zur Versickerung gebracht. Die Bodenverhaltnisse lassen dies zu. Das
Entwéasserungskonzept wird der Begriindung als Anlage beigeflgt.
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der SH Netz AG.

Abfallbeseitigung
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Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg
zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorqung
Die Gasversorgung ist vorhanden. Ein Anschluss des Baugebietes an das Netz der

SH Netz AG ist méglich.

Loschwasserversorgung
Die Bemessung der ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbe-

kampfung kann nach dem Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel
erfolgen und wird umgesetzt. Die Loschwasserversorgung wird mit 48 m 3/ Stunde
fur mindestens 2 Stunden bereitgestellt. Die Bereitstellung erfolgt tber die in un-
mittelbarer Nahe vorhandenen Hydranten.

6 Hinweise
6.1 Archaologischer Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal § 15 DSchG unverzlug-
lich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentu-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

6.2 Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet wer-
den.

6.3 Klimaschutz

Im Hinblick auf den Klimaschutz wird auf den kostenlosen ,Praxisratgeber Klima-
gerechtes Bauen ,,(2017) des Deutschen Instituts fur Urbanistik hingewiesen. Der
Ratgeber ist online verfugbar.

6.4 Geothermie

Grundséatzlich besteht die Moglichkeit Anlagen zur Nutzung von Erdwarme zu in-
stallieren. Hierfur muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtli-
che Genehmigung bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.
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