2._AUSFERTIGUNG

TEIL *’A’’ PLANZEICHNUNG:

Amtliche Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

1:1000

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Flurstiicke
67/1 und 67/28

Kotdste

ramt Bad Segebergq. den t5.Apri 1998 |

Huttblek
Flur 1/7068

ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.011990 (BGBL1990,I5.132), zuletzt
gedndert am 22.06.1993.

Es gilt die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes:
Planzeichnverordnung 1990 (PlanzV 90) (BGBI.1990,1S.58 vom 22.01.1991),

FESTSETZUNGEN:

: Umgrenzung der raumlichen Geltungsbereiche des B-Planes Nr.3 (591 BauG8)

Art der baulichen Nutzung:  1591)18auGB, §1-11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebief (54 BauNvo)
M Mischgebiet 156BauNV0)
MaB der baulichen Nutzung: 1§911)1BauGB,§ 16 BauVO)
GRZ Grundfldchenzahl (512 18aukvo)
1 Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze 151 (2138aubvo
Bauweise, Baugrenzen: (59 112BautB,§ 22423 BauNvO)
(o] Offene Bauweise  (52228auNvo)
a Abweichende Bauweise  (§22(41BauNv0)
A Nur zuldssig
=—w———— Baugrenze  (§23(3)BauNV0)
:‘ Straflenverkehrsflache 591 11BauGe)
GriinfL& (59 11)15 BauGB)

[6]= Offentlich [B] = spielplatz

Parkanlage = Sickerflache

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung_von Boden, Natur und Landschaft: — ig9(120:25 Bauce)
Umgrenzung von Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft

SATZUNG

UBER DEN

Teilgeltungsbereich 2: “Ausgleichsflache 6s
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in den zur Zeit des Satzungsbeschlusses gilltigen
| § & GO sowie der §i 65
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DER GEMEINDE

HOTTBLEK

KREIS SEGEBERG

BEBAUUNGSPLAN NR.3

’Griinanger’’
FUR DIE BEREICHE:

Teilgeltungsbereich 1: "Alte Schulstrafle, Hokerbarg, Kisdorfer Strafle,
Kaltenkirchener Strafe”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBL IS. 2414

ff LVwG, wird nach BeschluBfassung durch die Gemein-
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3
DER GEMEINDE HUTTBLEK
FUR DAS GEBIET ,,GRUNANGER”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. 8. 1997 (BGBI. |
S. 2414) sowie des § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10. 1. 2000
(GVOBI. Schl.-H. S. 47) in den zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassungen und aufgrund des 8 4 GO sowie der §8 65 ff LVwG wird nach
BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom.. A8, 204 ...
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Griinanger” fir die
Bereiche: Teilbereich 1: ,Alte SchulstraRe, Hokerbarg, Kisdorfer Straflde, -
Kaltenkirchener StraRe”, Teilgeltungsbereich 2: ,Ausgleichsflache 6&stlich
der DorfstraRe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Teil B Text:

1. Allgemeines R
1. 1. Die Ausnahmen gem. § 4 {3) BauNVO und 8§ 6 (3) BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (8 1 (6) BauNVO)
1. 2. Je Einzelhausgrundstiick ist eine MindestgréRe von 800 m? erforderlich.
(8 9 (1) 3 BauGB). Dies gilt nicht fir Grundstlicke, die am 1. 1. 2001 eine
. Grundstiicksflache von weniger als 800 m? umfaRten (§ 9 (1) 3 BauGB i.
Vbg. m. § 31 (1) BauGB)
1. 3. _ Pro Wohngebd&ude ist maximal 1 Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise ist
~die Errichtung einer 2. Wohnung (Einliegerwohnung) zuldssig, wenn die
1. GréRe von 70% der Grundflache der Hauptwohnung nicht Uberschritten
wird.
" Fir die Grundstiick 2 und 25 sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig.
(8§ 9 (1) 6 BauGB)
1. 4. In der abweichenden Bauweise darf eine Ldnge von 65 m der zuldssigen
Gebaude nicht Gberschritten werden. (8 9 (1) 2 BauGB)
1. 5. Das auf den Dachern und Terrassen anfallende Niederschlagswasser auf
ist auf den Grundstlcken zu versickern. Ausnahmsweise kann von der
Versickerung abgesehen werden, wenn aufgrund der Bodenbeschaffenheit
eine Versickerung nicht mdglich ist. (8 9 (1) 16 BauGB, § 31 BauGB)
1. 6. Stellplatze und Fahrflachen auf den Grundstliicken sind in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. (8 9 (1) 11 BauGB)

2, Gestaltung (§ 92 LBO i. Vbg. mit 8 9 (4) BauGB): Grundstiicke 32 und 33

2. 1. Der ErdgeschoBrohfu3boden darf maximal 0,3 m tUber dem héchsten Punkt
der natirlichen Gelandeoberflache im Bereich der Grundflache des
Gebaudes liegen. A

2. 2. Der Abstand zwischen dem Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut und der
Oberkante der ErdgeschoRdecke der baulichen Anlagen darf maximal 0,5 m
betragen.




- 2‘. 3 'Dle Traufhohe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des

ErdgeschoBrohfuBbodens bis zum' Schnittpunkt der AuBenflache des .
aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut, darf maXImaI 3 5m
betragen. ™ - -

- 2. 4.  Die Firsthéhe der bauhchen Anlagen, gemessen von der Oberkante des

ErdgeschoRrohfuRbodens, darf maximal 9,0 m betragen.

~ 2. 5. Die Dacher sind nur als Sattel- oder Walmdach mit einer Nelgung von 35 -
45° zulassig. Dies gilt nicht fur untergeordnete Nebenanlagen.

2. 6. Die AuRenwinde der Garagen sind in dem’ gleichen Material und der
gleichen Farbe wie die AuRenwande der Hauptbaukdrper herzustellen.
Carports dirfen auch in Holzbauweise errichtet werden. Sattel- oder
Walmdacher bei Garagen und Carports diirfen auch eine geringere
Dachneigung als 35°, miissen aber mindestens 25° aufweisen. Bei
Nebenanlagen sind Flachdacher nicht zuldssig. Sattel- oder Walmdéacher
sind mit dem gleichen Material und in der gleichen Farbe wie die
Hauptbaukdrper zu decken.

2. 7. Die Fassaden der Gebaude sind in Verblendmauerwerk auszufihren.
Giebelverkleidungen aus Holz-bzw. untergeordnete Holzverkleidungen bis zu
einer Flaiche von max. 15% der AuBenwandflache sind zulassig.

8. Dacheindeckungen aus Blech und Kunststoff sind unzuléssig.

9. Dacheindeckungen sind nur in den Farbténen rot, braunrot und anthrazit
zuléssig. '

2. 10. Dacheindeckungen in Reet sind zulassig.

SRS

Griinordnung:

1. Auf den als Knickschutzstreifen (K) gekennzeichneten Flachen der
Grundstticke 32 und 33 ist die Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne
von § 2{1) 1, 2 und 4 LBO unzulassig. {§ 9 (1) 10 BauGB)

3. 2. Auf den Grundsticken 32 und 33 sind jeweils 2 standortgerechte,

heimische Laubbidume zu pflanzen. {(§ 9 (1) 2b a BauGB)

3. 3. Auf den als Gewasserunterhaltungsstreifen gekennzeichneten Flachen

sind die Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne von 8 2 (1) 1, 2 und 4

LBO sowie Bepflanzungen unzuldssig. Hiervon ausgenommen ist eine

Grundstiickszufahrt zum Grundsttck Nr. 17 (8 9 (1) 10 BauGB)

ww

Ausgefertigt:

Burgermelster
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1. Allgemeine Grundlagen
1. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hiittblek hat in ihrer Sitzung am 25. 9. 1997
beschlossen, fiir das Gebiet ,,Griinanger* fiir die Bereiche Teilgeltungsbereich 1: , Alte
SchulstraBe, Hokerbarg, Kisdorfer StraBe, Kaltenkirchener Strafe*, Teilgeltungsbereich
2: ,,Auslgeichsfliche 6stlich der Dorfstrafle den Bebauungsplan Nr. 3 aufzustellen.

Der bereits bebaute Teil des Plangeltungsbereiches ist im derzeit sich in Aufstellung
befindlichen Flichennutzungsplan der Gemeinde als Wohnbaufliche bzw. gemischte
Baufldche dargestellt, die unbebauten Bereiche sind als Griinflichen gekennzeichnet.
Der zur Zeit giiltige Landschaftsplan sieht die vorhandene Freifldche fiir die Einrichtung
eines Dorfangers vor. Der Bereich der geplanten Neubauten ist als Flache fiir eine
Siedlungserweiterung der Prioritit 1 ausgewiesen. Die bebauten Gebiete sind in die
Kategorie Siedlungsnutzung eingeordnet.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 8. 1997
¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
- Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993
¢ die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. 12. 1990
e die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 10. 1. 2000

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die amtliche Plangrundlage M 1: 1000 des Katasteramtes Bad
Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde das Biiro fiir Stadtplanung und
Dorfentwicklung in Bad Segeberg beauftragt.

1. 2. Bestand und Lage des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3, Teilgeltungsbereich 1 liegt im Zentrum des
nordlichen Siedlungsbereiches der Ortslage von Hiittblek, ist z. T. bebaut und wird wie

folgt begrenzt:
e im Norden durch landwirtschaftliche Nutzfldche
¢ im Osten und Siiden durch die Kisdorfer Strafle

¢ im Westen durch landwirtschaftliche Nutzfliche und vorhandene Bebauung

Die Fliche des Teilgeltungsbereiches 2 befindet sich 6stlich von Teilgeltungsbereich 1.
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2. Planungsziele

Die Uberplanung ist aus stidtebaulicher Sicht notwendig, um méoglichen stidtebaulichen
Fehlentwicklungen entgegenzuwirken.

Planungsrechtlich gehort der bebaute Bereich zum Innenberelch fir den als
Beurteilungsgrundlage § 34 BauGB gilt. Dieses Instrument ist jedoch nicht ausreichend,
um eine nachhaltige stiddtebauliche Entwicklung zu gewdahrleisten.

Der Bebauungsplan 14t im Hinblick auf die vorhandene Bebauung gewisse
Erweiterungsmoglichkeiten zu, sichert die vorhandene Griinstruktur und bereitet den
Bau von 2 Einzelhdusern vor, die sich in das dorfliche Erscheinungsbild in diesem
Bereich einfiigen.

3. Entwicklung des Planes

3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die Planung orientiert sich an dem Bestand, wobei der gesamte Plangeltungsbereich
(Teilgeltungsbereich 1) als allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet festgesetzt wird.
Vorgesehen ist die Festschreibung des Bestandes, wobei allerdings auch gewisse
Erweiterungsmoglichkeiten zugelassen werden sollen.

Durch die festgesetzten Baufelder im Zusammenhang mit einer Grundflachenzahl von
0,2 im Bereich der allgemeinen Wohngebiete wird das Ziel verfolgt, ein dem &rtlichen
Charakter angemessenes Erscheinungsbild bei lockerer Bebauung und grofziigiger
Durchgriinung zu erhalten. Aus diesem Grund wurde eine eingeschossige, offene
Bauweise mit Einzelhausbebauung festgesetzt.

Eine von diesen Festlegungen abweichende Ausnahme bildet der als Mischgebiet
festgeschriebene Bereich einer Wirtschaftsstelle im nérdlichen Bereich. Dieser wird
dem Bestand entsprechend mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 angesetzt, hier ist eine
zweigeschossige Bebauung in geschlossener Bauweise vorgesehen.

Die geplante Bebauung der neuen Grundstiicke orientiert sich an dem Bestand der
bebauten Nachbarschaft des B-Plangebietes.

Um eine optimale Einpassung des neuen Baubereiches in das bestehende Ortsbild zu
erreichen, wird das bebaubare Gebiet als allgemeines Wohngebiet sowie die Errichtung
von 2 Einzelhdusern in eingeschossiger, offener Bauweise bei einer Grundflachenzahl
von 0,2 festgesetzt.

3. 2. Stidtebauliche Daten

Das Plangebiet von Teilgeltungsbereich 1, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine
graue Linie kenntlich gemacht, umfafBlt insgesamt eine Flache von ca. 6,890 ha.
Hiervon entfallen auf:
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o Allgemeines Wohngebiet ca. 4,200 ha
e Mischgebiet ' ca. 0,590 ha
e Verkehrsfliche ca. 0,440 ha
e Griinfliche ~ ca. 1,160 ha
¢ Flichen fiir die Erhaltung von Baumen ca. 0,380 ha
o Knicks ca. 0,120 ha

ca. 6,890 ha

Durch die vorliegende Planung wird eine Bestandssicherung und der Neubau von 2
Einzelhdusern vorbereitet. ' '

Der Planbereich des Teilgeltungsbereiches 2, ebenfalls durch eine graue Linie in der
Planzeichnung kenntlich gemacht, umfaft eine Fldche von ca. 0,097 ha, die sich
folgendermallen aufteilt:
e Fliche fiir MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ca. 0,070 ha

¢ Knick vorhanden } ca. 0,020 ha
e Knick zu erhalten ca. 0,005 ha
ca. 0,097 ha

3. 3. Naturschutz und Landschaftspflege

5

Bei dem baulichen Bestand handelt es sich um ein im Zusammenhang bebautes Gebiet.
Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssige Vorhaben gelten nicht als
Eingriffe. Fiir Erweiterungen des Bestandes entfillt insoweit die Ausgleichspflicht.

Der bestehende Groflbaumbestand innerhalb des Plangeltungsbereiches wird in der
Planzeichnung als zu erhalten festgesetzt. Im Fall einer baulichen Erweiterung auf
Grundstiick 1 ist zur Ortsrandgestaltung zur freien Landschaft hin eine geeignete
Geholzpflanzung vorzusehen.

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt am Gewidsser Nr. 355 des
Gewisserpflegeverbandes Schmalfelder Au. Ein Streifen von 5,0 m von der oberen
Boschungskante ist von einer Bebauung freizuhalten. Verrohrte Gewisser und
Rohrleitungen miissen in einem Abstand von 3,0 m nach jeder Seite der
Rohrleitungsachse von jeglicher Bebauung und Bepflanzung frei bleiben.
Anpflanzungen  dirfen nur in  Abstimmung mit dem = zustéindigen
Gewisserpflegeverband vorgenommen werden.

Geplante Eingriffe liegen im Plangeltungsbereich fiir die Grundstiicke 32 und 33 vor.
Bei den Grundstiicken 32 und 33 handelt es sich um dem AuBenbereich zuzuordnende
Gebiete, fiir die bei geplanten Eingriffen eine Ausgleichspflicht besteht.

Es ergeben sich folgende schutzgutbezogene Vermeidungs-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen:
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Schutzgut Boden/Wasser
— Festsetzung einer moglichst geringen Grundfldchenzahl (GRZ 0,2)

— Befestigung von Stellplédtzen und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau

— Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von Dach- und Terrassenflichen
auf den privaten Grundstiicken

—_FErsatzflache:
Eingriffsfliche in m? Eingriffsart maximal versiegelte
Fliche in m’
Grundstiicke 32 u. 33 1640 (GRZ 0,2 + 50%) Vollversiegelung 492
Eingriffsfliiche in m’ Eingriffsart Ausgleichsfaktor in | benétigte Ersatzfliche in
Abhingigkeit von der m’
Eingriffsart
492 Vollversiegelung 0,5 246

Als FErsatzflache ist eine Fliche mit einer GroBe von ca. 246 m® nordlich der
Klirteichanlage auf dem Flurstick Hiittblek Flur 2 6/2 vorgesehen (siehe
Teilgeltungsbereich 2). In Anrechnung auf den erforderliche Ausgleich kommen hier 48
m’ neu anzulegenden Knick sowie 198 m” als Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneter
Bereich (= Sukzession). Die Fldche ist durch eine Abzidunung durch im Abstand von 5
m zueinander zu setzenden Eichenspaltpfihlen zu sichern. Die Restfldche in einer Grofe
von 533 m? wird fiir zukiinftige Ausgleichserfordernisse vorsorglich als Fliche fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgewiesen.

Klima/Luft

Lt. dem Gemeinsamen Runderlaf des Innenministeriums und des Ministeriums fiir
Umwelt, Natur wund Forsten (MNU) vom 3. Juli 1998 , Verhdltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” aus dem Amitsblatt fir
Schleswig-Holstein 1998/31 sind in diesem Rahmen keine Ausgleichsmafinahmen fiir
das Schutzgut erforderlich.

Arten und L ebensgemeinschaften
— Anlage eines grundstiicksseitigen 3,0 m breiten Knickschutzstreifens entlang des

bestehenden Knicks zur Verbesserung seiner eingeschriankten kologischen Funktion
durch die Abtrennung von der freien Landschaft

— Ausgleich fiir die Knickrodung von ca. 10 m im Bereich der Zufahrten durch
Neuanlage eines Knicks im Verhiltnis 1 : 2 in Verldngerung des bestehenden Knicks
entlang der ostlichen Grenze der Griinfldche

— Anpflanzung von je 2 standortgerechten, einheimischen Laubbidumen auf den
Grundstiicken 32 und 33

Landschaftsbild
~ Wahl einer geringen Grundflachenzahl (GRZ 0,2)
- Festsetzung einer maximalen Firsthéhe sowie diverser gestalterischer Mafinahmen
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- Anpﬂanzung von Je 2. standortgerechten elnhelmlschen Laubbaumen auf den

Grundstiicken 32 und 33. .

— Erhalt der bestehenden Knicks mit Ausnahme der erforderhchen Knlckdurchbruche
" zur optischen Abschirmung zur StraBe
~ Bepflanzung eines bestehenden Knickwalls im Bereich der Klartelchanlage auf dem

Flurstiick Hiittblek Flur 2 6/2

Die- gesetzlichen Anforderungen des § 8 bzw. 8a BNatSchG nach Ausgleich und
Eingriff werden hiermit erfiillt. Ein Ausgleichsdefizit besteht mcht die Eingriffsfolgen
konnen somit vollstindig ausgeglichen werden. :

3. 4. Verkehrserschliefung und ruhender Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung ist durch die vorhandenen Straflen sichergestellt. Neue
direkte Zufahrten und Zugidnge diirfen zur freien Strecke der LandesstraBBe 80 nicht
angelegt werden.

3. 5. Altlasten

Nach der Liste der unteren Wasserbehorde bestehen innerhalb des Plangebietes keine
Altlastenverdachte. '

3. 5. Immissionsschutz

Die Abstandsregelungen zu landwirtschaftlichen Betrieben mit Intenswtlerhaltung sind
eingehalten.

4. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
werden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im
Eigentiimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster- und
Grundbuchbezeichnungen, die Fldchenangaben sowie die MaBnahmen nach dem
Baugesetzbuch enthélt.

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Erschliefung ist mit sdmtlichen Versorgungseinrichtungen vorhanden, die
Loschwasserversorgung ist sichergestellt.

Die Entsorgung erfolgt iiber Hauskldranlagen. Die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers ist bei geeigneten Bodenverhéltnissen anzustreben. Sie hat sich an
den Vorgaben des ATV-Arbeitsblattes A138 ,,Bau- und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser zu
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orientieren. Die Versickerung iiber die belebte Bodenzone in Form von Sickermulden, -
flichen ist  der Schachtversickerung . vorzuziehen. Die dezentrale
Schmutzwasserbeseitigung sollte, wenn mdoglich, als Gruppenldsung Realisierung
finden. Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der offentlichen
Trinkwasserversorgung mit 48 m’/h nach Arbeitsblatt DVGW - W 405 und Erlaf des
Innenministeriums vom 24. 8. 1999 - IV - 334 - 166.701.400 - in dem iiberplanten
Gebiet sichergestellt.

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde
Hiittblek wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Hiittblek in ihrer Sitzung
am A8 AL 2004 . gebilligt.

.....................................................

Biirgermeister




