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VERFAHRENSVERMERKE:

Entworfen und aufgestellt gem. §§ 2, 3, 4 und 5 BauGB auf der Grundlage des
Anderungs- beschlusses der Gemeindevertretung vom 08.09.2011. Die ortslibliche
Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses erfolgte durch die Veréffentlichung in
der Umschau am 21.09.2011.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
18.04.2012 durchgefinhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden geméaB § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 04.05.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeordert.

Die Gemeindevertretung hat am 12.09.2012 den Entwurf zur 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und_die Begriindung haben
in der Zeit vom 25.10.2012 bis zum 26.11.2012 wahrend der Offnungszeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 17.10.2012
durch Abdruck in der Umschau ortstiblich bekanntgemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
werden kénnen, wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB am 23.10.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange am
04.02.2013 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10.

11.

Die Gemeindevertretung hat die 7. Anderung des Fléchennutzungsplanes am
04.02.2013 beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Gemeinde Kisdorf, den .........cccccvvuvnennn.

(Unterschrift)

(Siegeldruck)

Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat mit Bescheid vom
...................... AZ.o e i€ 7. ANderung des
Flachennutzungsplanes mit Nebenbestimmungen und Hinweisen genehmigt.

Gemeinde Kisdorf, den .........cccccvvvvnenenn.

(Unterschrift)

(Siegeldruck)

Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch Beschluss vom ...............
erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das Innenministerium des Landes Schleswig-
Holstein hat die Erflillung der Nebenbestimmungen mit Bescheid vom .....................
Az s bestatigt.

Gemeinde Kisdorf, den .........cccccvvvuvueee.

(Unterschrift)

(Siegeldruck)

Die Erteilung der Genehmigung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklérung
auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................. ortsuiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde auf die Mdglichkeit einer Geltend-
machung von Verfahrens- und Formverst6Ben und von Mangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde mithin am ........................ wirksam.

Gemeinde Kisdorf, den .........cccccvvuvnennn.

ZEICHENERKLARUNG

Grenze des rdumlichen

—— Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
SO Sondergebiet Einzelhandel
2 (§ 11 BauNVO)

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt geadndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, Seite 58),
zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011
(BGBI. 1 S. 1509).

7. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER
GEMEINDE KISDORF

Datum: 28.02.2013
Endfassung

Evers & | Stadt
Kussner | Planer

Ferdinand-Beit-StraBe 7b
20099 Hamburg

Planungsbiro:

339_FPlanaenderung_130228.vwx



Gemeinde Kisdorf

Begriindung zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans
fir das Gebiet westlich der Henstedter StraBe (K 23) am sidlichen Ortsrand der

Gemeinde

28.02.2013, Endfassung

Evers & | Stadt
Kussner | Planer



Evers & Kussner | Stadtplaner
Christian Evers & Ulf Klissner GbR
Ferdinand-Beit-StraBe 7b

20099 Hamburg

Fon 040-25776737-0

Fax 040-25776737-9



INHALTSVERZEICHNIS

1 Grundlagen und Verfahrensablauf.........ccoooommmmmmrnssseeeeeeeens 3
1.1 Verfahrensablauf und Rechtsgrundlagen...........cccccoiiiiiiiiiiiiniiiisssssnneeeennnnns 3
ANlass der Planung...........iiiiiiirinnesssssssssns s s 4
Planerische Rahmenbedingungen ... esssssssses 4
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande ...........cccciiiiiiiiiiiiiiisss e 4

3.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 ..............ccccvieeeeennnnee 4
3.1.2 Regionalplan fir den Planungsraum | 1998 ............cccoiiiiiiiiiiiiieeeeenee 4
3.1.3 Flachennutzungsplan 2003 ...........ccceiriieiiiiiiiieeeee e 4
3.1.4 Landschaftsplan 1994 ... 5
3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande ..........cccooomiiiiiiiiimnnnnieeeene 5
3.2.1 FFH- und EU-Vogelschutzgebiete..............cccoommeiiiiiiiiii e 5
3.2.2 Nach Naturschutzrecht geschutzte Flachen und Biotope....................... 5

4 Angaben zur Lage und zum Bestand...........ccccoeiiiiiiiiniinnnnnneeeeesssennns 5
4.1 Bestandssituation im Anderungsbereich ..........cccoovveeerrrercersercenerereersenaens 5
4.2 Bestandssituation im nidheren Umfeld des Anderungsbereichs................ 5

5 Darstellungen des gednderten Flachennutzungsplans.........cccooimmmmeeeceeennnnnnnn, 6
5.1 Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger

Einzelhandel” ... 6
5.2 ErsChlieBUNg .....cccuuiiiiiiiiiiiiisssnnnnnmsmnnnsssss s s ssssssssssssssssss s s s s s snnnas 6
5.3 Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung.........cccceeeeeeeereerserseraens 6
6 Umweltbericht ... ——————— 7
0 T 141 L= 1T ' 7
6.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der
Flachennutzungsplan&nderung ... 7
6.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan........................ 7
6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen............ccccceeeeenn. 8
6.2.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung und
Darstellung der AUSWIFKUNGEN..........coiiiiiiiiiiiiee e 8
6.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung............ccccccooniiinnnnne. 14
6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich der erheblichen Auswirkungen...........ccoooeeeiiiiiiieeee e 14
6.2.4 Priufung anderweitiger Planungsmaglichkeiten..............ccccccoiiiinie. 14
6.3 Zusatzliche ANgaben........ccommes i ———————— 14
6.3.1 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
UMwellausSWirkUNGENn ...........oooiiiiiiiiiceee e 14
6.3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung .........cccccceeieiiiiiiiiiiiinee. 15

a






1.1 Verfahrensablauf und Rechtsgrundlagen

Entworfen und aufgestellt gem. §§ 2, 3, 4 und 5 BauGB auf der Grundlage des Anderungsbeschlus-
ses der Gemeindevertretung vom 08.09.2011. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses erfolgte durch die Veroéffentlichung in der Umschau am 21.09.2011.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 18.04.2012
durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gemaf § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.05.2012 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 12.09.2012 den Entwurf zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom
25.10.2012 bis zum 26.11.2012 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausge-
legen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
17.10.2012 durch Abdruck in der Umschau ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 23.10.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am 04.02.2013 geprift. Das Ergeb-
nis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes am 04.02.2013 beschlos-
sen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat mit Bescheid vom .......................
AZ: die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Nebenbestimmungen
und Hinweisen genehmigt.

Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch Beschluss vom ............... erfullt, die
Hinweise sind beachtet. Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat die Erfullung der
Nebenbestimmungen mit Bescheid vom ..................... AZ. bestatigt.

Die Erteilung der Genehmigung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungs-
zeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
F=1 1 [ ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde auf die Mdéglich-
keit einer Geltendmachung von Verfahrens- und Formverstéfien und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen. Die Anderung des Flachennutzungs-
planes wurde mithinam ........................ wirksam.

Der Flachennutzungsplananderung liegen zu Grunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415),
zuletzt geandert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite
133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | Seiten 466, 479),



* die Planzeichenverordnung (PlanZV ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, Seite 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

* Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBI.
S. 6) geédndert am 9. Marz 2010 (GVOBI. S. 356) und am 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3).

Zur Stabilisierung der Nahversorgungssituation der Gemeinde Kisdorf soll westlich der Henstedter
Stralle (K 23) die Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmittelmarktes ermdéglicht werden.

In unmittelbarer Nachbarschaft grenzt im Norden ein Lebensmittel-Discountmarkt an, welcher derzeit
die alleinige Nahversorgung in der Gemeinde Kisdorf darstellt. Bereits bei der Planung und Realisie-
rung dieses Marktes war es ein grofer Wunsch der Gemeinde, zusatzlich zum Discountmarkt auch
einen Vollsortimenter an diesem Standort zu entwickeln und damit dazu beizutragen, die einzelhan-
delsrelevante Kaufkraft des Gemeindegebietes fur Nahrungs- und Genussmittel zu binden. Im Ge-
meindegebiet ist im Wesentlichen ein Lebensmitteldiscounter mit rd. 800 gm Verkaufsflache zur Dec-
kung des kurzfristigen Bedarfssegments vorhanden. Damit besteht eine Versorgungslicke im Ge-
meindegebiet, welche derzeit durch Kaufkraftabflisse in umliegende Marktgebiete aufgefangen wird.

Das Plangebiet stellt derzeit im Flachennutzungsplan eine gewerbliche Bauflache dar, ein Bebau-
ungsplan liegt fur diesen Bereich bisher nicht vor. Fir die Verwirklichung der Planung ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes notwendig, die das Plangebiet als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Lebensmittelverbrauchermarkt® festsetzt. Damit der Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden kann, ist die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
gemal § 8 (3) BauGB erforderlich, die die bestehende gewerbliche Bauflache zu einem Sondergebiet
fur grof3flachigen Einzelhandel umwandelt.

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Die nicht-zentralértlich eingestufte Gemeinde Kisdorf befindet sich gemaR Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010 im Nahbereich des Mittelzentrums Kaltenkirchen und in unmittelbarer Nahe
zum Stadtrandkern |. Ordnung Henstedt-Ulzburg.

3.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | 1998

Die Gemeinde Kisdorf liegt innerhalb des Geltungsrahmens des Regionalplanes fir den Planungs-
raum | — Schleswig-Holstein Sid, von 2002. Der Regionalplan weist die Gemeinde Kisdorf neben der
Achsenzugehdrigkeit zu besonderen Siedlungsrdumen ohne eine zentraldrtliche Einstufung mit der
besonderen Funktion ,Planerische Wohnfunktion® aus. Der unmittelbare Planbereich befindet sich am
sudlichen Rand des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes.

3.1.3 Flachennutzungsplan 2003

Der Flachennutzungsplan 2003 der Gemeinde Kisdorf (Kreis Segeberg) stellt das Plangebiet bisher
Uberwiegend als Gewerbliche Bauflache dar, im Osten des Plangebietes schliel3t daran eine Gberortli-
che HauptverkehrsstralRe (Kreisstralie) an.

In der Umgebung des Vorhabengebietes sind im Norden eine Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,Discounter, im Osten und Westen gewerbliche Bauflachen und im Siden Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt.



Entsprechend den Ansiedlungsabsichten des Lebensmittelmarktes ist auf Ebene des Bebauungsplans
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelverbrauchermarkt® (gem. § 11 Abs. 3
BauNVO) festzusetzen. Diese Planung weicht von den Darstellungen des gultigen Flachennutzungs-
planes ab. Der Flachennutzungsplan wird daher gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gean-
dert.

3.1.4 Landschaftsplan 1994

Der Landschaftsplan 1994 der Gemeinde Kisdorf stellt den Geltungsbereich der Flachennutzungs-
plananderung als landwirtschaftliche Ackerflache dar, 6stlich an der Henstedter StralRe ist eine Baum-
reihe erfasst worden. Im Siden des Plangebietes sind Knicks dargestellt, die als lineare Strukturen mit
lokaler Bedeutung fur das Biotopverbundsystem bezeichnet werden. In der Entwicklungs- und Maf3-
nahmenkarte sind im Bereich des Plangebietes keine Veranderungen gegeniber dem Bestand darge-
stellt.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.2.1 FFH- und EU-Vogelschutzgebiete
Das Plangebiet liegt auerhalb bestehender FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete.

3.2.2 Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flachen und Biotope

Ein flachiger Schutzanspruch gemafll BNatSchG besteht flr das Plangebiet nicht. Der Knick sudlich
des Plangebietes sowie der neu angelegte Knick zwischen dem Discountmarkt und dem Plangebiet
sind gem. § 21 LNatSchG geschutzt.

4.1 Bestandssituation im Anderungsbereich

Die Gemeinde Kisdorf befindet sich im sidlichen Teil des Kreises Segeberg in Schleswig-Holstein,
etwa 15 km nérdlich von Norderstedt. Sie liegt aullerdem im Achsenraum, der sich zwischen den Or-
ten Kaltenkirchen, Henstedt - Ulzburg, Norderstedt - Gartenstedt und Quickborn aufspannt. Das etwa
0,9 ha grol3e Plangebiet liegt am sldlichen Ortsrand der Gemeinde Kisdorf, unmittelbar an der Hen-
stedter StralRe (K 23) in verkehrsglnstiger Lage.

Das Anderungsgebiet umfasst einen Teil des landwirtschaftlich genutzten Flurstiicks 28/3, welches im
Sudwesten an das bestehende Gewerbegebiet der Gemeinde Kisdorf anschlief3t. Im Bereich der im
Osten verlaufenden Henstedter StraRe wird der Anderungsbereich durch StraRenbegleitgrin und
Baumbestand gepragt, im Norden wird er durch einen Knick vom benachbarten Standort des Dis-
countmarktes getrennt.

Aufgrund der Nutzung als Ackerflaiche wird der Geltungsbereich der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes gegenwartig weder durch Gebaudestrukturen noch anderweitig genutzte versiegelte
Flachen gepragt.

4.2 Bestandssituation im nidheren Umfeld des Anderungsbereichs

Direkt im Norden des Anderungsbereiches schliet die Flache fiir einen Lebensmitteldiscountmarkt
an, welcher mit rd. 800 gm Verkaufsflache derzeit allein die Versorgung des Gemeindegebietes mit
Gutern des kurzfristigen Bedarfssegments Ubernimmt. Die damit bestehende Versorgungslicke im
Gemeindegebiet wird derzeit durch Kaufkraftabflisse in umliegende Marktgebiete aufgefangen.

Der Discounter ist etwa 40 m von der Henstedter Stral’e (K23) zurlickgesetzt und verlauft parallel zu
dieser. Die notwendigen Stellplatzflachen sind dem Markt im Osten und Suden vorgelagert. Das
Grundstlck wird im Randbereich durch griine Restflachen gepragt, im Suden bildet ein Knick die na-
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tirliche Grenze zwischen beiden Grundstlicken.

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand der Gemeinde Kisdorf wird die ndhere Umgebung des Ande-
rungsbereiches weniger von Wohnnutzungen als durch gewerbliche Nutzungen im Norden und Osten
sowie landwirtschaftliche Nutzflachen im Siden und Westen gepragt. Zwischen dem Plangebiet und
dem im Osten befindlichen Gewerbegebiet verlauft die Henstedter Stralle, welche als Uberdrtliche
ErschlieBungsachse die Gemeinde Kisdorf in Richtung Siden mit der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
verbindet sowie der ErschlieRung des Anderungsbereiches dient. Sie begrenzt den Anderungsbereich
unmittelbar im Osten.

5.1 Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Groflachiger Einzelhandel*

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird die bisherige Darstellung als gewerbliche Baufla-
che aufgegeben und der Anderungsbereich zukiinftig als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,GroRflachiger Einzelhandel“ dargestellt.

Die Flachennutzungsplandnderung soll den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 ,Verbrau-
chermarkt Henstedter Strale“ zur Ansiedlung eines Lebensmittel-Verbrauchermarktes ermdglichen.
Das Nutzungskonzept sieht den Neubau eines Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsflache (VKF)
von ca. 1.200 gm sowie eines Getrankemarkts mit ca. 350 gm VKF und eines Backshops mit Bistrobe-
reich mit ca. 90 gm VKF vor und entspricht damit einem grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb gemaf §
11 Abs. 3 BauNVO. Da ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb mit Ausnahme von Kerngebieten nur in
einem Sondergebiet, nicht aber in einem Gewerbegebiet zulassig ist, bedarf das Vorhaben neben der
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Ausweisung eines Sondergebietes auch der Anderung
des Flachennutzungsplans.

Die Ansiedlung eines Vollsortimenters in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem Discountmarkt folgt
dem Wunsch der Gemeinde nach einer vollwertigen Nahversorgung und soll dazu beitragen, die ein-
zelhandelsrelevante Kaufkraft des Gemeindegebietes fur Nahrungs- und Genussmittel zu binden. Fur
die Bevdlkerung der Gemeinde Kisdorf ist die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs zwar
grundsatzlich gesichert, doch ist dies darauf zurtickzufihren, dass ein erheblicher Teil der Kaufkraft
derzeit in benachbarte Marktgebiete flie3t. Bei einer vorhandenen Kaufkraft von 7,9 Mio. Euro und
einem vor Ort gebundenen Umsatz von bis zu 2,6 Mio. Euro sind derzeit etwa 5,3 Mio. Euro an eige-
ner Kaufkraft ungebunden und flieRen zwangslaufig in andere Verkaufseinrichtungen.

5.2 ErschlieBung

Das Anderungsgebiet befindet sich unmittelbar an der Henstedter StraRe (K 23) und wird von dieser
Uber eine gemeinsame Zufahrt fir den Kunden- und Lieferverkehr im Nordosten erschlossen. Weiter-
hin wird eine Verknupfung der Stellplatzanlage mit der bestehenden Stellplatzanlage des benachbar-
ten Discountmarktes vorgesehen, um die Abwicklung der Binnenverkehre verkehrsglnstig zu gestal-
ten. Anderungen der StraRenverkehrsflachen werden in Folge des Planungsvorhabens nicht erforder-
lich.

5.3 Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung

Die Anderung des Flachennutzungsplans steht mit den Aussagen des Regionalplans im Einklang.

Die Gemeinde Kisdorf steht im Rahmen ihrer Planungshoheit in der Verantwortung, ausgewogene
und nachhaltige Einzelhandels- und Versorgungsstrukturen zu gewahrleisten. Landesplanerisch ge-
hort die Gemeinde Kisdorf zum Nahbereich des Mittelzentrums Kaltenkirchen. Dennoch oder gerade
deshalb wird die Notwendigkeit fir dieses Vorhaben gesehen, insbesondere vor dem Hintergrund der
Lage der Gemeinde Kisdorf innerhalb des Achsenraums und in Anerkennung der planerischen Wohn-
funktion der Gemeinde gemaf Regionalplan.



Die Gemeinde Kisdorf liegt zwischen den zentralen Orten Kaltenkirchen und Henstedt — Ulzburg und
verfugt selbst nicht Uber eine zentraldrtliche Funktion. Bezlglich der geplanten GréRenordnung des
Lebensmittel-Verbrauchermarktes wurden daher bereits mit Schreiben vom 22.6.2011 die beiden be-
nachbarten zentrale Orte Kaltenkirchen und Henstedt — Ulzburg Gber die Planung informiert und zur
Stellungnahme aufgefordert, da die nicht-zentralértlich eingestufte Gemeinde Kisdorf bei Realisierung
des Planvorhabens Uberdrtliche Versorgungsfunktionen im Nahbereich des Mittelzentrums Kaltenkir-
chen sowie Nahversorgungsfunktionen fir den benachbarten Stadtrandkern I. Ordnung Henstedt —
Ulzburg Ubernehmen wirde. Von Seiten der genannten Nachbargemeinden wurden hinsichtlich der
geplanten GréBenordnung keine Bedenken geduRert. Die Zustimmung der Landesplanung zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird mit positiver Abstimmung der Nachbargemeinden im Hinblick
auf die Erfordernisse der Raumordnung in Aussicht gestellt.

Da bereits nach Prifung im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
26 ,Sondergebiet westlich der Henstedter StraRe” festgestellt wurde, dass der Gemeinde Kisdorf kei-
ne integrierten Standorte flr die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes innerhalb ihrer Gemeindefla-
chen zur Verfugung stehen, sind fur den Standort am sudlichen Ortsrand der Gemeinde auch im Zu-
sammenhang mit der verkehrsglinstigen Lage direkt an der Henstedter Stral3e (K 23) die notwendigen
Voraussetzungen zu schaffen, das Plangebiet durch einen Lebensmittel-Verbrauchermarkt in unmit-
telbarer Nachbarschaft mit einem Discountmarkt als Nahversorgungsstandort zu entwickeln.

6.1 Einleitung

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans sind die Vorschriften des aktuellen Baugesetzbuchs
(BauGB) anzuwenden, nach denen Bauleitplane im Normalverfahren, auch Anderungen, einer Um-
weltprifung (UP) zu unterziehen sind, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und nach § 2a Absatz 1 BauGB in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB be-
schrieben und bewertet werden. Dabei ist das Ergebnis der UP in der Abwagung zu bericksichtigen.
Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten
umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.

6.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Voraussetzungen fiir den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 29 ,Verbrauchermarkt Henstedter Stralle“ geschaffen. Ziel und Anlass der
Planung ist die Errichtung eines Lebensmittel-Verbrauchermarktes westlich der Henstedter Strale (K
23) zur Stabilisierung der Nahversorgungssituation der Gemeinde Kisdorf. Das Nutzungskonzept sieht
den Neubau eines Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsflache (VKF) von ca. 1.200 gm sowie eines
Getrankemarkts mit ca. 350 gm VKF und eines Backshops mit Bistrobereich mit ca. 90 gm VKF vor.
Die Stellplatzanlage mit ca. 100 Stellplatzen ist dem Markt vorgelagert. Der Verbrauchermarkt ent-
spricht mit der dargestellten Verkaufsflache einem grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb, welcher mit
Ausnahme in einem Kerngebiet lediglich in einem Sondergebiet zulassig ist.

Damit fir den Anderungsbereich ein Bebauungsplan aufgestellt werden kann, der in Form einer Son-
dergebietsausweisung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das geplante Vorhaben schafft,
soll der Flachennutzungsplan fiir den Anderungsbereich zukiinftig eine Sonderbauflache fiir groRfla-
chigen Einzelhandel darstellen.

6.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeu-
tung fiir den Bauleitplan

Es sind die gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen, der Immis-
sionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung zu bertcksichtigen.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) enthalt fir den betrachteten Landschaftsraum
keine Ubergeordneten Vorgaben.
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Im Geltungsbereich sind keine flachigen Schutzgebietsausweisungen vorhanden.

Der besondere Artenschutz gemaR BNatSchG ist hinsichtlich des Vorkommens besonders und streng
geschutzter Pflanzen- und Tierarten gemaf § 7 (2) Nr. 13 und 14 sowie § 44 BNatSchG zu bertck-
sichtigen. Im Zuge der Bauleitplanung ist zu prufen und soweit moéglich bereits durch Festsetzungen
oder andere Regelungen sicherzustellen, dass die Vorschriften fur besonders und streng geschutzte
Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 des BNatSchG einer Umsetzung der zuldssigen Vorhaben
nicht entgegenstehen. Dabei sind fur die artenschutzrechtliche Betrachtung der Eingriffe nur die nach
europaischem Recht streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die
europaischen Vogelarten relevant.

Insgesamt wird den Umweltschutzzielen aus den einschlagigen Fachgesetzen entsprochen, indem die
Planung keine erheblich negativen Planfolgen auslést (z.B. hinsichtlich der Bodenversiegelung, der
Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen oder des Lokalklimas).

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gegenstand der Beschreibung und Bewertung sind fiir den Anderungsbereich die reale Situation vor
Ort und die Darstellung der méglichen Nutzung.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

6.2.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung und Darstellung der
Auswirkungen

6.2.1.1 Mensch einschlieBlich menschliche Gesundheit und Erholung

Das Anderungsgebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Der giltige Flachennut-
zungsplan stellt den Bereich bisher als gewerbliche Bauflache dar. Das Landschaftserleben im und
am Plangebiet ist bereits heute durch Verkehrs- und Gewerbeldrm erheblich eingeschrankt. Fur die
landschaftsgebundene Erholung ist das Plangebiet durch die Ackernutzung und fehlende Rad- oder
FuBwege nicht geeignet. Jedoch sind an der StralRe Rugenvier nérdlich und westlich des Plangebietes
ausgewiesene Wanderwege vorhanden, die zu Naturlehrpfaden fiihren. Der Anderungsbereich zahlt
somit zu einem Bestandteil eines grélieren flr die Erholung geeigneten Landschaftsausschnittes.

6.2.1.1.1 Bewertung der Auswirkungen

Die Ansiedlung des Verbrauchermarktes entspricht im Wesentlichen der beabsichtigten Entwicklung
fur das Plangebiet, die dem Flachennutzungsplan zu entnehmen ist und dort eine gewerbliche Baufla-
che darstellt. Grundsatzlich wird das Vorhaben eine Zunahme von Larmimmissionen durch betriebli-
che Abladufe bzw. ein erhéhtes Verkehrsaufkommen bedingen, doch wére diese Entwicklung auch im
Zuge der vorgesehenen Gebietsentwicklung zu erwarten. Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches
am sudlichen Rand der Gemeinde Kisdorf, in Umgebung zu gewerblichen Nutzungen, kénnen wesent-
liche Auswirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen weitestgehend vermieden werden, zumal die
nachstgelegene Wohnnutzung etwa in 300 m Entfernung liegt. Eine wesentliche Verschlechterung der
Wohn- oder Aufenthaltsqualitat ist daher nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Bedeutung des Anderungsbereiches fiir die menschliche Erholung und Gesundheit
ergeben sich keine Anderungen.

6.2.1.2 Tiere und Pflanzen / Arten- und Lebensgemeinschaften

Der Anderungsbereich wird von einer Ackerflaiche bestimmt, an deren Randern Saumstreifen und
Knicks bzw. Einzelbdume ausgebildet sind. Im Norden der Ackerflache wurde in Abgrenzung zu dem
Parkplatz des vorhandenen Discounter-Marktes ein Knick, zum Teil als ebenerdige Feldhecke, neu
angelegt und mit verschiedenen standortgerechten Strauchern bepflanzt. Uberhélter, d.h. einzeln ste-
hende Uberragende Baume, wurden nicht in den Knick gepflanzt.

Im Osten wird der Bereich zur Stra3e hin von einem Wall begrenzt, der nach Siden in eine nach We-
sten geneigte Boschung auslauft. Dem Wall im nérdlichen Bereich ist eine trockene, grasbewachsene
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Entwasserungsmulde zur Stralle vorgelagert. Der Wall ist vergrast bzw. abschnittsweise mit einer
Ruderalflur bewachsen. Der Wall bzw. die Béschung auf der 6stlichen Seite des Ackers ist zudem mit
einzelnen Eichen bestanden, die Stammdurchmesser von 25 bis zu 45 cm aufweisen.

Sudlich der Ackerflache wird die Flursticksgrenze (aulRerhalb des Plangebietes) von einem land-
schaftstypischen Knick gebildet. Der Knick ist Iangere Zeit nicht geknickt worden und bereits bis ca. 5
m hoch. Einzelne Uberhélter sind nur spérlich vorhanden. Sidlich davon schlieRen weitere landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Grunland) an.

Fauna

Die Bedeutung des Planungsraums fir die Tierwelt wurde anhand der vorkommenden Biotoptypen
sowie deren Funktion als Lebensstatte und Lebensraumelemente fir Vermehrung, Nahrungserwerb,
Ansitz, Orientierung im Raum, Deckung etc. wie folgt abgeschatzt:

Die Knickbestande bilden vielfaltige Lebensraume fiir zahlreiche Artengruppen insbesondere der Vo-
gel, Kleinsauger, Insekten etc. Dabei ist aufgrund des geringen Alters sowie der Stérungen durch den
angrenzenden Parkplatz fur den neu gepflanzten Knick am nérdlichen Plangebietsrand mit einer ge-
ringeren Bedeutung auszugehen. Der gewachsene Knick sidlich des Plangebietes besitzt hingegen
einen héheren Wert fir Vogel, Kleinsauger und als Leitlinie fir den Biotopverbund.

Die lickige Baumreihe an der Henstedter StralRe erfahrt aufgrund der direkten Benachbarung zur
vielbefahrenen Strale und der damit einhergehenden optischen und akustischen Stérungen Ein-
schrankungen in der Lebensraumeignung z.B. fur Végel.

Die intensiv genutzte Ackerflache ist aufgrund der artenarmen Auspragung und der dauernden Sto-
rungen fur die meisten Tierarten von geringer Bedeutung und lediglich im Zusammenhang mit dem
sudlich liegenden randlichen Knick als Teillebensraum einzustufen.

Vorkommen streng und besonders geschiitzter Pflanzen- und Tierarten

Die Abschatzung relevanter Artvorkommen erfolgte anhand ihrer Lebensraumanspriiche auf der
Grundlage der bedeutsamen Biotop- und Habitatstrukturen im Anderungsgebiet und wurde neben der
Auswertung vorhandener Kartierungen, Datenabfragen und Literaturauswertungen durch Begehung
(Oktober 2011) naher betrachtet. Bei der Bearbeitung wurde unterschieden zwischen den Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und den europaischen Vogelarten.

Ein Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten der FFH-Richtlinie, Anhang IV ist aufgrund der
Biotopausstattung im Plangebiet und der bekannten Verbreitungsdaten dieser Arten ausgeschlossen.
Auch ein Vorkommen von lediglich national geschutzten besonders oder streng geschutzten Pflan-
zenarten ist nach Kartierung und Biotopausstattung des Plangebietes unwahrscheinlich.

Als vorkommende artenschutzrechtlich relevante Tierartengruppen sind flir das Plangebiet Fleder-
mause, als Vertreter der Saugetiere, und Brutvigel zu erwarten. Fir keine weitere relevante Art sind
Nachweise bekannt oder aufgrund der Habitatausstattung und der naturrdumlichen Lage des Bebau-
ungsplangebiets zu erwarten.

Fledermause

Das Plangebiet besitzt nur eine geringe Eignung fir Fledermduse. Aul3er einer Eiche, die sudlich au-
Rerhalb des Plangebietes steht, sind die vorhandenen Baume wegen ihrer geringen Machtigkeit als
Wochenstuben oder Winterquartiere fir baumbewohnende Fledermausarten nicht geeignet. Tempora-
re Quartiere (Tagesverstecke) kdnnen in den vorhandenen, machtigeren Baumen nicht ausgeschlos-
sen werden. Der sudliche randliche Knick stellt eine potenzielle Leitlinie bei Jagdfligen dar. Durch die
artspezifisch teilweise sehr groflen Jagdraume erflllt auch das Plangebiet potenziell eine Funktion als
Nahrungsrevier; ist aber durch die strukturelle Auspragung (geringes Nahrungsangebot an Insekten)
in seiner Bedeutung stark eingeschrankt.

Européaische Vogelarten



Von den europaischen Vogelarten sind Vorkommen von ungefahrdeten Arten aus der Gilde der Brut-
vogel der Gehdlze, der landwirtschaftlichen Flachen sowie der Ruderal- und Staudenfluren im Plan-
gebiet mdglich, welche Uberwiegend weit verbreitet und haufig stérungsunempfindlich sind. Arten mit
einem besonderen Anspruch an ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Koloniebriter, Arten mit wie-
derkehrender Nutzung desselben Nestes) sind nicht zu erwarten. Auch kénnen aufgrund der akusti-
schen und optischen Vorbelastungen durch die direkt benachbarte Kreisstral’e und den nérdlich an-
grenzenden Aldi-Markt stérungsanfallige Arten der landwirtschaftlichen Flachen ausgeschlossen wer-
den.

Eine hdhere Bedeutung als Fortpflanzungs- und Ruhestétte hat nur der Knickbestand sldlich des
Plangebietes.

Eine Bedeutung als Rastvogelgebiet kommt dem Plangebiet aufgrund der Habitatausstattung, der
naturrdumlichen Lage sowie der Ortsrandlage nicht zu.

Amphibien

Durch das Fehlen von Gewa&ssern besitzt das Plangebiet keine Bedeutung als Fortpflanzungs- und
Laichhabitat fir Amphibien. Stidwestlich des Plangebietes liegen Laichgewasser. Weitere potenzielle
Laichgewasser liegen Ostlich des Plangebietes. Hier stellt vermutlich die Kreisstralte eine Barriere mit
starker Gefahrdung fir wandernde Tierarten dar.

Die meisten Amphibien fihren nach der Eiablage bzw. nach der Entwicklung von der Kaulquappe zum
Landtier Wanderungen vom Laichgewasser in Sommer- und Winterlebensrdume durch. Haufig liegen
diese Landlebensrdume in Gehdlzen oder Waldern, wo sie Schutz vor Austrocknung und die Mdglich-
keit, sich tagsiber einzugraben, finden. Die vorgelegten Daten des NABU belegen durch Amphibien-
zahlungen zur Laichzeit an dem Amphibienzaun entlang der Straflen Rugenvier und Oliviastral3e eine
Besiedlung der dort vorhandenen Teiche, die sich in einer Entfernung von 500 m bzw. 1.000 m zum
Plangebiet befinden. In den Eimern des Amphibienzauns am Rugenvier wurden in den vergangenen
Jahren regelmaRig und in hoher, aber abnehmender Zahl Erdkroten versetzt. Die Zahl der Grasfro-
sche ist auch ricklaufig. 2012 wurden keine Grasfrdsche mehr in den Eimern gefunden. Vereinzelt
und in geringerer Zahl sind in den vergangenen Jahren auch Teichfrésche, Knoblauchkréten und
Teichmolche versetzt worden.

Uber die konkreten Wanderwege der Amphibien von den Laichgewéssern in ihre Sommer- und Win-
terquartiere liegen keine Daten vor. Generell orientieren sich die Amphibien bei ihren Wanderungen
am Magnetfeld der Erde, aber auch optische und akustische Wahrnehmungen spielen eine Rolle. Die
Wanderungen finden vorwiegend zur Nachtzeit statt. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden,
dass das Plangebiet auch von wandernden Amphibien gequert wird.

6.2.1.2.1 Bewertung der Auswirkungen

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsétzlich mit Lebensraumverlusten fir die Pflanzen-
und Tierwelt infolge einer Bebauung zu rechnen, welche jedoch bereits nach giltigem Flachennut-
zungsplan, der fiir den Anderungsbereich eine gewerbliche Baufliche darstellt, méglich wird. Auf-
grund der derzeitigen Nutzung des Anderungsbereiches als Ackerflache sind jedoch nur solche Tiere
und Pflanzen mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz betroffen. Fir die verbliebene Eiche
entlang der Henstedter Stral3e besteht grundsatzlich die Gefahr bau- und anlagebedingter Beeintrach-
tigungen.

Der Knickdurchbruch zur Verbindung des ndérdlich angrenzenden Aldi-Gelandes mit dem Vorhaben-
gebiet findet zwar auBerhalb des Anderungsbereichs statt, ist aber dennoch als Auswirkung des Vor-
habens zu werten. Betroffen ist hier allerdings ein junger Knickbestand mit noch nicht hoher 6kologi-
scher Bedeutung. Neben dem Knickverlust treten Beeintrachtigungen des Tierlebensraums ein, da-
durch dass das naturnahe Gehdlzelement nun beidseitig von baulichen und verkehrlichen Nutzungen
umgeben ist.

In Bezug auf zu ihren Sommer- und Winterquartieren wandernde Amphibien, die in den Laichgewas-
sern nordwestlich und stdwestlich des Plangebietes vorkommen, kann nicht von einer erheblichen
Barrierewirkung durch das Bauvorhaben ausgegangen werden. Der Baukérper liegt an der viel befah-
renen Kreisstralle, welche ihrerseits bereits eine starke Barriere darstellt.
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Eine erhebliche Erhéhung des Strallenverkehrs auf der von den Amphibien gequerten Strale Rugen-
vier, die zu einer héheren Mortalitat von Tieren fiihren kénnte, wird durch die Errichtung des Verbrau-
chermarktes verkehrsgutachterlich nicht prognostiziert.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen, dass durch die Vorhaben im Bereich
des Anderungsgebietes keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande im Sinne des § 44 (1)
BNatSchG eintreten. Dies betrifft unter Berticksichtigung der unten aufgefiihrten Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen die Toétungsverbote, die Stérungsverbote sowie die Verbote des Beschadi-
gens und Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

6.2.1.3 Boden

Entsprechend der geologischen Ausgangssituation ist die Bodenart im Anderungsgebiet als lehmiger
Sand und Sand ausgebildet, aus der sich der Bodentyp Rosterde (Braunerde-Podsol) Gber Lehm ge-
bildet hat, der stellenweise auch von Pseudogley durchsetzt ist. Verfahrensbegleitend wurden Boden-
untersuchungen durchgefiihrt. Dazu wurden auf der Flache 10 Bohrungen bis zu einer Tiefe von 6 m
bzw. teilweise 4 m abgeteuft. Dabei wurden unter einer im Mittel 30-40 cm starken Oberbodenschicht
mittelsandige Bdden, zum Teil mit Schluffeinlagerungen erbohrt.

Aus der Sicht der Bodenfunktionen sind die anstehenden Bdden wie folgt zu beurteilen:

Bodenart und —typ sind regionaltypisch und weit verbreitet. Empfindliche oder seltene Bdden liegen
somit nicht vor. Die leichten Sandbdden haben nur eine geringe bis maRige Ertragsfahigkeit, infolge
der guten Durchlassigkeit ein niedriges Retentionsvermoégen flur Wasser, gleichzeitig aber nur eine
maRige Filter- und Pufferfahigkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen. Die Lebensraumfunktion der Béden
ist mittelmaRig. Zudem sind die Bodenfunktionen durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung
verandert.

Insgesamt haben die Béden nur eine mafige Schutzwirdigkeit und eine allgemeine Bedeutung fur
den Naturschutz.

Altablagerungen oder Altstandorte sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. GemaR des kreiswei-
ten Katasters des Kreises Segeberg wird im Landschaftsplan Kisdorf (1994) eine Altablagerung mit
der Nummer 15/3-7 (Bezeichnung: Burgkamp) und Prioritatsstufe Il nérdlich des Anderungsgebietes
zwischen den Strallen Burgkamp und Rugenvier dargestellt. Zwischen 1950 und 1975 wurden hier auf
0,24 ha Hausmiill, Gewerbeabfalle, Bauschutt und sonstige Abfalle gelagert. Eine weitere Ablagerung
mit der Nummer 15/3-10 (Rugenvier Ahrens) liegt westlich des Anderungsgebietes. Auch hier wurden
auf 0,21 ha zwischen 1965 und 1969 Hausmdll, Bauschutt und sonstiges gelagert. Die Sanierung
besitzt eine mittlere Prioritat (Stufe II).

Die Altablagerungen wirken sich nicht auf die Bodenfunktionen im Plangebiet aus.

6.2.1.3.1 Bewertung der Auswirkungen

Durch die Versiegelungen im Zuge der Bebauung werden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
auf fast dem gesamten Anderungsbereich hervorgerufen: es werden das Bodenleben, die natiirliche
Fruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw.
zerstért. Von diesen Beeintrachtigungen sind im Anderungsgebiet ausschlieRlich landwirtschaftlich
genutzte Flachen betroffen. Schutzwirdige, empfindliche oder seltene Béden werden nicht bean-
sprucht.

Da der Anderungsbereich bereits im giiltigen Flachennutzungsplan als Baufldche dargestellt wird ist
eine Bebauung auch unabhangig von der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes méglich. Die auf-
gezahlten Auswirkungen waren damit auch im Zuge der vorgesehenen Gebietsentwicklung zu erwar-
ten.

6.2.1.4 Wasser / Grundwasser

6.2.1.4.1 Grundwasser
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Entsprechend der geologischen und der Reliefsituation ist insgesamt von grundwasserfernen Standor-
ten auszugehen. Bezlglich des Grundwassers wurden die allgemeinen Kenntnisse ebenfalls durch
die Bodenuntersuchungen konkretisiert: Demnach wurden im nérdlichen Bereich des Anderungsge-
biets die groReren Flurabstande von 4-5 m bestatigt, nach Suden hin nehmen die Flurabstédnde ab,
hier wurden Grundwasserstande zwischen 1,30 und 2,00 m erbohrt.

In Verbindung mit den vorherrschenden meist sandigen Bodenverhéltnissen sind die Voraussetzun-
gen fir eine Versickerung des Oberflachenwassers als glinstig einzuschatzen. Gleichzeitig haben die
Deckschichten Uber dem Grundwasser aufgrund des sandigen Substrats aber nur ein geringes bis
maRiges Filtervermdgen fur Schadstoffe, die Gefahrdung hinsichtlich Schadstoffeintragen ist deshalb
sowie angesichts der nur mittleren Machtigkeit der Deckschichten insgesamt als mittel bis hoch einzu-
stufen.

6.2.1.4.2 Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich mit Ausnahme der straRenbegleitenden Mulde an der Henstedter Stralle
keine Oberflachengewasser.

6.2.1.4.3 Bewertung der Auswirkungen

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch Uberbauung und Versiegelung ein, diese fiihren zur Re-
duzierung der Grundwasserneubildungsrate sowie zur Erhéhung des Oberflachenabflusses.

Zu Anschnitten des Grundwassers kommt es nicht, zumal das geplante Geb&ude im Anderungsbe-
reich nicht unterkellert wird.

Mdgliche qualitative Gefahrdungen des Grundwassers ergeben sich grundsatzlich aus der Belastung
des Oberflachenabflusses durch Schadstoffe des Verkehrs. Hier kann das Oberflachenwasser durch
Leichtflissigkeiten verunreinigt sein.

Da der Anderungsbereich bereits im giiltigen Flachennutzungsplan als Baufldche dargestellt wird ist
eine Bebauung auch unabhangig von der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes méglich. Die auf-
gezahlten Auswirkungen waren damit auch im Zuge der vorgesehenen Gebietsentwicklung zu erwar-
ten.

6.2.1.5 Klima / Luft

Das Anderungsgebiet zahlt durch die offene Ackerflache zu den Freilandklimatopen. Im Gegensatz zu
den bebauten Flachen sind ein ausgeglichener Warmehaushalt bei Sonneneinstrahlung, eine hdhere
Luftfeuchtigkeit, kiihlere Temperaturen und haufigere Nebelbildung vorhanden. Eine besondere lokal-
klimatische Funktion ist dem Bereich nicht zuzuordnen. Es ,produziert* zwar Kalt- bzw. Frischluft; die-
se Luft wird allerdings durch das nach Siden leicht geneigte Relief in Bereiche abseits der Siedlungs-
gebiete Kisdorfs gefiihrt. Die ausgleichende Funktion ist nur von geringer Bedeutung.

Durch die Lage an der Kreisstralle 23 (Henstedter Stralle) ist eine Vorbelastung der Luftqualitat durch
Kfz-Emissionen vorhanden. Die Verkehrsberechnung ergab flr September 2011 eine durchschnittli-
che werktagliche Verkehrsstarke von 8.700 Kfz/24h. Auch aus der derzeitigen ackerbaulichen Nut-
zung ist in geringem Male mit einer Beeintrachtigung der Luftqualitat zu rechnen (Dlngung, Glille,
Staub).

Im Zusammenhang mit der Lufthygiene ist auf die Knicks und die strallenbegleitenden Gehdlze im
Anderungsgebiet hinzuweisen, die durch ihre Filterfunktion auf értlicher Ebene kleinrdumig positiv auf
die Luftqualitat wirken und im Gesamtzusammenhang auch die Gefahr von Bodenerosionen mindern.

6.2.1.5.1 Bewertung der Auswirkungen

Das derzeit im Anderungsgebiet vorhandene Freilandklima wird sich mit Realisierung des Vorhabens
durch die Uberbauung und Versiegelung zum Vorortklima adndern, wie es schon auf den nérdlich und
Ostlich angrenzenden Flachen vorherrscht. Aufgrund der fehlenden klimatischen Funktion, der gerin-
gen Reliefenergie und der geringen Grof3e des Plangebiets ist das Vorhaben jedoch nicht als erhebli-
che Beeintrachtigung des Schutzguts Klima einzustufen. Zudem wird die Flache bereits im gultigen
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Flachennutzungsplan als gewerblich Baufldche dargestellt, was eine generelle Bebauung auch unab-
hangig von der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes erméglicht.

Veranderungen der lufthygienischen Situation treten zwar verkehrsbedingt ein. Eine beurteilungsrele-
vante Verschlechterung der Luftschadstoffsituation ist durch die veranderte Bauflachendarstellung
jedoch insgesamt nicht zu erwarten.

6.2.1.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird primar durch die Lage am Siedlungsrand der Gemeinde Kisdorf
bestimmt. Dennoch bestehen im Bereich des Anderungsgebietes Vorbelastungen durch die Hensted-
ter StralRe, den Discount-Markt sowie durch ein Gewerbegebiet auf der éstlichen Seite der Henstedter
Stralle. Der Gehdlzbestand entlang der Henstedter Stral3e besteht lediglich aus wenigen Baumen, die
keine Abschirmung der Stral3e bewirken.

Fir das Landschaftsbild bzw. die Gestaltung des Siedlungsrandes haben die Knicks, aufgrund des
Alters insbesondere der sudlich auRerhalb des Plangebiets gelegene, eine besondere Bedeutung. Die
wenigen Einzelbdume an der Henstedter Stralle besitzen wegen ihrer lickigen Auspragung fir das
Landschaftsbild nur eine mittlere Bedeutung.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Kisdorf gehért das Anderungsgebiet zum Landschaftsbildaus-
schnitt D5 ,Rugenvier und Umgebung“ mit einer relativ strukturarmen, leichten Geldndekuppe mit
Teichen und Uberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung. Das Plangebiet wird hier mit einer ,mittleren
Bedeutung® eingestuft.

6.2.1.6.1 Bewertung der Auswirkungen

Der bisherige Charakter der Knickackerlandschaft wird durch die geplante Bebauung verandert, indem
der Siedlungsrand sich weiter in die unbebaute Landschaft verlagert. Eine weitrdumige Beeintrachti-
gung des Landschaftserlebens ist durch die Anderung des Flachennutzungsplanes jedoch nicht zu
erwarten.

Aulderdem ist darauf hinzuweisen, dass bereits nach gultigem Flachennutzungsplan eine Bebauung
des Anderungsbereiches méglich ist, da dieser, neben weiteren im Westen anschlieRenden Flachen,
als Bauflache dargestellt wird. Das bedeutet, dass unabhangig von der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes die heutige Siedlungsgrenze noch nicht erreicht ist.

6.2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Anderungsgebiet sind keine Kulturgliter und sonstigen Sachgiiter vorhanden. An der StraRe Ru-
genvier ndrdlich des Plangebietes ist ein Archdologisches Denkmal eingezeichnet.

6.2.1.7.1 Bewertung der Auswirkungen

Es ist mit keinen Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgitern zu rechnen.

6.2.1.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund besonderer
Okosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen
und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Anderungsbereich mir den Landwirtschaftsflachen und
den wenigen Gehodlzbestanden sowie angesichts der Siedlungsrandlage nicht vorhanden.

6.2.1.8.1 Bewertung der Auswirkungen

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist
durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.
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6.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

6.2.2.1 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich die Entwicklungsmaoglichkeiten des Plananderungs-
bereichs nach den bisher geltenden Darstellungen des Fldchennutzungsplanes richten, der fur diesen
Bereich eine gewerbliche Bauflache darstellt. Die Auswirkungen auf die Schutzguter blieben durch
diese gewerbliche Bauflache im Wesentlichen unverandert.

Jedoch hatte eine Nichtdurchfuihrung des Vorhabens zur Folge, dass das derzeitige Versorgungsdefi-
zit der Gemeinde Kisdorf nicht ausgeglichen werden wirde, sondern die Bevdlkerung weiterhin zur
Deckung ihres taglichen Bedarfs benachbarte Marktgebiete aufsuchen muss mit entsprechenden
Umweltauswirkungen durch den Kfz-Verkehr.

6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen
Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Ab-
wagung zu bericksichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Aufgrund der Flachennutzungsplananderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die betrachte-
ten Bestandteile der Umwelt einschlieRlich der Wechselwirkungen zu erwarten. Aus diesem Grund
werden keine Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen notwendig.

6.2.4 Prufung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Bereits im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 ,Sondergebiet westlich der Henstedter StralRe“ zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung des bestehenden Lebensmitteldiscount-
marktes wurde ermittelt, dass keine integrierten Standorte innerhalb der Gemeinde Kisdorf fiir eine
Einzelhandelsnutzung zur Verfugung stehen. Doch auch bei dem Vorhandensein anderer Standorte
im Gemeindegebiet, stellt eine Agglomeration bestehend aus Discounter und Verbrauchermarkt, wie
sie in der dargestellten Planung verfolgt wird, die bessere Alternative dar, um Synergieeffekte zu er-
zeugen und auszunutzen.

Mit Ausnutzung der verkehrsgunstigen Lage direkt an der Henstedter Stralle fungiert der Verbrau-
chermarkt dazu, die Versorgungssituation im Gemeindegebiet deutlich zu verbessern und gemeinsam
mit dem benachbarten Discounter einen Nahversorgungsstandort auszubilden. Die Blindelung des
Nahversorgungsangebots an einem Standort ist geeignet, die durch den Einkaufsverkehr entstehende
Verkehrsbelastung zu minimieren. Eine verstreute Ansiedlung im Gemeindegebiet ginge mit einem
deutlich héheren Flachenverbrauch, einer héheren Bodenversiegelung und einem gréeren Ver-
kehrsaufkommen einher.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der
Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwachung
nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitdt, Ladrm), Bundesbodenschutz- (Altla-
sten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen
unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auf-
treten, erkannt werden. Besondere UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.
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6.3.2 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29, der die Entwicklung eines Lebensmittelverbrau-
chermarktes mit einer Verkaufsflache (VKF) von héchstens ca. 1.200 gm sowie eines Getrankemarkts
mit ca. 350 gm VKF und eines Backshops mit Bistrobereich mit ca. 90 gm VKF zum Ziel hat. Die An-
siedlung des Verbrauchermarktes bedarf der Ausweisung eines Sondergebietes.

Damit diese Sondergebietsausweisung erfolgen kann, soll der Flachennutzungsplan fiir den Ande-
rungsbereich anstatt der gewerblichen Bauflache zuklnftig eine Sonderbauflache flr grofRflachigen
Einzelhandel darstellen.

Mit Umsetzung der Flachennutzungsplandnderung sind im Vergleich zum bestehenden Planrecht
keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Es ergeben sich keine negativen Planfolgen.
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Billigung

Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Kisdorf am 04.02.2013 gebilligt.

Gemeinde Kisdorf, den

(Unterschrift)
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Zusammenfassende Erklarung gemat § 10 Abs. 4 BauGB fir
die 7. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Kisdorf

Zur Stabilisierung der Nahversorgungssituation der Gemeinde Kisdorf soll westlich der Hen-
stedter Stral’e (K 23) die Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes ermdglicht wer-
den.

In unmittelbarer Nachbarschaft grenzt im Norden ein Lebensmittel-Discountmarkt an, welcher
derzeit die alleinige Nahversorgung in der Gemeinde Kisdorf darstellt. Bereits bei der Planung
und Realisierung dieses Marktes war es ein groRer Wunsch der Gemeinde, zusatzlich zum
Discountmarkt auch einen Vollsortimenter an diesem Standort zu entwickeln und damit dazu
beizutragen, die einzelhandelsrelevante Kaufkraft des Gemeindegebietes fiir Nahrungs- und
Genussmittel zu binden. Im Gemeindegebiet ist im Wesentlichen ein Lebensmitteldiscounter mit
rd. 800 gm Verkaufsflache zur Deckung des kurzfristigen Bedarfssegments vorhanden. Damit
besteht eine Versorgungsliicke im Gemeindegebiet, welche derzeit durch Kaufkraftabfliisse in
umliegende Marktgebiete aufgefangen wird.

Das Plangebiet stellt derzeit im Flachennutzungsplan eine gewerbliche Bauflache dar, ein
Bebauungsplan liegt fur diesen Bereich bisher nicht vor. Fur die Verwirklichung der Planung ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, die das Plangebiet als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Lebensmittelverbrauchermarkt® festsetzt. Damit der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, ist die Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB erforderlich, die die bestehende gewerbliche Bau-
flache zu einem Sondergebiet fiir grof3flachigen Einzelhandel umwandelt.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird die bisherige Darstellung als gewerbliche
Bauflache aufgegeben und der Anderungsbereich zukiinftig als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel” dargestellt.

Die Flachennutzungsplananderung soll den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29
sverbrauchermarkt Henstedter Strafle” zur Ansiedlung eines Lebensmittel-Verbrauchermarktes
ermoglichen. Das Nutzungskonzept sieht den Neubau eines Verbrauchermarktes mit einer Ver-
kaufsflache (VKF) von ca. 1.200 gm sowie eines Getrankemarkts mit ca. 350 gm VKF und eines
Backshops mit Bistrobereich mit ca. 90 gm VKF vor und entspricht damit einem groRflachigen
Einzelhandelsbetrieb gemal § 11 Abs. 3 BauNVO. Da ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb
mit Ausnahme von Kerngebieten nur in einem Sondergebiet, nicht aber in einem Gewerbege-
biet zulassig ist, bedarf das Vorhaben neben der Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der
Ausweisung eines Sondergebietes auch der Anderung des Flachennutzungsplans.

Die Ansiedlung eines Vollsortimenters in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem Discountmarkt
folgt dem Wunsch der Gemeinde nach einer vollwertigen Nahversorgung und soll dazu beitra-
gen, die einzelhandelsrelevante Kaufkraft des Gemeindegebietes flir Nahrungs- und Genuss-
mittel zu binden. Fir die Bevolkerung der Gemeinde Kisdorf ist die Versorgung mit Waren des
taglichen Bedarfs zwar grundsatzlich gesichert, doch ist dies darauf zurlickzufiihren, dass ein
erheblicher Teil der Kaufkraft derzeit in benachbarte Marktgebiete flie3t. Bei einer vorhandenen
Kaufkraft von 7,9 Mio. Euro und einem vor Ort gebundenen Umsatz von bis zu 2,6 Mio. Euro
sind derzeit etwa 5,3 Mio. Euro an eigener Kaufkraft ungebunden und flieRen zwangslaufig in
andere Verkaufseinrichtungen.



Entworfen und aufgestellt gem. §§ 2, 3, 4 und 5 BauGB auf der Grundlage des Anderungsbe-
schlusses der Gemeindevertretung vom 08.09.2011.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch die Veroffentli-
chung in der Umschau am 21.09.2011.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
18.04.2012 durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kon-
nen, wurden gemaf § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.05.2012 unter-
richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 12.09.2012 den Entwurf zur 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit
vom 25.10.2012 bis zum 26.11.2012 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
am 17.10.2012 durch Abdruck in der Umschau ortsublich bekanntgemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 23.10.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange am 04.02.2013
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes am 04.02.2013 be-
schlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Aufgrund der Flachennutzungsplananderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die be-
trachteten Bestandteile der Umwelt einschliel3lich der Wechselwirkungen zu erwarten. Aus die-
sem Grund werden keine Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen notwendig.
Zudem ist darauf hinzuweisen, dass bereits nach gultigem Flachennutzungsplan eine Bebau-
ung des Anderungsbereiches méglich ist, da dieser bereits als Bauflache dargestellt wird.

Bereits im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 ,Sondergebiet westlich der Henstedter Stralie*
zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung des bestehenden
Lebensmitteldiscountmarktes wurde ermittelt, dass keine integrierten Standorte innerhalb der
Gemeinde Kisdorf fiir eine Einzelhandelsnutzung zur Verfligung stehen. Doch auch bei dem
Vorhandensein anderer Standorte im Gemeindegebiet, stellt eine Agglomeration bestehend aus
Discounter und Verbrauchermarkt, wie sie in der dargestellten Planung verfolgt wird, die besse-
re Alternative dar, um Synergieeffekte zu erzeugen und auszunutzen.

Mit Ausnutzung der verkehrsgiinstigen Lage direkt an der Henstedter StralRe fungiert der
Verbrauchermarkt dazu, die Versorgungssituation im Gemeindegebiet deutlich zu verbessern
und gemeinsam mit dem benachbarten Discounter einen Nahversorgungsstandort auszubilden.
Die Biindelung des Nahversorgungsangebots an einem Standort ist geeignet, die durch deg



Bundelung des Nahversorgungsangebots an einem Standort ist geeignet, die durch den Ein-
kaufsverkehr entstehende Verkehrsbelastung zu minimieren. Eine verstreute Ansiedlung im
Gemeindegebiet ginge mit einem deutlich hdheren Flachenverbrauch, einer héheren Bodenver-
siegelung und einem gréReren Verkehrsaufkommen einher.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich die Entwicklungsmdglichkeiten des Planande-
rungsbereichs nach den bisher geltenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes richten,
der fur diesen Bereich eine gewerbliche Bauflache darstellt. Die Auswirkungen auf die Schutz-
guter blieben durch diese gewerbliche Bauflache im Wesentlichen unverandert.

Jedoch hatte eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens zur Folge, dass das derzeitige Versor-
gungsdefizit der Gemeinde Kisdorf nicht ausgeglichen werden wirde, sondern die Bevdlkerung
weiterhin zur Deckung ihres taglichen Bedarfs benachbarte Marktgebiete aufsuchen muss mit
entsprechenden Umweltauswirkungen durch den Kfz-Verkehr.

Stellungnahmen aus der Behérdenbeteiligung

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein — Staatskanzlei,
Abteilung StK 3 Landesplanung

Die Vorbemerkungen der Landesplanung wurden zur Kenntnis genommen. Die in einem friihe-
ren Verfahrensschritt vorgebrachten Anregungen wurden berticksichtigt.

Der Nachweis Uber die Zustimmung der zentralen Orte Kaltenkirchen und Henstedt-Ulzburg zu
dem Planvorhaben wurde erbracht. Der Landesplanung wurden die Antwortschreiben der bei-
den Nachbargemeinden mit Fax vom 11.06.2012 bereits vorgelegt. Zuséatzlich wurde die Ab-
stimmung mit den Nachbargemeinden in Kapitel 5.3 der Begriindung zur 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplans dargelegt.

Die Vorlage der Antwortschreiben der zentralen Orte Kaltenkirchen und Henstedt-Ulzburg bei
der Landesplanung wurde mit Email vom 19.11.2012 wiederholt. Die am 11.06.2012 mittels Fax
zugesandten Unterlagen waren bei der Landesplanung nicht mehr aufzufinden und konnten
daher von der Landesplanung nicht bericksichtigt werden. Mit wiederholter Zusendung der
Antwortschreiben am 19.11.2012 gilt die aufgefliihrte MaRRgabe als erfiillt. Die noch bestehen-
den Bedenken der Landesplanung konnten damit ausgerdumt werden.

Landratin des Kreises Segeberg, Rdumliche Planung und Entwicklung

Unterhaltung und Ausbau von Stra3en
Dem Hinweis zum Abstand zur befestigten Fahrbahnkante wird im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 29 entsprochen (siehe textliche Festsetzung Nr. 3 (Teil B)).

Raumliche Planung und Entwicklung

Der Stellungnahme des Fachdienstes Raumliche Planung und Entwicklung wurde nicht gefolgt.
Durch die Darstellung eines Sondergebietes fiir Einzelhandel gemaf § 11 BauNVO auf Ebene
des Flachennutzungsplans wird die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde in
den Grundzugen dargestellt.

Von Seiten der Gemeinde wird beabsichtigt, auf der Flache der Flachennutzungsplananderung
die Ansiedlung einer Einzelhandelseinrichtung zu ermdglichen, welche im parallel durchgefiihr-
ten Bebauungsplanverfahren durch die Festsetzung der Zweckbestimmung und der Art der
Nutzung ndher bestimmt wird.

Die Darstellung einen Sondergebietes fiir Grof3flachigen Einzelhandel auf Ebene des Flachen-
nutzungsplans wird nicht verfolgt, um die Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen, die un-
terhalb der GrofRflachigkeitsschwelle liegen, nicht zu beschranken. Im Flachennutzungsplan



wird lediglich die generelle Art der Nutzung fir den Einzelhandel vorgesehen, um auf dieser
Ebene eine Flexibilitat in der Einzelhandelsentwicklung zu generieren .

Eine Steuerung der Zweckbestimmung des Einzelhandels innerhalb des Gemeindegebietes
erfolgt auf Bebauungsplanebene. Im gegenwartigen parallel durchgefiihrten Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanverfahren wird das sonstige Sondergebiet in Hinblick auf die Realisierung
des Planvorhabens mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelverbrauchermarkt eindeutig be-
stimmt. Erganzend zur Zweckbestimmung wird Zielkonform die Art der Nutzung durch die textli-
che Festsetzung Nr. 1 in Teil B wie folgt konkretisiert:

.iIm Sondergebiet ,Lebensmittelverbrauchermarkt® ist ausschlieRlich ein Lebensmittelmarkt
(Food/Non-Food) mit héchstens 1.200 gm Verkaufsflache zuzlglich eines integrierten Getran-
kemarktes mit hochstens 350 gm Verkaufsflache und einer Backerei mit Bistro mit hochstens 90
gm Verkaufsflache zulassig.®

Andere Nutzungen bzw. groRere Verkaufsflachengrolen werden mit dieser Festsetzung ein-
deutig ausgeschlossen. Somit wird neben der klaren Festsetzung der Art der Nutzung gleichzei-
tig eine Gefahrdung bestehender Einzelhandelsstandorte ausgeschlossen.

Naturschutz

Der Stellungnahme des Fachdienstes Naturschutz wurde gefolgt. Auf Ebene der Bauleitplanung
werden mittels geeigneter Darstellungen und Festsetzungen im Textteil (Teil B) sowie in der
Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 die zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft kompensiert.

Die rechtliche Sicherung des Ausgleichs erfolgt abschlieRend durch einen Gestattungsvertrag.

Wasser, Boden, Abfall

Die Hinweise des SG Abwasser und des SG Wasser wurden zur Kenntnis genommen. Die er-
forderlichen Nachweise zur Sicherstellung der Oberflichenentwasserung werden im nachge-
ordneten Baugenehmigungsverfahren erbracht.

Eigenbetrieb Wasserversorgung Amt Kisdorf

Der erforderliche Ldschwasserbedarf soll Uber eine vorhandene Transportleitung des Zweck-
verbands Wasserversorgung Kaltenkirchen, Henstedt-Ulzburg in der Henstedter Stralle sicher-
gestellt werden.

Aus der Darstellung in der Begrindung, Kapitel 5.3.1 leitet sich ein Handlungs- bzw. Klarungs-
bedarf fir die Gemeinde ab, da die Gewahrleistung einer ausreichenden Léschwasserversor-
gung die Aufstellung eines Hydranten notwendig macht. Eine entsprechende Regelung zur
Gewahrleistung des erforderlichen Ldschwasserbedarfs ist im Durchfihrungsvertrag enthalten.

Der fur die Aufstellung des notwendigen Hydranten erforderliche Antrag wird durch die Ge-
meinde im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens gestellt.

LLUR - Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume,
Technischer Umweltschutz

Die Hinweise des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume wurden zur
Kenntnis genommen. Grundsatzlich kann von einer Erhéhung der Gewerbe- und Verkehrslarm-
immissionen durch die Umsetzung des geplanten Lebensmittelverbrauchermarktes ausgegan-
gen werden, welche jedoch aufgrund der Umfeldeigenschaften des Plangebietes nach Uber-
schlagiger Betrachtung keine wesentliche Verschlechterung der Wohn- oder Aufenthaltsqualitat
der angrenzenden Nutzungen erwarten lasst.

Der Vorhabentrager wurde Uber die Notwendigkeit einer L&rmimmissionsprognose im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens in Kenntnis gesetzt.



Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein

Der Hinweis des archaologischen Landesamtes, die Denkmalschutzbehdrde bei wahrend der
Erdarbeiten entdeckten Funden oder auffalligen Bodenverfarbungen zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern wurde als Hinweis im Teil B des Be-
bauungsplans sowie in der Begrindung aufgefihrt.

Handwerkskammer Liibeck

Die Hinweise der Handwerkskammer Libeck wurden zur Kenntnis genommen. Im Plangebiet
und in der ndheren Umgebung sind keine Handwerksbetriebe vorzufinden. Ferner wurden von
der Handwerkskammer LUbeck keine Hinweise zu eventuell durch die vorgesehene Planung
beeintrachtigten Handwerksbetrieben vorgebracht, so dass eine Beeintrachtigung von Hand-
werksbetrieben nicht zu erwarten ist.

Gemeinde Kisdorf, deNn .......oovvvvvvvvcccceeeees e ———-
(Unterschrift Blirgermeister)



