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SATZUNG
DER GEMEINDE

KISDORF

KREIS SEGEBERG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 12

FUR DAS GEBIET
“ SPUNTKISSEN *

Autgrund des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBI IS 2253), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses giltigen Fassung
Sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO] vom 11. Juil 1994 (GYOBI. Schi. i S. 321)
wird nach durch die g vom .96
Durchfihrung des Anzeigeverfahrens geman § 11 BouGh o § 92
Abs. 4 LBO durch den Landrot des Kreises Segeberg folgende Sotzung uber den
Bebouungsplan Nr 12 fiir das Gebiet:  * Spuntkissen "

bestehend aus der Planzeichnung (Teil 4] und

dem Tex! (Teil B). erlassen

P

ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverardnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGB. 1 5. 132), gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 'S, 466

E= git die Verordnung Uber die Ausarbsitung der Baulotplang wnd die Darsteliung des

Planinhalts. Planzeichenverordnung 1990; (PlanzV 90), (BGBL I 1991 S, 58 )

FESTSETZUNGEN:

[6555060

9000000

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 12

Art der baulichen Nutzung:  §9 1 1 Bauc, §§ 1 bis 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete, ¢ sauvo
MaN der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB, §|5 12) und
§17 bis 21 BauNvO

Grundflachenzahl,  § 12 Bauwvo
Zahl der Voligeschosse als Hichstmaf, & 16 (4 Bauwvo
Bauweise § 9 () 2 BauGB, § § 22 und 23 BouNvO

Offene Bauweise, § 22 (2) BauNvo

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig, & 22 (21 Baunvo
nur Einzelhduser zuldssig,  § 22 (2] Banvo

Baugrenze, § 23 [3) Bauhvo
Baugestaltung:  § 9 (4l BousB iv. mit § 92 L8O

Verbindliche Dachform, Dachneigung, Firstrichtung:
Dachneigung,

Firstrichtung,

Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
9 (1) 20 BauGB.

Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 (1) 250 BauGB
Knick anzulegen, § 9 (1 250 BauGB

Knick zu erhalten, & 9 (1 250 BauGB

Baume zu erhalten , § 9 (1 25b BauGh

Mit Geh- = G, Fahr- = F und Leitungsrechten = L zu be-
lastende Flachen, | mit Angabe der Nutzungsberechiigten/Beginstigten |
§ 9 (1) 21 BauGB

Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Bau
gebietes § 16 (5] BauNvo

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER :

In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstiicke
Durchlaufende Numerierung der Baugrundsticke
Vermessungslinien mit MaNangaben

Bereich der baulichen Festsetzungen

Katasteramtliche Flurgrenze mit Grenzmal
Katosteromtliche Flurstucksnummer

Hohenlinien

Grundflache einer geplanten baulichen Anlage

=T

% = e

TEIL ""B"" TEXT :
1 Art der baulichen Nutzung
11 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaf

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt rund des der i g vom
216994

Die ortsiibliche des ist durch Aushung
an den e
e Jn a{ﬂ bdw:j / im amtichen Eekunnlmuchungs—
blatt om 44 .. erfe

95

2 Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am Zo..
durchgefiihrt worden.

)

3. Die von _der Planung berihrien Trager tffentlicher Belange sind mit Schreiben

vom #: 98 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
<
gl
Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung berihrt sein kannen,

ist erfolgt (§ 2 Abs. 2 BauGB).

4 Die Gemeindevertretung hat am #6:09.98. den Entwurt des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt,

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung [Teil A] und
dem Text [[ell ), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 95

bis zum ¢ der 7t

nach § 3 Abs. 2 BauGB
sffentlich ausgelegen, Die dffentliche Auslegung ist PR b
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kinnen, am 7. 5.

i o
ortsiiblich worden,

Bisaum

6. Die g hat die vorgs Bedenken und
die Stellungnahmen o Triger Gitentiicher Belange am 205069 gepru"
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

7. Der Entwurt des ist nach der Auslegung (Ziff. 5)
gedndert worden

[Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom
bis zum wahrend der

folgender Zeiten
erneut Gffentlich ausgelegen
Dabe ist bestimmt worden, dafl Bedenken und Megungen nur zu den geanderten

Die dffentiiche Auslegung st ™ Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungs#St von jedermann sehriftlich oder zu Protokoll
geltend g den kénnen, om in ’
in der ZeftVom bis zum e dUTCh Aushang

Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 iVm
§13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefilhrt

8. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung [ Teil A} und dem Text
(Teil B), wurde am .20.06:T6... von der Gemeindevertretung als Satzung be-
schiossen. Die Begrindun wurde mit Beschiu der Gemeinde-
vertretung vom 006, %6 gebillgt

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1-8
wird hiermit bescheinigt

GEMEINDE KISDORF 5. 03 ,)SEF 1998

BURGERMEISTER

§ 1 Abs.6 BauNVO die Ausnahmen des §4 Abs.3 BauNvO

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2 Pro Wohngebdude (Einzelhaus oder Doppelhaushdlfte) sind max.
2 Wohneinheiten zulassig (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB ).
Hohenlage der baulichen Anlage (§9 Abs.2 BauGB).

N

9. Der katastermafige Bestand am ...L0.%
Festlegungen der neuen stadtebaul

sowie die geometrischen
rden als richtig bescheinigt

KATASTERAMT BAD SEGEBERG

Die Angaben iber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen
sich auf die Oberkante des Erdgeschoffufibodens in der Mitte
der erschlieflungsseitigen Gebdudeseite.

Soweit der Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen

enthdlt, dirfen bauliche Anlagen nicht hoher als 0,30m Uber

dem Bezugspunkt liegen. Bezugspunikt ist :

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der Straflenmitte,

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Strafenmitte,
vermehrt um das Mafl der natirlichen Steigung zur Mitte der
erschliefungsseitigen Gebdudeseite

c) bei abfallendem Gelénde die Oberkante der Strafenmitte,
vermindert um das Maf des natiirlichen Gefdlles zur Mitte
der erschlieflungsseitigen Gebdudeseite

Festsetzungen Uber die duflere Gestalt baulicher Anlagen

w

10.0as Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 und Abs 3 BauGB ist durch-
et waan, o Landedt % Kiass Segalers bt on LSl Al
estarich dan

e

29 JAN 1997
Aur/

RGERMEISTER

GEMEINDE KISDORF

(§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §92 Abs.4 LBO)
31 Die Garagen sind in ihrer Ausflhrung und Gestaltung den Haupt-
baukorpern anzupassen, wobei Flachddcher generell zuldssig sind
3.2 Fahrflachen und PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken
sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. wassergebun-
dene Decke, Recyclingschotter, breitfugig verlegtes Pflaster)
herzustellen.

11. Die Bebauungsplansatzung . bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

29 JAN 1997
o/

BURGERMEISTER

GEMEINDE KISDORF

33Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen
sind in breitfugig verlegtem Pflaster herzustellen

4. Das Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen  (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

41 Knickneuanlage
Fur die Knickbepflanzung sind heimische Straucher der Arten Hasel
Weifidorn, Holunder und Bergahorn in 2x verschulter Baumschulqua
litt und einer Héhe von 60-80cm, 2-reihig, Reihenabstand
0,8-1,0m zu verwenden
Der Knickwall ist mit einer Héhe von ca. 1,0m aus dem vorhandenen
Boden aufzusetzen. Kronenbreite ca.1,0m, Wallsohlbreite ca.3,0m.

L2 Auf der Fliche zum Anpflanzen von Stréuchern sind pro 15 m?
Gehdlze heimischer Arten zB. Hasel - Corylus avellana, Bergahorn
Acer pseudoplatanus, Holunder - Sambucus nigra, Weifidorn -
Crataegus monogyna in mind. 2x verpflanzter Baumschulqualitat

12,0l 9 9
o wahrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskuntt zu erhalten ist, sind am JALA ATIE. (4o

) ortsiblich worden. In der

st auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erlsschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden™Die Sulzung ‘et mitin o L0 AT Kraft getreten

Ml e Bllcitegpr s P16 J)-//Jyuﬂ

GEMEINDE KlsDDwF

( // bperas,
DEN/Bt/JAN 1397

BURGERMEISTER
AMTSVORSTEHER

als 1,0 bis 1,5m hohe Straucher zu verwenden.
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft Nr. 1 [ Sukzessionsfliche ), (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist eine gartnerische oder landwirtschaftliche
Nutzung oder Gestaltung zu unterlassen. Die Fléche ist der natiir
lichen Selbstentwicklung zur Gras-, Kraut- u Staudenflur zu
iberlassen,
Die Errichtung von Nebengebéuden, auch von baugenehmigungs-
freien, ist auf dieser Flache unzulassig
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft Nr, 2 (Pufferzone], (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Die Errichtung von Nebengebduden, auch von baugenehmigungs-
freien, ist auf dieser Flache unzulassig
w7 Das Dach- und Oberflachenwasser iist auf den Grundstucken zu
versickern.
Die Versickerung ist iber die belebte Bodenzone [Sickermulden/
Sickerflichen) herbeizufihren.
Das Dachfldchenwasser kann auch iber Sickerschéchte und

o

o

Sickerleitungen in den Untergrund eingeleitet werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, KREISAUSSCHUSS, PLANUNGSAMT
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Begriindung

2im Bebauungsplan Nr. 12

der Gemeinde Kisdorf *

Kreis Segeberg

~ fur das Gebiet "Spuntkissen”
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1. Entwicklung des Planes

Die Gemeindevertretung Kisdorf hat am 21.09.1994 den Aufstellungsbeschluf} fur den
Bebauungsplan Nr. 12 gefalt. In der Gemeinde Kisdorf besteht eine groBe Nachfrage
nach Baugrundstiicken. Ziel dieser Planung ist es, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine Bebauung zu schaffen.

Die festgesetzten Flachen des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes, der am 09. Juli 1970, Az.: IV 81d - 812/2 - 60.47, genehmigt
worden ist, nicht tberein. Aus diesém Grunde wird im Paralleiverfahren die 5. Flachen-
nutzungsplananderung aufgestellt. Aus dieser Flachennutzungsplananderung soll der
Bebauungsplan Nr. 12 entwickelt werden.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |
S. 2191) in der zuletzt gednderten Fassung, ‘

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 127), zuletzt geandert durch Gésetz vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planin-
halts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein i.d.FA. vom 11. Juli 1994 (GVOBI.
Schl.-H. S. 321). :

2. Lage und Umfang des Plangebietes
Das Gebiet liegt in der Gemarkung Kisdorf Flur 5 Flurstiick 95/14 teilweise.

Es wird begrenzt

im Norden durch die Flurstiick 95/9, 95/13, 95/12,

im Osten durch die StraBe "Spuntkissen”,

im Stiden durch die Flurstticke 18/10 und 173/96,

im Westen durch die Flurstiicke 95/15, 95/16 und teilweise 95/14.

Das Plangebiet umfat ca. 0,5 ha.
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Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung und Uber-
sichtsplan M 1 : 25.000.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung »

Die Flache war bisher im Flachennutzungsplan als MD-Dorfgebiet dargestelit. Jetzt sol-
len aufgrund der starken Nachfrage auf dieser Flache Wohngebaude errichtet werden.
Aus diesem Grunde wird in der 5. Fléchennutzungsplanénderung die Flache vom Dorf-
gebiet in WA allgemeines Wohngebiet geéndert.

Diese Flache ist eine der letzten gréReren Freifiachen in Kisdorf und bietet sich fur eine
Wohnbebauung an. Sie dient der Deckung des akuten értlichen Bedarfs. Die geplante |
Bebauung kann hier auBerdem zur Arrondierung des vorhandene Siedlungskérperé
beitragen.

Insgesamt kénnen 6 Einzel- bzw. Doppelhduser entstehen. Die Baugrundstiicke sind in
offener Bauweise mit einer GRZ von 0,4 und einem Sattel- bzw. Walmdach mit einer
Dachneigung von 28 Grad bis 45 Grad in eingeschossiger Bauweise zu bebauen.

Innerhalb eineé Wohngebaudes (Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte) sind nur 2 Woh-
nungen zuléssig. Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten soII' die gewlinschte
kleinmaBstabliche Gebietsstruktur sichern. o

Um die Wohnqualitit und die Wohnruhe zu gewahrleisten, wurden sonstiQe, nicht
storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandtéil des
Bebauungsplanes. '

Verkehrsflichen
Das Plangebiet wird (ber die vorhandene Strae "Spuntkissen" erschlossen. Die riick-
wartigen Baugrundstiicke werden uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossen.

Offentliche Parkplatze stehen im 6ffentlichen StraRenraum zur Verfugung.

Der Stellplatzbedarf ist auf den privaten Grundstiicken unterzubringen.
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Naturschutz und landschaftspflegerische Belange
1. Bestandssituation und Bewertung der Lebensraume

1.1 Lage
Das Bebauungsplangebiet (Eingriffsflache, Flurstiick 95/14) liegt am nérdlichen Orts-

rand von Kisdorf. Uber einen Redder (Doppelknick Strae Spuntkissen) grenzt die
Flache an die freie Landschaft an.

1.2 Topographie
Das Eingriffsgelande ist eben mit leichtem Gefélle nach Nordwest. Der héchste
Gelandepunkt befindet sich an der stidéstlichen Plangrenze.

1.3 Ortsbild/Landschaftsbild -

Der Planungsraum weist einen Ubergangscharakter vom landlich, dérflichen (Wiese/
Weide, Knick, Gehoft) zum vorstadtischen Ortsbild (Siedlungshauser mit Ziergérten im
Norden und Westen) auf. Im Osten, jenseits der Strale Spuntkissen liegen landwirt-
schaftliche Nutzflachen mit gliedernden Knicks. '

Der Redder am Spuntkissen enthélt im Bereich des Planungsraumes 2 ortsbild-
férdernde Eichenliberhélter. -

2. Boden

Bodenart nach Reichsbodenschatzung: anlehmiger Sand (Sl).

Bodentyp: Podsol - Braunerde.

Der Untergrund ist fiir eine Bebauung gut geeignet. Die RegenwassewerSickerung ist
von der Bodenart her im Bebauungsplangebiet moglich.

3. Wasser

3.1 Grundwasser

Messungen Uber Grundwasserstande liegen bisher nicht vor.

Aufgrund des Bodentyps und der topographischen Situation, in der das Plangebiet .
liegt, ist Grundwasser mehrere Meter unter Flur anzunehmen.

Altlasten sind nicht bekannt.

3.2 Oberflachenwasser
FlieR- und Stillgewasser befinden sich nicht im Planungsraum. Niederschlage ver-
sickern auf der Flache.



4. Lebensriaume

4.1 Griinland : .
Der gréRte Teil des Planbereiches besteht aus dem Biotoptyp mesophlles (mlttleres)
Grunland. Die Grasnarbe ist schwach strukturiert.

Charakteristische Pflanzenarten:

Lonium.perenne

Taraxcacum officinale

Ranunculus repens

Poa pratensis

Poa trivialis

Trifolium repens

Dactylis glomerata

Auffallig ist ein truppweises Vorkommen von

Gagea lutea ................ Gelbstern

im Saumbereich der siidlichen Knickhalfte.

Durch die gleichférmige Struktur, intensive Nutzung und fast isolierten Lage hat diese
Griinlandflache nur geringe Bedeutung als Lebensraum far z. B. Vogel, Insekten oder
Heuschrecken.

4.2 Geholze

Knick 1:

An der 8stlichen Bebauungsplangrenze verlauft ein Knick.

Lénge: ca 92 m

Wallhéhe: ca. 1,0 m

Strauchschicht: | ‘

Hasel, Holunder, Hundsrose, Esche, Weinorn, Eiche, Sandbirke und Brombeere.
Dominant: Hasel. ‘
Klassifizierung: mittlere 6kologische Wertigkeit (I1)

Pflegezustand:

Entspricht den Grundsétzen des § 15 b LNatSchG. Zwei Uberhalter vorhanden.

Der Knick ist &kologisch wertvoll und gehért gemaR § 15 b LNatSchG zu den beson-
ders geschiitzten Lebensraumen. :
Innerhalb des Planungsraumes ist der Knick der wertvoliste Biotop.

Hinweis:
Knickrodungen bediirfen gemal § 15b (3) LNatSchG der Genehmigung der UNB.
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Gesamtknicklange vor dem Eingriff. '92>m.
Gesamtknickflache vor dem Eingriff: 92 m x 3 m = 276 gm.

5. Eingriffssituation . .

Die Umwandlung der bisherigen Flachennutzung von Wiese/Weide zu Wohnbauland
auf dem Flurstiick 95/18 stelit naturschutzfachlich und naturschutzrechtlich einen Ein-
griff in Natur und Landschatft dar.

Der Eingriff in den Naturhaushait der Gemeinde Kisdorf entsteht insbesondere durch
Zunahme 2

- der Bodenversiegelung (Hauser plus Nebenanlagen, Zufahrten),

- von Emissionen (Hausbrand, Kfz-Verkehr),

- von Abwassern,

- Knickrodung von insgesamt 10 m (30 gm).

Der Eingriff in das Ortsbild entsteht insbesondere durch Umwandlung von landwirt-
schaftlicher Nutzflache in Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhausbebauung. Der ehe-
mals landliche Charakter dieses Ortsteiles von Kisdorf wird weiter reduziert, der stadti-
sche Charakter nimmt zu. Durch den Einwohnerzuwachs steigt der Erholungsdruck
(Spazierengehen, Radfahren) auf die verbleibenden Naherholungsflachen.

6. Eingriffsminimierung

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren und um vermeidbare Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen, wird das
Baugebiet innerhalb bzw. am Rand der Ortslage in einem 6kologisch relativ unsensi-
blen Bereich geplant.

Dartiber hinaus werden folgende planerischen Festsetzungen entwickelt:

- Erhalt der 6kologisch bedeutsamen Strukturen innerhalb des Bebauungsplangebietes
(Knick mit Eicheniiberhalter).

- Versickerung von Dachflaichenwasser auf den Baugrundstuicken.

- Fahrflachen und PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (z. B. wassergébundene Decke, Recyclingschotter,
breitfugig verlegtes Pflaster) herzustellen.

- Die Zufahrten firr die rickwartigen Baugrundsticke sind in breitfugig verlegtem
Pflaster herzustellen. .

- Verwendung von im Bebauungsplangebiet anfallendem Boden zur Anlage der geplan-

- ten Knickwalle.

- Begrenzung der Zuwegungsbreiten (Kniékrodungen) auf max. 5,0 m.



7. Eingriffsausgleich bzw. Eingriffsersatz : e
Um eine angemessene Kompensation der beemtrachtlgten Funktionen des Naturhaus— o

haltes (insbesondere Schutzgiter Boden und Wasser) u_nd der Beeintrachtigung des"
Orts- und Landschaftsbildes zu erreichen, wird folgendes festgesetzt: | .

7.1 Naturhaushalt
7.1.1 Ausgleichsflachen .
Als Ausgleich fiir notwendige Knlckrodungen von lnsgesamt 10 m wird an- der west- -

- lichen Bebauungsplangrenze ein-néuer Knick parallel angelegt, so daf& das gerodete

Material lediglich versetzt wird. :

Von dem neu angelegten Knick werden 20 m als Ausglelch fur die Knlckrodung ver-
braucht, so daB der Ausgleich fir die Knickrodung im Verhaltnis 1 : 2 erfolgt.
Ausgleichsfliche fiir Knickrodung: 20 m x 3 m =60 gqm. L

Fur die Knickbepflanzung sind heimische Straucher der Arten Hasel Weidorn, Holun-
der und Bergahorn in zweimal verschulter Baumschulqualltat und einer Héhe von -

60 --80 cm, 2reihig, Relhenabstand 0,8 - 1,0 m zu verwenden.

Der Knickwall ist mit einer Héhe von ca. 1,0 m aus. dem vorhandenen Boden aufzu-
setzen. Kronenbrelte ca. 1,0 m, Wallsohlbreite ca. 3 0Om.

Der neu anzulegende Knick wirkt kleinkl'imaausgleiche.nd und schafft neuen Lebens-
raum fur Tierarten. | -

7.1.2 Ersatzflachen :

- Anlage einer Sukzessmnsﬂache vor dem vorhandenen Knick als chksaum in einer '
Breite von 3,0 m. : ‘ '
SukzessionsflichengréBe: ca 64 m x 3 m = ca. 192 qrh.

Auf den Sukzessmnsflachen ist eine. gartnensche Nutzung oder Gestaltung zu unter— N
lassen. Die Flachen sind der nattrlichen Selbstentwicklung zur Gras—/Kraut— und Stau- -
denflur zu tUberlassen. ' . |
Die Errichtung von Nebengebauden, auch von baugenehmlgungsfrelen ist auf dlesen
Flachen unzulassig. - '

- Anlage einer 5 m breiten Flache mit Pflanzgebot.
Durch die Bepflanzung der Flache mit Laubgehoizen W|rd ein neuer Lebensraum fur
z. B. Vigel, Niederwild und Kleinsauger geschaffen. Die Anpﬂanzung vernetzt den -
neuen mit dem alten Knick. ‘ ' a
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Dariiber hinaus wirkt die Anpflanzung kleinklimaausgleichend.
GeholzflaichengréBe ca . 45 m x 5 m = 225 qm.

Fur die Gehdlzbepflanzung sind Arten wie unter Punkt 7.1.1 beschrieben zu verwen-
den.

- Neuanlage von ca. .80 m Knick wie unter Punkt 7.1.1 beschrieben auf einer Grund-
flache von ca. 80 m x 3 m = ca. 240 gm.
Ausgleichs- und Ersatzknickfliche gesamt neu: 60 gm + 240 qm = 300 gm.

7.2 Ortsbild

Da das Plangebiet relativ klein ist, optisch eine "Baullicke" ausfulit und sich héhen-
maRig der baulichen Umgebung anpaft, sind neben der ortsbildférdernden Geholz-
und Knickneuanpflanzung keine weiteren Mafinahmen zut Ortsbildgestaltung aus land-
schaftsplanerischer Sicht erforderlich.

8. Ausgleich/Ersatzflichenberechnung gemiB "Gemeinsamer RunderlaB des In-
nenministers und der Ministerin fiir Natur und Umwelt vom 08.11.1994"
Vorbemerkung:

Die Eingriffsfléache liegt aus landschaftspflegerischer Sicht auf einer Fléche "ohne
besondere Bedeutung fur den Naturschutz".

Bodenversiegelung:

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht: ca. 2759gm
Netto Bauflache ca. 4.370 gm x 0,375 (GRZ + 50 %) ca. 1.638 gm
Summe Bodenversiegelung: 1.913 qm

Notwendige Ersatzflachen: ca 1.913 gqm x Faktor 0,3 = ca. 574 qm
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Bilanz (der meBbaren Faktoren)

Faktoren vorher nachher Verlust(-)/Gewinne(+)
an_ Natur

Bodennutzungsintensivierung 0,0 ca. 2.123 gm -2.123 gm

(Versiegelung gm) '

Bodennutzungsextensivierung 0,0 ca. 192gm + 192 gm

(Sukzessionsflachen) :

Knick (gm) ca.276qm 246 gm + 270gm

Ausgl.-Knick + 60 gm
Ersatzknick + 240 gm

546 gm
Geholzflache - 0,0 225qm -+ 225qm
Flichenbilanz:  -1.436 qm

Ergebnis: Notwendige Ersatzflache: $74 qm
Erreichte  Ersatzflache: 687 qm (ohne Ausgleichsknick)

Die mit diesem Bauleitplan verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt (Boden,
Wasser, Arten- und Lebensgemeinschaften, Klima (Luft) und in das Orts-/Landschafts-
bild kénnen aufgrund vorstehender Bilanz und des Gemeinsamen Runderlasses als
ausreichend ausgeglichen bzw. als ersetzt betrachtet werden.

4. Immissionsschutz :

Im Abstand von ca. 150 m zum Plangebiet wirtschaftet ein landwirtschaftlicher Betrieb
mit Rinderhéltung. Die Landwirtschaftskammer hat auf der Grundlage der VDI-Richtli-
nie 3473 (Richtlinie Emissionsminderung Rinder vom November 1994) den Abstands-
bereich ermittelt. Danach kommt es nicht zu einer Uberschneidung zwischen den Gber-
baubaren Grundstticksflachen und dem Abstandsbereich. Neben der Rinderhaltung er-
folgt auch eine Schweinehaltung. Der Bestand liegt nach der Stellungnahme der Land-
wirtschaftskammer jedoch unter 10 GV und ist damit immissionsschutzrechtlich nicht
relevant. , -

Die von dem landwirtschaftlichen Betrieb ausgehenden Emissionen stehen der Pla-

' nung somit nicht entgegen.
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Im Stiden und Stidwesten des Plangebiets befinden sich zwei Gewerbebetriebe. Bei
dem Betrieb auf dem Flurstiick 18/10 handelt es sich um einen Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb. Auf dem Betriebsgelande erfolgt lediglich'die Lagerung der im Rah-
men der handwerklichen Tétigkeit erforderlichen Materialien. Dabei handelt es sich in
erster Linie um Unterbau und Restmengen von Pflastersteinen. Der Unterbau wird in
groBeren Mengen angeliefert und bei Bedarf mit dem firmeneigenen Fahrzeug zu den
jeweiligen Baustellen gebrachf. Die Verladung erfolgt mit einem Radlader. Pflasterstei-
ne und andere Materialien, die fiir die einzelnen Baustellen nach den besonderen Win-
schen der Auftraggeber beschafft werden mussen, werden in der Regel direkt auf den
Baustellen angeliefert. Beriicksichtigt man zudem, daR in dem Betrieb nur zwei Perso-
nen arbeiten, sind Emissionen, die das Wohnen stéren, nicht zu erwarten.

Auf dem Flurstiick 173/96 hat ein Fuhrbetrieb seinen Sitz, der in erster Linie Erd- und
Baggerarbeiten ausfihrt. Auf diesem Betriebsgrundstiick befindet sich jedoch nur das
Biiro. Die Fahrzeuge der Firma stehen auf einem Grundstiick in Hellhérn. Dort erfolgt
auch die Pflege und die Wartung des Fuhrparks. Somit sind auch von diesem Betrieb
keine Emissionen zu erwarten, die das Wohnen stéren. ’

5. Ver- und Entsorgung

Frischwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die Wasserleitungsgenossen-
schaft eG Kisdorf.

Abwasserbeseitiqung
Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschluf an die gemeindliche zentrale Abwasser-
beseitigung gewahrleistet. '

Oberflichenentwisserung
Das Oberflachenwasser wird im Plangebiet versickert.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Krei-
ses Segeberg tiber die in der Gemeinde Schmalfeld vorhandene Millumschlagstation
zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg. |

Gasversorqung S
Die Gasversorgung kann durch Anschluf an das Netz der Hamburger Gaswerke
GmbH erfolgen.
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Stromversorgung :
Die Stromversorgung erfolgt Uberdas Netz der Schlesw1g Holstelnlschen Stromversor- )

gungs AG (Schleswag).

Feuerloschemrlchtunqen

Das Baugebiet wird mit einer ausrenchenden Anzahl von Hydranten in Abstlmmung mit- e

der Feuerwehr ausgestattet. Im tbrigen wird auf das vom Innenmlmster mit Erlal vom -
17.01.1979 herausgegebene Arbeitsblatt tiber die Slcherstellung der Loschwasserver— . |
sorgung hingewiesen. .

6. Bodenordnende oder sonsthe MaBnahmen fiir dle der Bebauungsplan die

‘Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen und besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung erfolgt
gemars den §§ 24 und 25 BauGB. ‘ ' o

Umlequng, Grenzreqelung, Entelqnu : -
Soweit sich das zu bebauende Gelande im privaten Elgentum befindet und die vorhan- :
denen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstiicke gemaR §§ 45 ff. BauGB vorgesehen “Wird eine
Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB Anwendung
Bei Inanspruchnahme privater Flachen. far offentliche Zwecke fi ndet das Entelgnungs- ‘

, verfahren nach §§ 85 ff. BauGB statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefuhrt wenn dle geplanten

MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedlngungen im Wege
freier Vereinbarungen durchgefuhrt werden kénnen. ‘ '

Die Elgentumer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hegenden Grundstucke ‘
wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt Sie smd im
Eigentimerverzeichnis namentlich aufgefuhrt, das glelchzeltlg auch die Kataster—
Grundstucksbezelchnung und Flachenangaben enthalt. '

7. Kosten :

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan Nr 12 vorgesehenen stadtebaullchen MaB-
nahmen werden voraussichtlich folgende zunachst uberschlaglg ermlttelte Kosten ent-
stehen: Co ‘ ‘ '
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Grunderwerb und Ausbau der StralRen | DM
vorgesehene Beleuchtung - B | DM
Regenwasserentwésserung DM .

Gesamtkosten ’ - - DM

Es ist der Abschlu® einer vertraglichen Véreinbarung mit einem Dritten vorgesehen, in
der sich dieser gegeniber der Gemeinde verpflichtet, die entstehenden Kosten zu

ubernehmen.

Gemeinde Kisdorf Kreis Segeberg
Der Biurgermeister Der Kreisausschul® .-
03 SEP. 1996 - Kreisplanung -

@W N

(Burgermeister) ~ Planaufsteller/in |



