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SATZUNG DER GEMEINDE KISDORF UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 24 FUR DAS GEBIET
~ORTSZENTRUM - SUD”

Aufgrund des &8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. 8. 1997 (BGBI. |
S. 2414) sowie des § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10. 1. 2000
(GVOBI. Schl.-H. S. 47) in den zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassungen und aufgrund des & 4 GO sowie der §§8 65 ff LVwG wird nach
BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom 04.05-2002 und mit
Genehmigung des Landrates des Kreises Segeberg vom 21/0‘?20,;2 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 ,Ortszentrum - Std”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B Text

. Allgemeines
1. 1. Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO, § 6 (3) BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 (6) BauNVO)

1. 2. Die GrundstiicksgréRe pro Einzelhaus hat mindestens 600 m? pro
Doppelhaushélfte mindestens 400 m? zu betragen. GrundstiicksgréRen, die _
mit Datum vom 1. 7. 2001 unter diesen Werten lagen, sind
ausnahmsweise weiterhin zuldssig. (8 9 (1) 3 BauGB i. Vbg. mit § 31 (1)
BauGB)

1. 3. Bei eingeschossiger Bauweise ist maximal 1 Wohneinheit in Wohngeb&uden
pro 600 m? Grundstiicksflache zuldssig. Ausnahmsweise ist die Errichtung
einer 2. Wohneinheit (Einliegerwohnung) zuldssig, wenn die  GroRe  von
70% der Grundflache der Hauptwohnung nicht Uberschritten wird. Auf

Grundstiicken mit mehr als 1 Wohneinheit (+ Einliegerwohnung) ist
die bis zum 1. 7. 2001 genehmigte Anzahl der Wohneinheiten
ausnahmsweise weiterhin zuldssig. (8§ 9 (1) 6 BauGBi. Vbg. mit §
31 (1) BauGB)

1. 4. Bei zweigeschossiger Bauweise sind maximal 2 Wohneinheiten in
‘ Wohngebauden zuldssig. Ausnahmsweise ist die Errichtung einer weiteren
Wohneinheit (Einliegerwohnung) zuldssig, wenn die GréRe von 70% der
Grundflache der durchschnittlichen GréRe der Wohneinheiten nicht
Uberschritten wird. Auf Grundstlicken mit mehr als 2 Wohneinheiten {+
Einliegerwohnung) ist die bis zum 1. 7. 2001 genehmigte Anzahl der
Wohneinheiten ausnahmsweise weiterhin zulassig. {8 9 (1) 6 BauGB i. Vbg.

mit 8 31 (1) BauGB)

1. 5. Nicht voligeschossige Aufenthaltsrdume einschlieRlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenhauser sind bei der GFZ mitzurechnen. (§ 20 (3) 2
BauNVO)

1. 6. Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen der Grundstiicke 6, 33
und46 ist die Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1) 1, 2
und 4 LBO unzulassig. Die entsprechend gekennzeichneten Flachen dienen
als RickstoBmoglichkeiten fiir Einsatzfahrzeuge des Rettungsdienstes. (§ 9
(1) O BauGB)
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Innerhalb  der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden
Grundstiicksflachen in Einmiindungsbereichen von StraBen (Sichtdreiecke)
sind Einfriedigungen sowie Bepflanzungen Uber 0,7 m Héhe, bezogen auf
die StraRenhdhe vor dem Grundstiick, unzuléssig. (8 9 (1) 10 BauGB)

Gestaltung (8 92 LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB)

Die Firsthohe hat bei eingeschossigen Gebauden maximal 8,5 m und bei
zweigeschossigen maximal 10,0 m, bezogen auf die mittlere natirliche
Geldndehdhe, zu betragen.

.Die Traufhéhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des

ErdgescholRrohfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenfliche des
aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut, darf bei eingeschossiger
Bauweise maximal 3,5 m bei zweigeschossiger Bauweise maximal 6,5 m
betragen.

Die Déacher sind nur als Sattel- oder Walmdacher zuldssig. Dies gilt nicht fur
untergeordnete Nebenanlagen.

Ausgefertigt:

-

31 Juli 2002

Gemeinde Kisdorf, den . 5.0 2%,

Siegel

......... ok
Bur ex-neister




Begriindung

fir den Bebauungsplan Nr. 24
der Gemeinde Kisdorf, Kreis Segeberg

fir das Gebiet ,,Ortszentrum - Siid*

STADTPLANUNG UND DORFENTWICKLUNG

DiPL. ING. EBERHARD GEBEL, ARCHITEKT
23765 BAD SEGEBERG, WICKELSTRARE B
TEL.: 04561 /81620 FAX: 04581 / 83170
Stadtplanung.gebsi@freenet.de




[3] STADTPLANUNG UND DORFENTWICKLUNG B-Plan Nr. 24, Kisdorf

Inhalt

1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

1.2 Bestand und Lage des Gebietes

2. Planungsziele

3. Entwickiung des Planes

3.1 Bebauung, Nutzung, Gestaltung

3. 2. Stadtebauliche Daten

3. 3. Begriinung

3. 4. Immissionsschutz

3.5 VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr
3. 6. Altlasten

3.7 Umweltbelange

4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen



[s] STADTPLANUNG UND DORFENTWICKLUNG B-Plan Nr. 24, Kisdorf

1. Aligemeine Grundlagen
1. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf hat in ihrer Sitzung am 6. 7. 2000
beschlossen, fiir das Gebiet ,,Ortszentrum - Siid“ den Bebauungsplan Nr. 24 aufzustellen.

Die bereits bebaute Fliche ist im derzeit sich in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan der Gemeinde im westlichen Bereich als gemischte Baufliche und
im Ostlichen als Wohnbaufliche dargestelit. Der in den Geltungsbereich des B-Planes Nr.
24 fallende Bereich der Schule ist als Fliche fiir den Gemeinbedarf gekennzeichnet. Diese
geplanten Darstellungen stimmen mit den vorgesehenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes iiberein.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 8. 1997

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23."
1. 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. 12. 1990

e die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 10. 1. 2000

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die amtliche Plangrundlage M 1 : 1000 des Katasteramtes Bad
Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde das Biiro fiir Stadtplanung und
Dorfentwicklung in Bad Segeberg beauftragt.

1. 2. Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt zentral in der Ortsmitte von Kisdorf, ist iiberwiegend bebaut und
wird wie folgt begrenzt:

* im Westen getrennt durch die L 233 durch vorhandene Bebauung und Waldflichen

e im Norden getrennt durch die StraBe ,,Am Sportplatz“ durch vorhandene Bebauung
sowie das Schulgelidnde

¢ im Stden durch vorhandene Bebauung sowie Waldflichen

e im Osten getrennt durch die StraBe ,,Etzberg* durch vorhandene Bebauung sowie den
Bereich der Kirche und des Friedhofes

Fir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 24 ist die Ausweisung eines
Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk der Stadt Kaltenkirchen geplant. Aussagen
zur raumlichen Ausdehnung konnen aber zum derzeitigen Stand noch nicht getroffen
werden. Mogliche Nutzungseinschrinkungen konnen sich aus der zu erlassenden
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Wasserschutzgebietsverordnung  ergeben. AuBerdem ist weiterhin ein
Wasserschutzgebiet fiir das Wasserwerk Kisdorf angedacht.

2. Planungsziele

Planungsrechtlich gehort der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 24 zum Innenbereich, fiir
den die Beurteilungsgrundlage des § 34 BauGB gilt. Dieses Instrument ist nicht geeignet,
um einer stddtebaulich unerwiinschten verdichteten, mehrgeschossigen Bebauung
entgegen zu wirken.

Ziel der vorliegenden Planung ist deshalb der Erhalt des bestehenden Ortsbildes durch
eine Sicherung des Bestandes fir die vorhandene Gebiudesubstanz mit gewissen
Erweiterungsmoglichkeiten sowie die Anpassung neuer Bauvorhaben an den Charakter
der dorflichen Umgebung.

3. Entwicklung des Planes
3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die Planung orientiert sich an dem Bestand, wobei entsprechend der gegebenen Nutzung
eine Festsetzung als Mischgebiet im westlichen und allgemeines Wohngebiet im 6stlichen
Teil sowie die Flache des Schulgelandes als Fliche fir den Gemeinbedarf erfolgt.
Vorgesehen ist eine Festschreibung des Bestandes unter Zulassung gewisser
Erweiterungsmoglichkeiten. Durch die festgesetzten Baufelder wird in Zusammenhang
mit einer Grundflichenzahl von 0,3 in Bereichen eingeschossiger und 0,4 in Gebieten
zweigeschossiger Bebauung das Ziel verfolgt, ein dem ortlichen Charakter angemessenes
Erscheinungsbild bei groBzigiger Durchgrinung zu erhalten. Die Geschossigkeit wird
bestandsentsprechend festgesetzt. Die GeschoBflichenzahl wurde im Rahmen der
zweigeschossigen Bebauung mit 0,8 festgesetzt. Dariiber hinaus erfolgt fiir alle Bereiche
eine Festsetzung der Dachform. Zusitzlich wurden eine maximale Trauf- und Firsthohe
festgeschrieben. Diese Festsetzungen tragen zum Erhalt des Ortsbildes bei.

Innerhalb des Plangebietes wird auBerdem eine Begrenzung der Wohneinheiten
vorgenommen. Diese Festsetzung erfolgt ebenso wie das Festlegen der
Mindestgrundstiicksgroen, um eine dorfuntypische Bebauung und Nutzung
auszuschlieBen. Aus dem gleichen Grund wird die Anrechnung nicht vollgeschossiger
Aufenthaltsraume einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenhiuser bei der
Berechnung der GeschoBfliachenzahl angesetzt.

Der Streifen nordlich des Grundstiickes 33 sowie der sich ostlich an die Parzelle 33
anschlieBende mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Bereich gehoren auch zum
Plangeltungsraum des B-Planes Nr. 5 der Gemeinde Kisdorf. Giiltigkeit besitzen in
diesem Fall die Festsetzungen des B-Planes Nr. 24. Die Planiiberlappung ist erforderlich,
da nur so eine Hinterbebauung des Grundstiickes 33 unter Einhaltung der durch den B-
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Plan Nr. 24 vorgegebenen Festsetzung der MindestgrundstiicksgroBe ermoglicht werden
kann. Durch die Ubernahme der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fliche
vom B-Plan Nr. 5 in den B-Plan Nr. 24 ist die Erschliefung des Flurstiicks 5/112
weiterhin gesichert. Die Flache dient auBerdem der Hinterbebauung des Grundstiicks 33
als Zuwegung.

3. 2. Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine graue Linie kenntlich gemacht,
umfaft insgesamt eine Flache von ca. 9, 05 ha.

Hiervon entfallen auf:

e Mischgebiet ca. 2,62 ha
e Allgemeines Wohngebiet ca. 5,54 ha
e Verkehrsfliche ca. 0, 68 ha
o Fliche fur den Gemeinbedarf ca. 0,17 ha

e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete
Fliache ca. 0, 04 ha
ca. 9,05 ha

3. 3. Begriinung

Bei dem Bereich des B-Planes Nr. 24 handelt es sich planungsrechtlich um ein durch
Satzung dem Innenbereich zugeordnetes Gebiet. Innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile zuldssige Vorhaben gelten gem. § 8a (2) Satz 1 BNatSchG nicht als
Eingriffe. Deshalb entfillt insoweit jede Ausgleichspflicht.

Der vorhandene Grof3baumbestand wird durch eine entsprechende Kennzeichnung in der
Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt.

Zum vorhandenen Wald westlich des Plangeltungsraumes ist ein 30 m breiter
Schutzabstand einzuhalten (siehe Planzeichnung). Fiir die vorhandene Bebauung besteht
nach Absprache mit dem Forstamt Segeberg ein Befreiungstatbestand. Bei neuen
Vorhaben innerhalb des Schutzstreifens ist die Forstbehérde zu beteiligen.

3. 4. Immissionsschutz

Der Plangeltungsbereich  wird nicht durch planungsrelevante Immissionen
landwirtschaftlicher Betriebe beeintrichtigt.

Die angrenzenden Bereiche an die L 233 sind im Hinblick auf die bestehenden
Verkehrsimmissionen als Mischgebiete ausgewiesen.
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3. 5. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung der bebauten Grundstiicke ei'folgt uber -die StraBen, Grootredder”,
»Olashiittenweg®,  Meierweg“ und- ,Alter Schulweg®, ,Sengel“, ,MiihlenstraBe®
-Etzberg" sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flichen.

Alle Verianderungen an der LandesstraBe 233 sind mit dem StraBenbauamt Itzehoe

abzustimmen. AuBerdem diirfen fiir den StraBenbaulasttriger der LandesstraBe keine
zusétzlichen Kosten entstehen.

3. 6. Altlasten

Nach Durchfiihrung einer Plausibilitatspriifung konnten alle Altlastenverdachte innerhalb
des Plangeltungsraumes ausgerdumt werden.

3. 7. Umweltbelange

Fur den B-Plan Nr. 24 ist kein Umweltbericht erforderlich, weil UVP-pflichtige
Vorhaben gem. UVPGesetz durch diesen nicht erméglicht werden.

4. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die entsprechenden Festsetzungen der vorgesehenen Nutzungen der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke werden auf freiwilliger Grundlage
angestrebt. Sollte dies nicht moglich sein (evtl. Bereich ,,Alter Schulweg®) ist von den §§
45 ff BauGB sowie §§ 85 ff BauGB Gebrauch zu machen.

S. Ver- und Entsorgung

A. Stromversorgung

Das Baugebiet ist an das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromversorgungs-AG
angeschlossen.

B. Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an die vorhandene zentrale Wasserversorgung der
Wasserleitungsgenossenschaft EG Kisdorf angeschlossen.

C. Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird tiber den Hauptsammler West zum Klarwerk Hetlingen geleitet.
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D. Oberfliichenentwiisserung
Die Oberflichenentwisserung erfolgt teilweise durch Einleitung in einen vorhandenen

Kanal (Trennsystem) sowie durch Versickerung. Bei der Versickerung sind die Vorgaben
des ATV-Arbeitsblattes 138 zu beriicksichtigen.

E. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage des Kreises durch
den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgefiihrt.

F. Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird mit 96 m’’h aus dem Netz der o6ffentlichen
Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt DGVW - W 405 und ErlaB des
Innenministeriums vom 24. 8. 1999 - IV - 334 - 166.701.400 - in dem iiberplanten
Gebiet sichergestellt.

6. Kosten

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen
werden der Gemeinde Kisdorf keine Kosten entstehen.

Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde
Kisdorf wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf in ihrer Sitzung

am. OR.05-40K gebilligt.

Kisdorf, den 31, Juli 2002

Siegel. | y | ] /14

Biirgegmeister




