SATZUNG DER GEMEINDE KISDORF, KREIS SEGEBERG, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27
FUR DAS GEBIET "KRAMBEKSKOPPEL"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung flr Schleswig-Holstein jeweils in der z. Zt. gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Kisdorf vom 18. Juni 2009 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 27 fur
das Gebiet "Krambekskoppel", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990
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TEIL B - TEXT
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 6.2  Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen westlich des Gotzberger Weges ist als 8.4 In allen Teilgebieten sind als Dachform der Hauptgeb&ude nur Satteldacher oder Walm- und Kriippelwalmdacher zuléssig.
§ 9 BauGB, BauNVO Einfriedung zur Verkehrsflache Gotzberger Weg eine Laubgehélzhecke (Mindesthohe 1,25 m) auf einem mindestens Die Dachneigung darf maximal 45° betragen.
1)  Artund MaR der baulichen Nutzung 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen. Fur Dachaufbauten diirfen auch andere Dachneigungen verwendet werden.
§9 (1) 1 BauGB Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Grundstiicksseitig dahinter kénnen Draht- oder Metallgitterzaune errichtet ) ) ) o ) )
werden. Die Heckenhéhe hat mindestens der Zaunhhe zu entsprechen. Pro laufendem Meter sind je 3 Heckenstraucher 8.5 In allen Teilgebieten sind Dachgauben und Dachaufbauten nur in einer Gesamtlange von insgesamt maximal 50 % der
1.1 In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO Einrichtungen und Anlagen nach § 4 Abs. 3 mit einer Pflanzgré3e von mind. 1,25/1,50 m zu verwenden. Gebéaudeléange und einer Einzellange von maximal 4,00 m zuldssig und mussen untereinander und zu den seitlichen
Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht zulassig (Beherbergungsbetriebe, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, (Hinweis: Artenauswahl im Anhang zum Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung) Dachabschlissen einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.
Gartenbaubetriebe, Tankstellen). ) . . ) ) ) ) Bei der Ausbildung von Zwerchgiebeln oder Zwerchhausern als Sonderform der Dachaufbauten (Ubergiebelung in der
o ) ) . ) ) 6.3 An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten der Offentlichen Parkplatzflachen sind Laubbdaume als Fassadenebene) oder von Risaliten mit Ubergiebelung (z.B. Friesengiebel) diirfen diese eine maximale Breite von 40 %
1.2 In den Teilgebieten 2 bis 5 mit der Festsetzung -Einzelhaus- darf die festgesetzte Grof3e der Grundflache fur Einzelhauser Hochstdmme zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. der traufseitigen Gebaudeldnge nicht Uberschreiten.
ab einer Mindestgrundstlicksgroe von 700 m? auf maximal 200 m? erh6ht werden. Der Stammumfang bei Pflanzung muss mindestens 18 - 20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe betragen. Im Kronenbereich Dacheinschnitte sind unzulassig.
1.3 In allen Teilgebieten gilt die festgesetzte maximal Uberbaubare Grundflache in den vorgegebenen Baufeldern je eines jeden Laubpaumes Isteine Vegetauonsflache von mindestens 12 m yorzuhalten und bFT‘-I Begiarf gegen Bgfahren mit
"~ Grundstiick. Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Fahrzeugen zu sichern. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz 8.6 In allen Teilgebieten ist fiir die Gestaltung der AuRenfassaden und Décher die Verwendung von Warmeschutzglas sowie
Satz 1 BauNVO bis zu 50 % tberschritien werden o : : zu schaffen. Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig.
0 : (Hinweis: Artenauswahl im Anhang zum Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung)
2)  GroRe der Baugrundstiicke 6.4  Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen an der westlichen Plangebietsgrenze ist 9) Gestaltung der nicht berbauten Grundstiicksflachen, Stellplatze und Einfriedigungen
§9 (1) 3 BauGB 9 auf einer 3,00 m breiten Vegetationsflache eine freiwachsende Feldgehdlzflache aus Laubgehdlzen als GroRstraucher zu §84(1)5LBO
erstellen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. g gebi 45 sind die eb di Iolatzflach dd h o di N
2.1  Die MindestgréRe der Baugrundstiicke in den Teilgebieten 2 bis 5 betragt 600 m2. Geholzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2x verpflanzter Ware vorzunehmen. 9.1 In den Teilgebieten 4 und 5 sind die ebenerdigen Steliplatzfidchen und deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen
; e . - . - und Uberdachten Stellplatzen (Carports) entweder als Rasenflachen mit Fahrstreifen, durchlassiger Grandflache oder
(Hinweis: Artenauswahl im Anhang zum Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung) . ) S . -
Gittersteinen bzw. Klein- bis Mittelpflaster mit groBem Fugenanteil herzustellen.
3) Beschrankung der Zahl der Wohnungen i iick ist i 2 i 5 " mi i i i
§9 (1) 6 BauGB 05 ﬁu_f J_edem Baugrundstiick ist je angefangene 500 m Grunds?ucksgroBe als ,Hausbaum’ mindestens ein kIemkro_mger, 9.2 In den Teilgebieten 4 und 5 dirfen die Zufahrten zu Stellplatzen, Gberdachten Stellplatzen und Garagen eine lichte Breite
eimischer und standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 14 - 16 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden von 4.00 m nicht iiberschreiten. Je Grundstiick ist maximal eine Zufahrt zulassi
3.1 Inallen Teilgebieten mit der Festsetzung -Einzelhaus- sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig. La_ubba_u.mes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m{vorzuhalteﬁn und dauerhaft zu begriinen. ’ ' ¢
(Hinweis: Artenauswahl im Anhang zum Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung) 9.3 In den Teilgebieten 4 und 5 sind Einfriedungen entlang der 6ffentlichen ErschlieRungsflachen als Hecken auf einem
4)  Hohe der baulichen Anlagen 6.6 Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur gnég?ﬁ;?g; i{i?zgnberi'it:?ngiﬁ‘;nl%gggtﬁfhnjig?'fsgeg?sce?fe:”esenwalIe 2ulassig. Grundstiicksseitig durfen Draht-
§ 9 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO und Landschaft dstlich des Goétzberger Weges dient dem Erhalt des vorhandenen - gemaf § 25 (3) LNatSchG gesetzlich g ' g '
geschitzten — Knicks. Dieser ist vor Eingriffen zu schiitzen und mit Knickwall und Gehdlzen dauerhaft zu sichern, zu
4.1 In den Teilgebieten 1 bis 3 darf bei einer Neubebauung von Grundstiicken die Oberkante des Erdgeschoss- pflegen und zu entwickeln. 10) Hinweise
fertigfuBbodens (Sockelhdhe) eine maximale Hohe von 0,50 m Ulber dem hochsten Punkt der Mittelachse der
zugeordneten offentlichen oder privaten ErschlieSungsflache nicht tiberschreiten. . 10.1 Die fir die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen zugeordneten AusgleichsmaRnahmen gem. § 18 i.V.m. § 21
Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens von Anbauten an bestehende Gebaude darf die Hohe der 7) Ableitung des Regenwassers BNatSchG befinden sich
Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens der vorhandenen Geb&ude nicht iiberschreiten. §9 (1) 14 BauGB . . . .
9 9 a) aufeinem 4.900 m2 groRen Teilbereich des Flurstiickes 28/2 (Flur 4, Gemarkung Kisdorf) und
4.2 In den Teilgebieten 4 und 5 darf bei einer Neubebauung von Grundstiicken die Oberkante des Erdgeschossfertig- 7.1 Inden Teilgebieten 4 und 5 ist das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser auf den Grundstlcksflachen b) auf dem Flurstiick 20/20 in einem 8,00 m breiten Streifen im unmittelbaren Anschluss an die siidliche Grenze des
fuRbodens (Sockelhéhe) die in der Planzeichnung Teil A fur die Baufelder angegebenen Hohen tiber NN (Normal Null) selbst zu versickern. Plangeltungsbereiches.
nicht tberschreiten. Als zugeordnete AusgleichsmaBnahme zu a) wird die Entwicklung und dauerhafte Pflege der Flache als Extensiv-
4.3 Die maximal zulassigen Gebaude- und Traufhohen der Hauptgeb&ude sind auf die tatséchliche Hohe des Gru(;}larr]]d feStg;ZetZt'| Dri1e Flache ist gegentiber benachbarten kAckerﬂacheIn durch einen Zzaun abzugrenzen. Am
: . A nordlichen Rand der Flache ist auf einer Lange von 30,0 m ein Knick neu anzupflanzen.
ErdgeschossfertigfuRbodens bezogen, gemessen von der Oberkante. Das zuldssige MaR der Hohen betréagt in allen ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN . 9 ) . . P . . .
Teilgebieten fur die Traufhohe 3,50 m und fiir die Gebaudehdhe 8,50 m, § 9 (4) BauGB, § 84 LBO Als zugeordn_gte Ausglelchsmg?\rsnahme zu b) wird die Erstellung einer 8,00 m breiten freiwachsenden Feldgehdlzflache
Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen der &u3eren Dachhaut und der &uf3eren Begrenzung der AuRenwand. 8) AuBRere Gestaltung der baulichen Anlagen aus Laubgeholzen als GroBstraucher festgesetzt.
§84 (1) 1 LBO 9 g Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehoélze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.
Geholzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2x verpflanzter Ware vorzunehmen.
5) §Ng?l()92a+n2|2ag:unéBSgelllzp+le;tBZAebL;nsdBiaNr\jigen 8.1 Inallen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude nur zulassig, (Hinweis: Artenauswahl im Anhang zum Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung)
' ' a) inrot bis rotbraunem, weiBem oder weif3 geschlammtem Verblendmauerwerk oder
5.1 In allen Teilgebieten missen Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 b) in einer in einem hellen Farbton Uberstrichenen Putzflache, die einen Remissionswert von mindestens 70 %
BauNVO einen Abstand von mindestens 5,00 m zur Straf3enbegrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten. aufweisen muss oder
Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit c) mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern in roter Farbgebung oder in einem hellen Farbton, der einen
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen. Remissionswert von mindestens 70 % aufweisen muss.
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze durfen die festgesetzte riickwartige, der erschliefungsseitigen Fur Teilflachen der Fassaden diirfen je Fassadenseite bis maximal 40 % der jeweiligen Gesamtflache auch natur-
Baugrenze gegenuberliegende Baugrenze der festgesetzten Baufelder nicht iberschreiten. belassene Holzverkleidungen aus flachen Brettern verwendet werden.
5.2 In allen Teilgebieten sind mindestens 2 Stellpléatze je Wohneinheit auf dem Grundstiick selbst herzustellen. Firr die Gestaltung der Giebelflachen der Gebaude darf auch Schiefer verwendet werden.
Fir die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen durfen auch andere Baumaterialien und Farben verwendet
werden.
6) Grunordnerische Festsetzungen

§9(1)15,89(1) 20,89 (1) 25 a+ b BauGB

6.1

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten. Im Wurzelbereich der Baume
(Kronenbereich +1,50m) sind Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze unzulassig.

Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten. Als gleichwertiger Ersatz ist je begonnene
40 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1,00 m Hohe, ein Baum der gleichen Art mit einem
Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1,00 m Hohe zu pflanzen.

8.2

8.3

In allen Teilgebieten hat die Gestaltung der Fassaden von Garagen in Material und Farbe der Gestaltung des
Hauptgebaudes zu entsprechen. Zulassig ist auch die Gestaltung mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern.

In allen Teilgebieten sind die Dacher der Hauptgeb&ude mit Dachsteinen in den Farbténen Rot, Rotbraun, Braun,
Anthrazit, Dunkelgriin oder Dunkelblau einzudecken oder als bewachsenes Grundach auszubilden.

Dachsteine mit hochglanzenden Oberflachen sind unzuléssig.
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. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

Gemeindevertretung vom 31. Mai 2007,
20. September 2007 und 15. Mai 2008. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der Umschau am 04. Oktober 2007 und 28. Mai 2008 erfolgt.

. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am 24. Juni 2008

durchgefihrt.

. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden

gem. § 4 Abs. 1i.V.m. 8 3 Abs. 1 BauGB am 25. Juli 2008 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

. Die Gemeindevertretung hat am 19. Februar 2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie

die Begrindung haben in der Zeit vom 12. Marz 2009 bis einschlieBlich 14. April 2009 wéhrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 04. Marz 2009 durch
Abdruck in der Umschau ortsiiblich bekannt gemacht.

. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden

gem. § 4 Abs.2 BauGB am 09. Mérz 2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange am 18. Juni 2009 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) am 18. Juni 2009 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Kisdorf, den Siegelabdruck Der Birgermeister

. Der katastermafige Bestand am . . .. .......... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kaltenkirchen, den Siegelabdruck Offentl. best. Verm.-Ing.

10.(Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kisdorf, den Siegelabdruck Der Burgermeister

11.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit

Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam .. ..............
durch Abdruck in der Umschau ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB), sowie
auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des 8 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .. ............... in Kraft getreten.

Kisdorf, den Siegelabdruck Der Blrgermeister
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RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 27 der Gemeinde Kisdorf wird auf der Grundlage
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 sowie
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Landesbauordnung fiir Schleswig - Holstein
(LBO) in den jeweils giltigen Fassungen aufgestellt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Planung eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Ergebnisse
dieser Umweltprifung sind in einem Umweltbericht gemall § 2a BauGB dargelegt, der
Bestandteil dieser Begriindung ist.

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem vorliegenden B-Plan Nr. 27 eine zusammenfassende
Erklarung beigefligt, die Auskunft gibt Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im B-Plan beriicksichtigt wurden, und
aus welchen Grinden der Plan nach Abwégung mit den geprtften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Die vorgelegte Planung entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde. Der
Flachennutzungsplan der Gemeinde, der Anfang 2003 in Kraft getreten ist und die Aussagen
der Landschaftsplanung bertcksichtigt hat, stellt fir die bestehenden Wohnbaugrundstiicke
und eine Teilflache des Flurstiickes 20/20 Wohnbauflachen dar.

Der Landschaftsplan der Gemeinde, der 1998 festgestellt wurde, stellt fir die zu Gberplanende
Flache bestehende Wohnbebauung, ein Eignungsgebiet fir Wohnbebauung sowie einen ca.
40,0 m tiefen Bereich fur Flachen fur MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen) dar, der sich sudlich und westlich der angedachten Wohnbebauung
erstreckt.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten erstmaligen Eingriffs
in den Naturhaushalt wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu diesem B-Plan durch die
gleichzeitige Erarbeitung der Umweltprifung bzw. des Umweltberichtes mit eingebundener
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung abgehandelt.

VERFAHRENSABLAUF

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 27 wurde am 31.05.2007 von der
Gemeindevertretung gefasst und ortsublich bekannt gemacht. Der Aufstellungsbeschluss
wurde im laufenden Verfahren auf Grund von Anderungen des Geltungsbereiches zwei mal
erneuert. Am 15.05.2008 wurde der Beschluss hinsichtlich des riickwértigen, sudlichen
Verlaufes des Geltungsbereiches und am 20.11.2008 beziglich der Einbeziehung des
Gotzberger Weges in den Geltungsbereich der Planung geandert.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 24.06.2008
durchgefihrt.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen gemanR § 47 f der Gemeindeordnung (GO) erfolgte
am 14.01.2009.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden ebenfalls die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt sein kann, mit Schreiben vom
25.07.2008 fruhzeitig beteiligt. In deren Stellungnahmen sollen u. a. auch hinreichende
AuRerungen auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihrenden Umweltprifung enthalten sein, damit sie gegebenenfalls in den gem. § 2 a
BauGB auszuarbeitenden Umweltbericht einflieRen kdnnen.

Die Anregungen aus den bisher durchgefihrten Beteiligungsverfahren sowie die
Fortentwicklung der Planung fuhrten zu inhaltlichen Anderungen des Vorentwurfes des B-
Planes Nr. 27. Die Anderungen der Planung sind im folgenden dargelegt.

- Die geplante ErschlieBung des neuen Wohngebietes wurde grundlegend geéndert und
soll nunmehr (ber den Gotzberger Weg erfolgen. Uber die StraRe ,Am Krambek®, die
bislang fur eine FahrerschlieBung vorgesehen war, soll nunmehr lediglich eine fuRlaufige
Anbindung des Gebietes erfolgen.

- Die innere Aufteilung der zu bebauenden Flachen wurde auf Grundlage der veranderten
ErschlielBung Uberarbeitet.
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- Die private ErschlieBungsstraBe B wurde in ihrem nérdlichen Bereich auf 6,0 m
verbreitert, um hier eine ausreichend breite Aufstellflache fir Feuerwehrfahrzeuge
bereitzustellen.

- Die Eingriinung des Baugebietes im stdlichen Bereich wurde auf 8,0 m verbreitert.

Weitergehende Erlauterungen zu den oben aufgefiihrten Punkten finden sich in den jeweiligen
Kapiteln dieser Begriindung.

Der Entwurf des B-Planes Nr. 27 mit Begrindung wurde am 19.02.2009 von der
Gemeindevertretung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Nach vorheriger ortsiblicher
Bekanntmachung erfolgte die Offentliche Auslegung in der Zeit vom 12.03.2009 bis
einschliellich 14.04.2009. Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 09.03.2009 an der Planung beteiligt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18.06.2009 die eingegangenen Anregungen

gepruft. In gleicher Sitzung wurde zum B-Plan Nr. 27 der Satzungsbeschluss gefasst und die
Begriindung zum B-Plan gebilligt.

LAGE DES PLANGEBIETES

Die Gemeinde Kisdorf liegt ostlich der Stadt Kaltenkirchen. Sie gehdrt zum Amt Kisdorf.
Das Plangebiet liegt im stiddstlichen Bereich der zentralen Ortslage der Gemeinde. Es befindet
sich stdlich des Mihlenredders und westlich des Gétzberger Weges. Die Entfernung zum
Ortszentrum (Bismarckplatz) betragt ca. 700 m Luftlinie.
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst die Grundsticke der bestehenden
Wohnbebauung entlang des Muhlenredders und der Stral3e ,Am Krambek" und eine Teilflache
des sudlich angrenzenden, derzeit landwirtschaftlich genutzten Flurstiickes 20/20 sowie den
Verlauf des Gotzberger Weges.
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Nordlich des Plangebietes schlielt eine kleinteilige eingeschossige Wohnbebauung in
aufgelockerter Bauweise an. Sudlich und westlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an
das Plangebiet an. Ostlich des Gebietes befindet sich ein Kindergarten. Das Plangebiet wird
begrenzt:

- im Norden durch den Mihlenredder,
- im Osten durch den Gétzberger Weg und
- im Suden sowie im Westen (Flurstuck 20/21) durch landwirtschaftlich Nutzflachen.

Die sudliche, geschwungene Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes deckt sich mit der
Darstellung einer Wohnbauflache im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde.

Das Plangebiet befindet sich auf Héhenlagen zwischen 50,0 m und 53,0 m tber NN und hat
eine GroRRe von ca. 3,25 ha.

ZIEL, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANAUFSTELLUNG

4.1 Ziele und Vorgaben aus Ubergeordneten und vorangegangenen Planungen

4.1.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemadl3 § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Fir die Gemeinde Kisdorf mafl3gebende Aussagen zu den Zielen der
Raumordnung finden sich im Landesraumordnungsplan fiir Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 1998 sowie im Regionalplan fiir den Planungsraum | aus dem Jahr 1998
(Fortschreibung). Der Planungsraum | setzt sich aus den Kreisen Pinneberg, Segeberg,
Stormarn und Herzogtum Lauenburg zusammen.

Die Gemeinde Kisdorf befindet sich im siedlungsstrukturellen Ordnungsraum um
Hamburg. Der zentrale Bereich der Gemeinde liegt auf der Siedlungsachse Hamburg —
Kaltenkirchen im Nahbereich des zentralen Ortes Kaltenkirchen. Der Gemeinde Kisdorf
ist fur den der Siedlungsachse zugehorigen Bereich der Gemeinde eine planerische
Wohnfunktion zugeordnet.

Auf den Siedlungsachsen soll sich schwerpunktmaRig die Siedlungsentwicklung
vollziehen. Auch in den Gemeinden mit einer planerischen Wohnfunktion sollen verstarkt,
Uber den drtlichen Bedarf hinausgehend Wohnbauflachen ausgewiesen werden.

Neben den o0.g. Aussagen sind bereits jetzt die Aussagen des Entwurfes des
Landesentwicklungsplanes 2009 (LEP) des Landes Schleswig-Holstein zu beachten.

Der Entwurf des LEP hebt die in den derzeit giltigen Regionalplanen festgelegten
planerischen Wohnfunktionen auf. Die Gemeinde Kisdorf bleibt jedoch auch nach
Aufhebung der planerischen Wohnfunktion Schwerpunkt der Wohnungsbauentwicklung,
da sie sich auf der Siedlungsachse Hamburg — Kaltenkirchen befindet.

Die Gemeinde Kisdorf beabsichtigt mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 27 auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
ErschlieBung eines Wohngebietes zu schaffen. Bei der vorliegenden Planung werden die
eingangs genannten Ubergeordneten Ziele der Landesplanung beachtet.

4.1.2 Flachennutzungsplan

Die vorgelegte Planung entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Kisdorf. Der Flachennutzungsplan, der Anfang 2003 in Kraft getreten ist und die
Aussagen der Landschaftsplanung berlcksichtigt hat, stellt fir die bestehenden
Wohnbaugrundstiicke und eine Teilflache des Flurstiickes 20/20 Wohnbauflachen dar.

Der Bereich der bereits im Landschaftsplan angedachten MalRnahmenflache wurde im
Suden auf ca. 50,0 m verbreitert und auch im Anschluss an die westlich des Gebietes
vorgesehene MaRnahmenflache gegeniber den Aussagen des Landschaftsplanes
grol3ziigiger gestaltet.
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4.1.3

41.4

4.2

42.1

DARSTELLUNG IM F-PLAN

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde, der 1998 festgestellt wurde, stellt fir die zu
Uberplanende  Flache bestehende Wohnbebauung, ein Eignhungsgebiet fir
Wohnbebauung sowie einen ca. 40,0 m tiefen Bereich fur Flachen fur Malinahmen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) dar, der sich sudlich und
westlich der angedachten Wohnbebauung erstreckt.

Bisherige gemeindliche Planungen

Gemeindliche Planungen fiir den Bereich des Plangebietes erfolgten bislang im Rahmen
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Landschaftsplanes.
Die Inhaltlichen Aussagen dieser Planungen sind oben beschrieben.

Weitergehende formelle oder informelle Planungen fir diesen Bereich liegen nicht vor.

Anlass und Ziele der Planung

Anlass der Planaufstellung und Vorhaben

Die Henstedt-Ulzburger Bauland Schleswig-Holstein GmbH und CoKG beabsichtigt auf
einer Teilflache des Flurstiickes 20/20 eine Wohnbebauung zu erschlieen und zu
entwickeln. Da dies den grundsétzlichen stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde
Kisdorf entspricht und sie das Vorhaben befirwortet, hat die Gemeinde den
Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan Nr. 27 gefasst, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Umsetzung des Vorhabens zu schaffen.

Die verkehrliche ErschlieBung soll ber den Goétzberger Weg erfolgen. Entsprechend der
vorliegenden Planung ist die ErschlieBung von ca. 26 Baugrundstiicken geplant.
Vorgesehen ist eine kleinteilige Bebauung mit Einfamilienhausern auf Grundstticken, die
eine Mindestgro3e von 600 m2 nicht unterschreiten sollen.

Im Zuge der ErschlielBung der Neubauflache soll die Mdglichkeit geschaffen werden, die
rickwartigen Grundstiicksanteile der relativ groRen Wohnbaugrundstiicke entlang des
Muhlenredders mit zu erschlie@en und dort im Sinne einer Nachverdichtung eine
Bebauung zu ermdéglichen. Aus diesem Grunde werden die Grundsticke entlang des
Muhlenredders mit in den Geltungsbereich aufgenommen. Auch hier soll die
Mindestgrundstiicksgrof3e fur eine Einzelhausbebauung 600 m2 nicht unterschreiten.
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4.2.2 Stadtebauliche Zielvorstellungen

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage. Die Topografie des Gelandes ist bewegt.
Die Hohenlage fallt von ca. 53,0 m im Zentrum des Gebietes bis auf ca. 48,0 m im
sudwestlichen Bereich ab und bildet so einen fiir eine Bebauung gut geeigneten
Sudwesthang aus. Es ist davon auszugehen, dass bei der Festlegung des
geschwungenen Verlaufes der Grenze der Wohnbauflache im Flachennutzungsplan der
vorhandene Gelandeverlauf bereits beriicksichtigt wurde.

Da es sich bei der zu Uberplanenden Flache um eine teilweise in Kuppenlage befindliche
Ortsrandlage handelt, ist der Einbindung der geplanten Bebauung in das Orts- und
Landschaftsbild sowie der Gestaltung des Uberganges zur freien Landschaft besondere
Bedeutung beizumessen.

Im Zuge der Vorplanung wurden verschiedene Varianten einer Bebauung hinsichtlich des
zu Uberplanenden Bereiches, der inneren ErschlieBung, der Bauweise (Einzelhauser,
Doppelhauser) sowie der Einbindung in die bewegte Topographie des Grundstiickes
abgepruft. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die gewahlte nun vorliegende Planung auf
der zur Verfugung stehenden Flache die besten Voraussetzungen fir eine vertragliche
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild bietet. Auf die weitergehenden
Ausfiihrungen zu Standortalternativen im Umweltbericht (Kapitel 7) wird verwiesen.

Angestrebt wird hier, durch die Planung eine harmonische Einfligung der Bebauung in
den vorhandenen Gelandeverlauf zu erreichen. Dies bedeutet sowohl im Bereich der
ErschlielBungsstraen als auch im Bereich der Baugrundstiicke eine Minimierung der
erforderlichen Bodenbewegungen und damit eine Minimierung des Eingriffes in das
Landschaftsbild.

Des weiteren soll auch durch die Ausrichtung und Gestaltung der Baukdrper und der
Dachflachen ein homogenes Erscheinungsbild zur Landschaft erzeugt werden.

Durch den geschwungenen Verlauf der ErschlieBungsstralle und der zur Landschaft
ausgerichteten Bebauung wird der vorhandene Gelandeverlauf so weit mdglich betont.
Der Entwurf bertcksichtigt die vorhandene Geléndestruktur insbesondere in den
sudlichen und westlichen Randbereichen weitestgehend und ermdglicht eine organische
Bebauungsstruktur, die fur eine Ortsrandbebauung angemessen erscheint.

Das Baugebiet erhalt durch die organische Bebauungsstruktur einen eigenstandigen
Gebietscharakter.

Die Festsetzungen des vorliegenden B-Planes zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung
sowie zur Gestaltung auf den neu zu bebauenden Flachen orientieren sich an der
bestehenden Umgebungsbebauung und sollen dafiir Sorge tragen, eine stadtebaulich
vertragliche Einbindung der Neubebauung in das Orts- und Landschaftsbild zu
gewabhrleisten.

Das Konzept sieht ausschlieBlich Einzelhduser vor, was auch der in der unmittelbaren
Umgebung vorhandenen Bebauungsstruktur entspricht. Bei Umsetzung der Planung mit
26 Einzelhdusern und der Annahme, dass ca. ein Drittel der Gebaude
Einliegerwohnungen erhalt, kdnnen in dem Plangebiet ca. 35 Wohneinheiten neu
entstehen. Dies entspricht bei einer angenommenen Belegungsdichte von 2,41
Einwohnern je Wohneinheit (Stand fur Kisdorf am 31.12.2006) einer Einwohnerzahl von
ca. 84 Personen.

Fur die bereits bebauten Bereiche, die in den Geltungsbereich aufgenommen wurden, ist
es stadtebauliches Ziel den Bestand zu sichern und stadtebaulich vertraglich
weiterzuentwickeln.

Weitergehende Erlauterungen zu den einzelnen Aspekten der Planung sowie zum
stadtebaulichen Konzept finden sich in den entsprechenden Kapiteln der Begriindung.

Unter Wirdigung der oben genannten Aspekte und unter Berlicksichtigung der bereits
ausgefihrten landesplanerischen Vorgaben ist es Zielvorstellung der Gemeinde mit der
Aufstellung des B-Planes Nr. 27 auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes zu
schaffen.
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Die stadtebaulichen Ziele bei der Planung sind zusammengefasst im wesentlichen

- die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebaubarkeit
der zur Verfigung stehenden Flachen zur Abrundung und Erganzung der
bestehenden Bebauung,

- die Erhaltung und positive Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftshildes,

- die Erfullung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

- die geordnete Weiterentwicklung des baulichen Bestandes im Plangebiet unter
Beachtung des Belanges der Erhaltung des Ortsbildes sowie

- die Beriicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes und die
Aufnahme des vorhandenen und zu erhaltenden Baum- und Gehdlzbestandes.

5. PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

51

511

51.2

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird eine kleinteilige Einzelhausbebauung angestrebt, die sich sowohl im
Mal3 der baulichen Nutzung in den vorhandenen Charakter der umgebenden Bebauung
einfigt als auch in der Art der Nutzung an dem vorhandenen Gebietcharakter der
Umgebung orientiert. Das Gebiet soll hierbei vorwiegend dem Wohnen dienen.

Das Plangebiet wird auf Grund unterschiedlicher Festsetzungen zu Art und Mal3 der
baulichen Nutzung sowie der MindestgrundstiicksgréRe in 5 Teilgebiete untergliedert.

Die Festsetzung der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufelder) gibt den Rahmen vor,
innerhalb dessen die geplanten Bauvorhaben verwirklicht werden kdnnen.

Das Mal} der Nutzung wird fUr alle Teilgebiete Uber die Festsetzung eines absoluten
Wertes fur die maximale Grundflache der baulichen Anlagen sowie, zu deren Einbindung
in das Geléande und die Umgebungsbebauung, durch differenzierte Hohenfestsetzungen
fur die Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens und der Gebaude gesteuert.

Mit der Vorgabe der maximalen Grundflache der baulichen Anlagen und den
Hohenfestsetzungen, in Verbindung mit den im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften
getroffenen Festsetzungen zur Ausbildung der Dacher ist die zuldssige Kubatur der
Gebaude hinreichend definiert. Zusatzlich erfolgt die Festsetzung der maximalen Anzahl
der Vollgeschosse.

Art der baulichen Nutzung

Alle Teilgebiete werden entsprechend der teilweise bereits vorhandenen und
angestrebten kinftigen Art der baulichen Nutzung nach § 4 BauNVO als allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Im
Rahmen der getroffenen Mal¥festsetzungen sollen jedoch auch die Gbrigen, in einem
WA-Gebiet mdglichen Nutzungen zugelassen werden. Die Festsetzung von WA-
Gebieten erfolgt dabei auch auf Grund der Nahe zu angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzungen und Nutzflachen.

In allen allgemeinen Wohngebieten sind dabei gemdl3 &8 1 Abs. 6 BauNVO die
ausnahmsweise zulassigen Einrichtungen und Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
zulassig, da sie dem Charakter des Gebietes nicht entsprechen und sich stérend auf ihr
Umfeld auswirken koénnten. Derartige Storungen sind insbesondere durch die von den
genannten Einrichtungen ausgehenden Emissionen sowie durch ein erhéhtes
Verkehrsaufkommen zu befurchten.

MalR der baulichen Nutzung

In Verbindung mit dem Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich die Festsetzung der
Baufelder, die als Bauflachen festgesetzt sind, in den Teilgebieten 1 bis 3 am baulichen
Bestand, sichert ihn und lasst Erweiterungsmdglichkeiten zu.
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In den Teilgebieten 4 und 5 sind die Gberbaubaren Flachen so ausgelegt, dass sie einen
Rahmen vorgeben aber dennoch ausreichend Spielraum fiir die Platzierung des
Gebéaudes auf dem Grundstiick lassen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird fir alle Teilgebiete Uber die Festsetzung einer
absoluten Zahl fur die maximal Uberbaubare Grundstiicksflaiche (GR) gesteuert. Diese ist
fur die verschiedenen Teilgebiete in der Planzeichnung unterschiedlich festgesetzt.

In den Teilgebieten 1 bis 3 ist sie mit 150 m2 bzw. 175 m? festgesetzt und orientiert sich
damit am baulichen Bestand und der Umgebungsbebauung sowie am vertraglichen
Umfang mdglicher Neu- und Erweiterungsbauten.

Zugunsten einer kleinteiligen Bebauung und eines geringen Versiegelungsgrades liegt
die maximal Uberbaubare Grundstiicksflache in den fiir eine Bebauung neu zur
Verfligung stehenden Bereichen in den Teilgebieten 4 und 5 ebenfalls bei 175 m2 fir die
Bebauung mit einem Einzelhaus.

Um groRere Grundstiicke in vertraglichem Mal3e starker ausnutzen zu kénnen, ist fir die
Teilgebiete 2 bis 5 festgesetzt, dass hier die maximal Uberbaubare Grundsticksflache ab
einer Grundstticksgré3e von 700 m2 bis auf 200 m2 angehoben werden darf.

Dies entspricht bei einer GrundstiicksgréRe von 600 m2 einer fiktiven Grundflachenzahl
(GRZ) von ca. 0,29, die als Maximalwert anzusehen ist, da eine Grundstiicksgréf3e von
600 m2 nicht unterschritten werden darf. Bei einer Grundstiicksgrof3e von 700 m2 und
einer dann zuladssigen maximal Uberbaubaren Grundstiicksflache von 200m2 wird
ebenfalls eine maximale GRZ von ca. 0,29 erreicht.

Der Vorteil der Festsetzung einer absoluten Zahl fir die maximal Uberbaubare
Grundstlucksflache gegenlber einer GRZ liegt darin, dass im gesamten Gebiet eine
einheitliche Nutzungsdichte und damit ein homogenes Erscheinungsbild entsteht, was bei
Festsetzung einer GRZ nicht der Fall wére.

In den textlichen Festsetzungen ist klargestellt, dass die festgesetzte maximal
Uberbaubare Grundstiucksflache in den vorgegebenen Baufeldern je Grundstick, d.h. je
Gebaude gilt. Die festgesetzten Werte bilden dabei die Ausgangsbasis fir die ebenfalls
klarstellend festgesetzte Uberschreitung der zulassigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4,
Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gem. 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Garagen,
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen) um bis zu 50%.

Zur Einflgung der Baukorper in das vorhandene teilweise bewegte Gelande und die
Umgebungsbebauung werden die maximale Hohe des ErdgeschossfertigfulRbodens
sowie die Trauf- und Gebaudehdhen festgesetzt. Hierbei wird in den Teilgebieten 4 und 5
die Hohe des Erdgeschossfertigfubodens von Gebduden als absoluter Wert Giber NN
(Normal Null) im jeweiligen Baufeld in der Planzeichnung festgesetzt. Auf diese Weise
kann der Grad der Aufschittungen oder Abgrabungen in bewegtem Geléande hinreichend
gesteuert werden.

Bei der bestehenden Bebauung in den Teilgebieten 1 bis 3 darf bei einer Neubebauung
von Grundstiicken die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (Sockelhdhe) eine
maximale Héhe von 0,50 m Uber dem hdchsten Punkt der Mittelachse der zugeordneten
offentlichen oder privaten ErschlieBungsflache nicht Uberschreiten. Als zugeordnete
ErschlielBungsflache gilt der gesamte Bereich in dem das jeweilige Grundstick an die
offentliche Verkehrsflache grenzt.

Bei Anbauten an bestehende Gebdude darf die HOhe der Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens der Anbauten die Ho6he der Oberkante des
Erdgeschossfertigfu3bodens der vorhandenen Geb&aude nicht tiberschreiten.

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Gebaudehéhen fir die Bebauung beziehen sich
auf die Hohe des Erdgeschossfertigful3bodens. Als Traufhéhe ist hierbei der Schnittpunkt
zwischen der duReren Dachhaut und der auf3eren Begrenzung der AuRenwand definiert.
Die festgesetzten Hohen betragen flur die Gebaude in allen Teilgebieten maximal 3,50 m
fur die Trauf- bzw. 8,50 m fir die Gebaudehthe. Dies entspricht dem ortstypischen
Baustil bzw. der klassischen Bauform eines eingeschossigen Baukdrpers mit einem steil
geneigten Dach.
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Zugunsten stadtebaulich vertraglicher GrundstiicksgréRen im Plangebiet und zur
Unterbindung einer zu massiven Grundstiicksausnutzung sind in den Teilgebieten 2 bis 4
MindestgrundstiicksgroRen festgesetzt. Diese betragen 600 m2 fir die Bebauung mit
einem Einzelhaus. Bei der in der Planzeichnung dargestellten unverbindlichen
Grundstlcksteilung wird dieser Wert eingehalten. Fir das Teilgebiet 1 wird auf die
Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroRe verzichtet. Die betreffenden Grundstiicke
sind bereits kleiner als 600 m2 und eine weitere Teilung der Grundstiicke ist auf Grund
der ortlichen Verhaltnisse nicht zu befurchten bzw. auch nicht mdglich.

Bauweise und sonstige Nutzungsregelungen

Da eine kleinteilige Einzelhausbebauung angestrebt wird, sind als Bauweise nur
Einzelhauser zuldssig und in der Planzeichnung entsprechend festgesetzt. Eine weitere
in der Planzeichnung vorgenommene Festsetzung zur Bauweise ist die Definition der
Stellung der Gebaude durch eine vorgegebene Firstrichtung. Diese erfolgt im Teilgebiet
5 wo es zur Gestaltung des Uberganges zur Landschaft und zur Fihrung des
StraBenraumes aus stadtebaulichen Griinden anzustreben ist.

Abzuwagen sind hierbei die angestrebte stadtebauliche Gestalt auf der einen Seite und
die erwlinschte Sudausrichtung der Gebaude zur optimalen Nutzung von Solaranlagen.
Hierbei wird dem Belang des positiven Ubergangs zur Landschaft sowie der Gestaltung
des StralRenraumes der Vorzug gegeben. Die dabei entstehende leichte Abweichung der
Gebaudestellungen von der Sudausrichtung (maximal ca.309 fuhrt zu lediglich geringen
Verlusten in der Ausbeute von Photovoltaikanlagen und solarthermischen Anlagen zur
Brauchwassererwarmung in einer GréRenordnung von maximal 5 %. Entscheidend fir
eine gute Ausbeute ist hier auch eine optimale Dachneigung von 30 die durch die
getroffenen Festsetzungen ermdglicht wird.

Als weitere Regelung der Nutzungsdichte, insbesondere zugunsten einer vertraglichen
Ausnutzung der vorhandenen und kinftigen Bebauung und der Belastung des Gebietes
durch den ruhenden und flieBenden Verkehr, ist im Plangebiet die maximale Anzahl der
Wohneinheiten in Wohngeb&duden auf maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude
festgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen und lberdachte Stellplatze sollten ebenso wie die Bebauung
vom StralBenraum zurticktreten, um eine ungestdrte und zu einem positiven Straf3enbild
beitragende Vorgartenzone auszubilden. Daher ist festgesetzt, dass derartige Anlagen
einen Mindestabstand von 5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie 6ffentlicher
Verkehrsflachen einzuhalten haben. Mit den Nebenanlagen sind hier hochbauliche
Anlagen wie z.B. Gartenhauser oder Gerateschuppen gemeint, die dazu beitragen das
Bild einer ruhigen Vorgartenzone zu stdren. Nicht betroffen von dieser Festsetzung sind
die Einfriedungen der Grundstlicke sowie untergeordnete, den Grundstiicken dienende
Einrichtungen wie z.B. Kinderspielgeréte, Kompostpléatze oder Hundehutten.

Die getroffene Festsetzung hat bezlglich der Garagen und Carports den zusatzlichen
Nebeneffekt, dass vor den Garagen bzw. lberdachten Stellplatzen ein Stauraum fir ein
weiteres Fahrzeug entsteht. Nicht anzuwenden ist diese Festsetzung fiir die Grundstlicke
bzw. Grundstiicksanteile, die an den privaten Erschlieungsstralen B bis E liegen.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze ist dartber hinaus geregelt,
dass diese die festgesetzte rlickwartige Baugrenze nicht tberschreiten dirfen, um die
Gartenbereiche von derartigen Anlagen freizuhalten. Nebenanlagen (z.B. gedeckter
Freisitz, Gerateschuppen) kdnnen jedoch auch in der riickwértigen Gartenflache errichtet
werden.

Um sicherzustellen, dass auf den privaten Grundstiucksflachen in ausreichendem Umfang
Parkraum geschaffen wird und um die Parkmdglichkeiten im 6ffentlichen Stral3enraum
nicht zu Uberlasten und gréf3tenteils dem Besucherverkehr zuordnen zu kénnen, wird die
Festsetzung getroffen, dass in allen Teilgebieten mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit
auf dem Grundstiick selbst herzustellen sind. Eine derartige Festsetzung wird erforderlich
da gerade in Einfamilienhausgebieten die Nutzung von zwei PKW je Wohneinheit /
Haushalt schon als Regelfall anzusehen ist. Da auf dem Grundstiick selbst oft keine
entsprechende ausreichende Vorsorge getroffen wird und die
jeweiligen Grundstiickseigentiimer den zweiten PKW dann im o6ffentlichen Stra3enraum
abstellen, fuhrt dies regelmafig zu Problemen durch Parksuchverkehre oder illegales
Parken. Diese Problematik wird durch Einliegerwohnungen oder erwachsene Kinder mit
eigenem PKW im Haushalt noch verstarkt.
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Gestaltung

Im Sinne der Bewahrung des Ortsbildes und einer guten Einfiigung von Neubauten und
baulichen Veranderungen in das Ortshild werden im Plangebiet im Rahmen der
Festsetzung von drtlichen Bauvorschriften die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen,
beziglich der Form und der Material- und Farbgebung sowie der nicht Uberbauten
Grundstucksflachen, der Stellplatzanlagen und der Einfriedungen geregelt.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Fassadengestaltung

In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude nur zulassig, in
rot bis rotbraunem, weiRem oder wei3 geschlammtem Verblendmauerwerk oder in einer
in einem hellen Farbton (berstrichenen Putzflache, die einen Remissionswert von
mindestens 70 % aufweisen muss. Der Remissionswert (Hellbezugswert) gibt an, in
welchem Umfang von einer Flache bzw. Farbe das Licht reflektiert wird und ist jeder
Farbe zugeordnet. Diese Gestaltungsvarianten entsprechen den in Kisdorf tblichen und
ortstypischen Gestaltungsmerkmalen.

In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden auch vollstandig mit
Holzverkleidungen aus flachen Brettern zulédssig. Damit wird der Nachfrage nach dieser
Bauform entsprochen. Zur Einpassung in die Umgebungsbebauung erfolgt die Vorgabe,
dass Holzhauser nur in roter Farbgebung oder in einem hellen Farbton, der einen
Remissionswert von mindestens 70 % aufweisen muss, gestaltet werden diirfen.

Fur Teilflaichen der Fassaden dirfen je Fassadenseite fir bis zu 40 % der
Fassadenflache auch naturbelassene Holzverkleidungen aus flachen Brettern verwendet
werden. Dies ist beispielsweise anwendbar fir Giebelflachen, in denen auch Schiefer
verwendet werden darf, oder Obergeschosszonen und erweitert den
Gestaltungsspielraum um heute Ubliche und zeitgeméRe Gestaltungsvarianten.

Fur untergeordnete Fassadenelemente (z.B. Eingangsbereiche, Schmuckelemente) sind
auch andere Materialien bzw. Farben zulassig.

Die Material- und Farbgebung der Fassaden von Garagen ist der Gestaltung der
Hauptgebdude anzupassen, um eine gestalterische Einheit zu erreichen oder mit
Holzverkleidungen aus flachen Brettern auszufiihren.

Dachgestaltung

Als Dacheindeckung der Hauptbaukorper sind Dachsteine in den Farbtdnen Rot,
Rotbraun, Braun oder Anthrazit zuldssig. Auch diese Gestaltungsvarianten entsprechen
den ortstypischen Gestaltungsmerkmalen. Dariiber hinaus sind zur Erweiterung des
Gestaltungsspielraumes auch Dachsteine in dunkelgriner und dunkelblauer Farbgebung
sowie Grindacher zuldssig. Letztere tragen zudem durch einen verringerten
Wasserabfluss zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei.

Dachsteine mit hochglanzenden Oberflachen sind unzuldssig. Insbesondere im
Ubergangsbereich zur Landschaft stellen sich derartige Dachflachen als Fremdkérper
dar.

In allen Teilgebieten sind am Bestand orientiert nur Satteldacher oder Walm- und
Kriuppelwalmdéacher zulassig. Die Dachneigung darf 45°nicht Uberschreiten.

Zugunsten einer ruhigen Dachlandschaft werden Regelungen zur maximalen Breite von
Dachaufbauten sowie zu deren Mindestabstand untereinander und zu den Ortgdngen
getroffen. Verhindert werden soll damit auch, dass Dacher durch tbergrol3e Gauben bei
Beibehaltung einer bauordnungsrechtlichen Eingeschossigkeit ,aufgeklappt” werden.
Dacheinschnitte werden ausgeschlossen, da sie die Dachlandschaft empfindlich stéren
und bautechnisch sowie energetisch als problematisch anzusehen sind. In die
Regelungen zu den Dachaufbauten einbezogen sind auch Sonderformen wie z.B.
Zwerchhauser oder Friesengiebel.
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Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen

Zugunsten einer ansprechenden Gestaltung, als Beitrag zur Durchgriinung des neuen
Wohngebietes und einer reduzierten Oberflachenversiegelung werden in den fir eine
Neubebauung vorgesehenen Teilgebieten 4 und 5 Festsetzungen Uber die Art der
Einfriedungen von Grundstlicken sowie der Gestaltung der Stellplatzanlagen fir
Fahrzeuge, deren Zufahrten und Zufahrtsbreiten getroffen.

Zur Beschrédnkung des Versiegelungsgrades auf das notwendige MalRR werden
Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen insbesondere
der ebenerdigen Stellplatzflachen und deren Zufahrten getroffen. Diese missen in
wasserdurchlassiger Bauart hergestellt werden, um auch fir diese Flachen eine
Versickerung von Regenwasser zu ermdglichen.

Die Zufahrten zu Stellplatz- und Garagenanlagen durfen eine lichte Breite von 4,00 m
nicht Gberschreiten. Je Grundstiick ist maximal eine Zufahrt zuldssig. Diese Festsetzung
dient der positiven Gestaltung des Stral3enraumes.

Als Einfriedungen sind nur Hecken auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen
Vegetationsstreifen oder Friesenwdlle zulassig wobei grundstiicksseitig Draht- oder
Metallgitterzdune bis maximal 1,00 m Ho6he vorgesetzt werden dirfen. Diese
Festsetzung zu den Einfriedungen dient der Eingriinung des 6ffentlichen StralRenraumes
und der Durchgriinung des Plangebietes. Auf Einfriedungen anderer Art wurde, um
dieses Ziel zu erreichen, bewusst verzichtet.

In den Teilgebieten 1 bis 3 mit der bestehenden Bebauung werden keine Festsetzungen

zur Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen getroffen.

Griunplanung

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde, der 1998 festgestellt wurde, stellt fir die zu
Uberplanende Flache bestehende Wohnbebauung im nérdlichen Bereich, ein
Eignungsgebiet fir Wohnbebauung im sidlichen Bereich sowie einen ca. 40,0 m tiefen
Bereich fir Flachen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen) dar, der sich sidlich und westlich der angedachten Wohnbebauung
erstreckt.

Mit der vorliegenden Planung folgt die Gemeinde den Zielen ihres Landschaftsplanes fir
den zu Uberplanenden Bereich. Auf die Umsetzung der im Landschaftsplan angedachten
Ausgleichsflache  sidlich  des  Plangebietes muss wegen der fehlenden
Flachenverfligbarkeit verzichtet werden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Wie bereits erwahnt, wird zum B-Plan Nr. 27 im Rahmen der Umweltpriifung eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet, die Natur und Landschaft im Plangebiet
aufnimmt und bewertet sowie die durch den geplanten Eingriff im Planungsraum
entstehenden Beeintrachtigungen beurteilt. Es werden MalRhahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Beeintrachtigungen dargestellt und Ersatz- und
AusgleichsmalBnahmen vorgeschlagen, die soweit erforderlich und geeignet als
Festsetzung in den B-Plan ilbernommen wurden.

AusgleichsmalRnahmen sind erforderlich fur die Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Orts-
und Landschaftsbild sowie Tiere und Pflanzen/Artenschutz.

Durch die geplanten Flachenversiegelungen entsteht ein Ausgleichsbedarf von 4.900 m2
fur geeignete Ausgleichsflachen. Durch die Verbreiterung des Goétzberger Weges wird ein
Knickabschnitt von 30,0 m Lange im Bereich des Kindergartens beeintrachtigt, der auf
Grund des Umstandes, das lediglich in den Knickschutzstreifen, nicht aber in den
Knickfuld eingegriffen wird, im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen ist. Der Gehdlzbestand im
Knick kann vollstandig erhalten bleiben. Der Beeintrachtigung des Schutzgutes
Landschaftsbild wird durch die Eingriinung des Plangebietes an dessen sidlichem und
westlichem Rand begegnet.
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Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen kdnnen nicht vollstandig innerhalb des
Plangebietes oder seiner naheren Umgebung durchgefiihrt werden. Daher werden dem
Eingriff im Gebiet Ausgleichsmaflinahmen auf3erhalb des Plangebietes zugeordnet.

Die fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen zugeordneten
AusgleichsmalRnahmen gem. 8§ 18 i.V.m. § 21 BNatSchG befinden sich

a) auf einem 4.900 m? grofRen Teilbereich des Flurstiickes 28/2 (Flur 4, Gemarkung
Kisdorf) und

b) auf dem Flurstick 20/20 in einem 8,00 m breiten Streifen im unmittelbaren
Anschluss an die stdliche Grenze des Plangeltungsbereiches.

Als zugeordnete AusgleichsmalRnahme zu a) wird die Entwicklung und dauerhafte Pflege
der Flache als Extensiv-Grinland festgesetzt. Die Flache ist gegeniber benachbarten
Ackerflachen durch einen Zaun abzugrenzen. Am noérdlichen Rand der Flache ist auf
einer Lange von 30,0 m ein Knick neu anzupflanzen. Ein Lageplan der Flache ist im
Umweltbericht (Kapitel 7) enthalten.

Als zugeordnete Ausgleichsmal3nahme zu b) wird die Erstellung einer 8,00 m breiten
freiwachsenden Feldgehdlzflache aus Laubgehdlzen als GroRRstraucher festgesetzt.

Fur die im Rahmen der StraRenbaumalinahme im Bereich des Knicks am Gotzberger
Weg erfolgenden Beeintrachtigungen sind nach Maligabe der Ausfiihrungen im
Umweltbericht kiinstliche Ausweichquartiere fiir Fledermause und hohlenbritende
Vogelarten zu schaffen. Diese MalRnahme ist im ErschlieBungsvertrag zwischen dem
ErschlieBungstrager und der Gemeinde geregelt.

Zur weiteren Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafts-
und Naturhaushalt sowie zur Gestaltung des Ortshildes werden die nachfolgende
Malnahmen als Festsetzung in den B-Plan Ubernommen.

- Erhalt des vorhandenen Knicks am Gétzberger Weg (MalRnahmenflache),
- Anpflanzung von Hecken und Baumen auf den privaten Grundstiicksflachen,
- Anpflanzgebot fir eine Laubholzhecke entlang des Goétzberger Weges,

- Begrenzung der Versiegelung auf 175 m2 bzw. 200 m2 je Baugrundstiick und
Festsetzung von lberbaubaren Bereichen,

- Anpflanzung eines 3,0 m breiten Gehdlzstreifens an der westlichen Grenze des
Plangebietes

- Schaffung einer fuRlaufigen Wegeverbindung von den neuen Bauflachen in die
Stral3e ,Am Krambek",

- Erhalt des im Plangebiet vorhandenen erhaltenswerten Baum- und
Gehdlzbestandes.

Zur Kostentragung, zur Durchfiihrung der AusgleichsmalBnahmen und deren dauerhafter
Absicherung sind verbindliche vertragliche Regelungen zwischen der Gemeinde Kisdorf
und dem Vorhabentrager getroffen worden. Zu den externen AusgleichsmaflZnahmen ist
eine grundbuchliche Absicherung der MalRnahmen erfolgt.

Mit der Realisierung der beschriebenen MalRnahmen und den festgesetzten
Malnahmenflachen wird der durch den definierten Eingriff im Plangebiet verursachte
Ausgleichsbedarf in geeigneter Form und GréRenordnung abgedeckt.

Weiterfuhrende Aussagen, die detaillierte Beschreibung der Bestandsituation und der
festgesetzten MaRhahmen sowie eine Artenauswahl der zu setzenden Pflanzen finden
sich in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung als Bestandteil des Umweltberichtes zum B-
Plan Nr. 27 (Kapitel 7).

Immissionsschutz

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das
Plangebiet einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte
Nutzungen beeintrachtigen kénnten, zu prifen.
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5.5.1 Vom Plangebiet ausgehende Emissionen

5.5.2

5.6

Die einzigen erkennbaren vom Plangebiet ausgehenden Emissionen entstehen durch
den zusatzlichen Verkehr und sind bezlglich der Erhéhung der Verkehrsmengen
unwesentlich.

Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen

Erkennbare auf das Plangebiet einwirkende Immissionen sind Verkehrsgerdusche vom
Gotzberger Weg, die sich durch die ErschlieBung des Plangebietes noch weiter erhéhen
werden, insgesamt aber beziiglich der Verkehrsmengen unwesentlich sind.

Die aus einer ordnungsgemafBen landwirtschaftlichen Nutzung der an das Plangebiet
angrenzen landwirtschaftlichen Flachen resultierenden Immissionen (Larm, Staub und
Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Auch aus diesem
Grunde erfolgte innerhalb des Plangebietes die Festsetzung von allgemeinen
Wohngebieten.

Ca. 150 m westlich des geplanten allgemeinen Wohngebietes beginnt ein im
Flachennutzungsplan dargestelltes Gewerbegebiet.

Zum Bebauungsplan Nr. 13 fiir dieses Gebiet ,Gewerbegebiet Ostlich der Henstedter
Stra3e* ist eine schalltechnische Begutachtung durchgefuhrt worden, die die
Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzung mit angrenzenden Wohn- und Mischnutzungen
geprift hat. Hieraus abgeleitet, wurde im B-Plan Nr. 13 fiir einen Teilbereich des
Gewerbegebietes eine Einschrankung der Larmemissionen durch die Festsetzung eines
maximalem flachenbezogenen Schallleistungspegels vorgenommen. Bei Einhaltung der
festgesetzten Werte in diesem Bereich des GE-Gebietes und Einhaltung der nach TA-
Larm maximal zuldssigen Gerduschemissionen im Ubrigen Bereich des GE-Gebietes,
werden die im jetzt geplanten Wohngebiet maximal zulassigen Larmemissionswerte nicht
Uberschritten.

Aus den Immissionsplanen des Schallgutachtens ist ablesbar, dass die am westlichen
Rand des Plangebietes maximal zu erwartenden Tagwerte bei 45 bis 50 dB(A) und die
Nachtwerte unter 35 dB(A) liegen werden. Sie liegen damit unter den nach der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vorgegebenen
Larmemissionswerten von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

Verkehrserschlieung

Das Plangebiet soll fur den Fahrzeugverkehr tber den Gotzberger Weg erschlossen
werden, der zu diesem Zwecke den Anforderungen entsprechend ausgebaut wird. Eine
weitere FahrerschlieBung Uber die Stra3e ,Am Krambek" ist nicht vorgesehen, um diese
Stral3e nicht zusatzlich zu belasten. Lediglich fur FuRganger und Radfahrer ist eine
Anbindung an das Baugebiet geplant.

Der Gotzberger Weg besitzt derzeit mit einer ca. 3,00 m breiten befestigten Fahrbahn
eine nicht ausreichende Fahrbahnbreite fiir die ErschlieBung des Plangebietes.
Begegnungsverkehr erfolgt Giber die wassergebundenen Seitenstreifen.

Es ist vorgesehen den notwendigen Ausbau beginnend im Einmindungsbereich in das
Plangebiet mit einer befestigten Fahrbahnbreite von 4,75 m vorzunehmen. Am westlichen
Rand soll ein ca. 2,00 m breiter FuBweg verlaufen, der das Plangebiet an das
weiterfihrende FuRBwegenetz der Gemeinde und an den Ostlich des Plangebietes
befindlichen Kindergarten anbindet. Dieser wechselt im Bereich der sudlichen Zufahrt
zum Kindergarten auf die dstliche Seite der Stral3e, von wo aus er in nérdliche Richtung
an den dort vorhandenen Fulweg angebunden wird. Der Wechsel der Stralenseite wird
erforderlich, da ein durchgéngig auf der westlichen Seite des Gotzberger Weges
gefihrter FuBweg zwangslaufig im Kurvenbereich des Mihlenredders die Stral3enseite
wechseln misste, was ein hohes Gefahrdungspotential birgt. Eine weiterer bereits
beschriebener Aspekt ist, dass durch den Wechsel der Stral3enseite im Bereich der
Zufahrt zum Kindergarten dieser fur die neuen Anwohner ful3laufig sicher erschlossen
wird. Der FuRweg wird zur sicheren Fuhrung der FuRganger von der Stral3e durch ein
Hochbord getrennt.
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Der Gotzberger Weg ist eine Gemeindestralie, die auch Durchgangsverkehre aufnimmt.
Das Ortsschild befindet sich zur Zeit im Bereich der sudlichen Zufahrt zum Kindergarten,
wo auch die innerdrtliche Tempo-30-Zone beginnt. Im Ubergangsbereich zwischen der
Ortslage mit dem Kindergarten und der freien Strecke kam es in der Vergangenheit zu
Gefahrdungssituationen durch zu hohe gefahrene Geschwindigkeiten.

Mit der ErschlieBung des neuen Baugebietes tUber den Gotzberger Weg verfolgt die
Gemeinde auch das Ziel den Ortseingangsbereich und die Tempo-30-Zone in siudliche
Richtung auszudehnen, um die gefahrenen Geschwindigkeiten im Bereich des
Kindergartens und des Ortseingangsbereiches zu reduzieren. Dies soll ggf. durch
erganzende bauliche MafRnahmen in der Strale wie z.B. Aufpflasterungen in den
Bereichen der Einmindung in die Planstrale A und der Querung des Fullweges im
Bereich des Kindergartens unterstiitzt werden.

Da es sich beim Gotzberger Weg um eine Gemeindestralle handelt, die auch
Durchgangsverkehre aufnimmt, und die Verkehrsflache insgesamt im Trennsystem mit
einem durch ein Hochbord abgesetzten FuRweg angelegt werden soll, wird die
Straf3enflache nicht als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Im Einmindungsbereich der PlanstralBe A in den Gotzberger Weg sind entsprechend den
erwarteten gefahrenen Geschwindigkeiten die erforderlichen Sichtdreiecke ausgewiesen.

Durch den notwendigen Ausbau wird der Ostlich angrenzende Knick im Bereich des
Kindergartens beeintrachtigt. Fir diesen Abschnitt ist ein entsprechender Ausgleich zu
schaffen. Im weiteren, stidlichen Verlauf der StralRe wird der Randstreifen der Strale zum
bestehenden Knick hin als MaRnahmenflache zum Schutz des bestehenden Knickes
festgesetzt. Dies soll nicht ausschlielen, dass der unmittelbar an die asphaltierte
Fahrbahn anschlieBende Teil des Randstreifens auch weiterhin fiir Begegnungsverkehre
Uberfahren werden kann.

Das durch das Plangebiet entstehende zusatzliche Verkehrsaufkommen kann durch das
an das Plangebiet und den Goétzberger Weg anschlieRende gemeindliche Stral3ennetz
insbesondere den Muhlenredder problemlos aufgenommen werden.

Die Anbindung des Gebietes an den o6ffentlichen Personennahverkehr kann als gut
bezeichnet werden. Das Plangebiet liegt im fuRBlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle
Kisdorf, Grootredder (am Knoten Sengel / Grootredder / Mihlenstral3e). Die Haltestelle
wird von den Buslinien 296 und 496 bedient. Beide Linien sind an A-Henstedt-Ulzburg mit
dem Schnellbahnnetz des HVV verknipft.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine StichstraBe mit einer
ausreichenden Profilbreite von 6,0 m, die als Mischflache ausgebildet werden soll. Die
Flache soll durch unterschiedliche Pflasterungen in einen 4,50 m breiten Teilbereich, der
vorwiegend dem Fahrzeugverkehr vorbehalten ist, und einen 1,50 m breiten Bereich der
vorwiegend den FufRgangern dienen soll, untergliedert. Die fur alle Begegnungsfélle
ausreichend bemessene Flache wird insgesamt als verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt.

Am Ende der PlanstralRe A ist ein Wendeplatz mit einem Durchmesser von 22,00 m
vorgesehen, der fiir das Wenden von Millfahrzeugen ausreichend dimensioniert ist.

Die ErschlieBung von Grundstucken in zweiter Reihe soll Gber 4,00 m breite private
Stichwege erfolgen, die dementsprechend als private Verkehrsflachen festgesetzt sind.
Zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager ist zusatzlich ein entsprechendes Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt. Die Planstral’e B als langste Stichstral3e ist in ihrem
nordlichen Bereich auf 6,00 m aufgeweitet, um hier in Anlehnung an die DIN 14090 eine
Aufstell- und Bewegungsflache fir die Feuerwehr zu erhalten.

Die Stralle ,Am Krambek" wird in der fir die ErschlieBung der angrenzenden
Grundstlicke erforderlichen Lange als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Sudlich
anschlieRend ist ein 2,50 m breiter FulBweg geplant, der die Stra3e an die PlanstralBe A
anbindet, um das Gebiet fullaufig auf kurzem Wege verlassen zu kénnen. Eine
Durchfahrméglichkeit fur Fahrzeuge ist nicht vorgesehen, so dass sich an der derzeitigen
Anfahrbarkeit der Strale z.B. auch fur Mullfahrzeuge oder Rettungsfahrzeuge nichts
andert.
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5.7

Die Ver- und Entsorgungstrassen aus dem neuen Baugebiet miissen an die Leitungen in
der StraBe ,Am Krambek“ angeschlossen werden. Weitere Ausbaumaf3nahmen sind
nicht vorgesehen.

Im Plangebiet sind insgesamt 9 offentliche Parkplatze vorgesehen, die fir die zu
erwartende Anzahl an Wohneinheiten im Gebiet ausreichend sind. Erforderlichenfalls
kénnen innerhalb der StraBenflache der PlanstralBe A an geeigneter Stelle weitere
offentliche Parkplatze ausgewiesen werden. Die privaten Stellplatze sind auf den
jeweiligen Grundstiicksflachen nachzuweisen und herzustellen.

Technische Infrastruktur

Versorgungsleitungen fur alle Versorgungsarten an die das Plangebiet angeschlossen
werden kann, befinden sich im Muhlenredder und teilweise in der Straf3e ,Am Krambek®.
Im Gotzberger Weg, Uber die das Plangebiet verkehrlich erschlossen wird, befinden sich
keine unterirdischen Versorgungsleitungen. Am d&stlichen Rand der StralBenparzelle
befindet sich jedoch eine Freileitung, die im Zuge der Baumalinahmen am Gotzberger
Weg ggf. verlegt werden muss.

Im Ubrigen Plangebiet missen alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen neu
verlegt werden. Diese kdénnen an die in den angrenzenden Straflen vorhandenen
Leitungen angeschlossen werden.

Der neu zu verlegende Schmutzwasserkanal wird an die in der Stra3e ,Am Krambek"
verlaufende Leitung angeschlossen. Auf Grund der Geféllesituation wird es erforderlich,
das Schmutzwasser im Gebiet liber eine zu verlegende Druckrohrleitung zu pumpen. Der
genaue Standort der erforderlichen Pumpstation ist noch festzulegen, wird sich aber im
ostlichen Bereich des Plangebietes auf dffentlicher Flache befinden.

Das Niederschlagswasser von privaten Grundstiicken muss auf diesen selbst versickert
werden, was nach Aussage der vorliegenden Baugrundsondierungen problemlos maglich
ist. Diesbezuglich ist eine entsprechende textliche Festsetzung im B-Plan erfolgt.

Lediglich das Niederschlagswasser von offentlichen Verkehrsflachen wird der sidlich des
Plangebietes verlaufenden Krambek Uber eine Leitung zugefiihrt, die vom o&stlichen
Abschnitt der Planstrale A aus Uber die Planstrale E und weiter zwischen den dort in
Aussicht genommenen Grundstiicken in siidliche Richtung hindurchgefiihrt werden soll.

Die Absicherung der Leitungstrasse wird im B-Plan mit der Ausweisung einer
entsprechenden Flache fir ein Leitungsrecht vorbereitet. Die Vorbereitung der
Absicherung der weiteren sudlich auferhalb des Plangebietes verlaufenden
Leitungstrasse bis zur Krambek ist durch entsprechende Regelungen im
ErschlielBungsvertrag erfolgt. Fir die gesamte genannte Leitungstrasse von der
offentlichen Planstrale A bis zur Krambek ist eine grundbuchliche Absicherung erfolgt.
Die ausreichende Leistungsfahigkeit der Vorflut sowie des Regenriickhaltebeckens an
der Henstedter StralRe / K 23 ist bereits nachgewiesen worden.

Trager der Schmutz- und Regenwasserentsorgung ist der Wege-Zweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg. Versorgungstrager fur die Bereitstellung von Gas und
Strom ist die E.ON Hanse AG. Der Anschluss des Plangebietes an diese
Versorgungsarten kann ebenfalls Uber die in den umliegenden Stralen vorhandenen
Leitungen erfolgen.

Die Schmutzwasserableitung fir die bestehende Bebauung am Muhlenredder erfolgt
nach derzeitigem Kenntnisstand Uber eine private Schmutzwasserleitung, die sich im
rickwartigen Bereich der Bebauung befindet und an eine Kleinklaranlage auf dem
Flurstiick 20/13 anbindet. Von dort erfolgt die weitere Ableitung in westliche Richtung. Bei
moglichen bauliche Erweiterungen der Bestandsbebauung wird ggf. eine Verlegung der
Leitung oder ein Neuanschluss an die Schmutzwasserleitung im Mihlenredder
erforderlich.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Eigenbetrieb Wasserversorgung Amt
Kisdorf. Die Léschwasserversorgung kann nach Mitteilung des Versorgungstragers aus
dem Netz der zentralen Wasserversorgung entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt 405
mit 48 m3/h bereitgestellt werden.
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Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation kann ebenfalls durch
Anschluss an die in den umliegenden Straf3en vorhandenen Leitungen erfolgen. Hier sind
zur Zeit der Planaufstellung die Deutsche Telekom AG und Kabel Deutschland Trager
der Netze.

Von der Deutschen Telekom AG werden zur Planung die nachfolgenden Hinweise
gegeben:

»In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von 0,3 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
.Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a.
Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, eventuelle
Koordinierung mit dem StralRenbau und Baumalinahmen anderer Leitungstrager bitten
wir Sie, den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBhahmen der zustandigen
Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung
Nord, Postfach 1509, 25735 Heide, so frih wie mdglich, spatestens jedoch 6 Wochen vor
Baubeginn mitzuteilen.”

Die Entsorgung des Gebietes von Miull erfolgt durch den Wege-Zweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg. Die Rest-, Bioabfall- und Papierbehalter der
rickwartigen Grundstiicke an den privaten PlanstraBen B bis E missen am Abfuhrtag
wegen der fehlenden Wendemadglichkeit an der PlanstraRe A bereitgestellt werden. Es ist
beabsichtigt, einen entsprechenden Hinweis in die Kaufvertrage der Erwerber der
betroffenen Grundstiicke aufzunehmen.

BODENORDNENDE UND SONSTIGE MABNAHMEN UND HINWEISE

Soweit erforderlich, werden bodenordnende Mafinahmen durch die Gemeinde Kisdorf und den
ErschlielBungstrager durchgefihrt.

Zwischen der Gemeinde und dem ErschlieBungstrager wurde ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen. Neben Regelungen zur Planung selbst, zur ErschlieBung und zu MaRnahmen auf
offentlichen Flachen sowie zur Kostentragung ist ein wichtiger Regelungsinhalt die
Sicherstellung erforderlicher Ausgleichsmal3inahmen auf externen Flachen aufllerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

In dem betroffenen Gebiet sind zur Zeit keine archéologischen Denkmale bekannt.
Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Funde sind aber mdglich, daher verweist
die zustandige Denkmalschutzbehtérde ausdriicklich auf § 15 DSchG. Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaR & 15 DSchG der
Grundstlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Altlasten oder Altablagerungen sind im Plangebiet zum derzeitigen Planungsstand nicht
bekannt. Weitergehenden Maflinahmen sind daher nicht vorgesehen.
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7.

UMWELTBERICHT
(Ausgearbeitet durch das Landschaftsplanungsbiro URSULA ZUMHOLZ -LANDSCHAFTSARCHITEKTUR-
aus Norderstedt).

7.1

7.1.1

Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die
Gemeinden bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen
gemalR 8 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes sind gemall § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen.
Dieser ist gesonderter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
festgelegt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Gemeinde Kisdorf hat die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung betroffen sein kdnnte, im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung tiber die Planung unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den Umfang und
den Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (8 4 BauGB, Beteiligung der
Behorden).

Folgende Beteiligte dul3erten fir den Umweltbericht relevante Anregungen oder gaben
Hinweise

e Kreis Segeberg, Stellungnahme vom 28.08.2008, Stellungn. v. 27.08.2008

Naturschutz

1. Durch den o.g. Bauleitplan werden die von mir wahrzunehmenden Belange von
Natur und Landschaft berihrt. Nach Prifung der mir derzeit zur Verfligung
stehenden Unterlagen und Informationen empfehle ich die Abarbeitung der
Belange von Natur und Landschaft auf der Grundlage folgender Untersuchungen:
- Erfassung von Natur und Landschaft anhand der Schutzguter des
Naturhaushalts
Boden (Aussagen aus dem Landschaftsplan)

Wasser (-*-)

Klima (-*-)

Luft (-“-)

Tiere und Pflanzen bzw. Arten- und Lebensgemeinschaften, gesetzlich
geschiitzte Biotope (Aussagen aus dem Landschaftsplan zuziglich einer
aktuellen Uberpriifung in der Ortlichkeit)

sowie des Landschaftsbildes.

2. Artenschutz
Gibt es Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Vorkommen, d.h. gibt es
besonders und/oder streng geschitzte Arten im Sinne von § 10 BNatSchG?
Sollte dies der Fall sein, waren diese Arten aktuell zu erfassen und zu bewerten.
Gibt es keine Hinweise, erscheint eine Potenzialabschatzung udber die
artenschutzrechtliche Relevanz der Flache auf der Grundlage der aktuellen
Uberpriifung der Biotopqualitat (2 bis 3 Begehungen) und einer Datenrecherche
ausreichend.
In beiden Fallen ist eine Aussage zu treffen, ob ein Verbotstatbestand gemar §
42 BNatSchG vorliegt, der ggf. einer Ausnahme gemaR § 43 BNatSchG bedarf.
Die Aussagen zum Artenschutz sollten sich auf die Tierartengruppen Klein- und
Grol3sauger einschlieBlich Fledermause, Amphibien, Reptilien, Voégel und
Libellen beziehen.
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3. Hinweis:

Sollte die Anlage eines Regenklar- oder Regenriickhaltebeckens erforderlich
werden, ist zu beachten, dass die Anlage eines solchen Beckens einen Eingriff in
den Naturhaushalt darstellt. Aussagen zur Vermeidbarkeit, Minimierung, zu
Ausgleich und Ersatz sind im B-Plan zu treffen.

Ist die Anlage von Regenruckhalte-, bzw. Regenklarbecken erforderlich, so sind
diese naturnah zu gestalten. Eine naturnahe Gestaltung liegt vor, wenn die
Anlage einem natirlichen Gewasser vergleichbare Biotopfunktion auf Dauer
erfillen kann. Voraussetzung hierfur sind geschwungene Uferlinien, wechselnde
Bdschungsneigungen und ein Pufferstreifen um das Gewasser, der in etwa die
gleiche GréRe wie die Wasserflache aufweisen sollte. Nur bei naturnah
angelegten Regenriickhaltebecken kann der Eingriff als in sich ausgeglichen
beurteilt werden, ansonsten werden zusatzliche Kompensationsmal3nahmen
erforderlich.

Aufgrund der Ausdehnung der Bebauung in die freie Landschaft ist der
Einbindung des Baugebietes in die Landschaft eine besondere Bedeutung
beizumessen. Eine entsprechende Darstellung ist bereits im F-Plan enthalten.
Die im Vorentwurf dargestellte Eingrunung der Bauflachen ist viel zu gering
bemessen und nicht geeignet, dauerhaft eine wirkungsvolle landschaftliche
Einbindung des Baugebietes zu gewahrleisten. Hierzu waren die Pflanzstreifen
auf mindestens 10 m Breite aufzuweiten und eine mehrreihige Bepflanzung
vorzusehen.

Ich empfehle der Gemeinde, entsprechend der Darstellungen im F-Plan, die
gesamten ,Restflachenanteile” des Flurstiickes naturschutzfachlich aufzuwerten
und sich den ,Uberschuss* als gemeindliches Okokonto fiir zukiinftige weitere
Eingriffe oder Bauleitplanungen vorzuhalten.

e Staatliches Umweltamt ltzehoe, Stellungnahme vom 26.08.2008

1.

150 m westlich des geplanten allgemeinen Wohngebietes beginnt ein im
Flachennutzungsplan  dargestelltes Gewerbegebiet. In der geplanten
Umweltprifung sollte daher aus immissionsschutzrechtlicher Sicht die
Fragestellung untersucht werden, ob im Plangebiet -insbesondere durch die an
der StralRe Hellhérn gelegenen Gewerbebetriebe- die Einhaltung der nach der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vorgegebenen
Larmemissionswerte von 55 dB(A) tags (06:00 — 22.00 Uhr) und 40 dB(A) nachts
(22:00 — 06:00 Uhr) eingehalten werden. Bei der geplanten ortlichen
Bestandserfassung sollten diese Betriebe hinsichtlich eines Nachtbetriebes und
damit moglicher einhergehender LArmemissionen mit berlicksichtigt werden.

Bei Plananderungen und Ergdnzungen bitte ich um erneute Beteiligung mit
Benennung der geénderten oder ergénzten Teile.

e Archaologisches Landesamt Schleswig - Holstein, Stellungnahme vom 22.08.200

1.

In dem betroffenen Gebiet sind uns zurzeit keine archéologischen Denkmale
bekannt. Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Wir stimmen der
vorliegenden Planung zu. Funde sind aber mdglich, daher verweise ich
ausdrucklich auf § 15 DSchG: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
aufféallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde
unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem&R 8§ 15 DSchG der
Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

» Gewasserpflegeverband Kriickau - Pinnau,  Stellungnahme vom 19.08.200

1.

Es werden grundsétzlich keine Bedenken gegen die Aufstellung des o. a. B-
Planes erhoben, die Rickhaltung des Niederschlagswassers von den
offentlichen Verkehrsflachen in die Krambek ist nachzuweisen.
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Landwirtschaftskammer Schleswig - Holstein, Stellungnahme vom 04.08.2008

1.

Wir weisen darauf hin, dass landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet
grenzen. Die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung
resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt
auf das Plangebiet einwirken. Wir empfehlen, diesen Sachverhalt textlich mit in
die Begriindung der o.a. Bauleitplanung aufzunehmen

Anregungen zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, vom 24.06.2008

1.

Es wird angeregt, im Bebauungsplan die Eingeschossigkeit von Geb&duden
festzusetzen, so wie es im Planungsausschuss bereits beschlossen worden sei.

Die Gemeinde wird gebeten, eine ernsthafte Pro-/Contrabetrachtung der beiden
ErschlieBungsmaoglichkeiten (ber die Strale Am Krambek bzw. Uber den
Gotzberger Weg vorzunehmen und erst dann Uber die Anbindung des
Neubaugebietes zu entscheiden. Mehrere Anwesende halten die Anbindung tber
den Gotzberger Weg fir sinnvoll. Generell sollte die Gemeinde mit dieser
Planung alle Mdglichkeiten ausschopfen, eine Verkehrsberuhigung auf dem
Gotzberger Weg von und in Richtung Henstedt-Ulzburg hinsichtlich des
Autoverkehres zu erreichen. Insofern missen auch verkehrsberuhigende
Wirkungen eines vorgezogenen Ortsrandes und der Anlage einer
WohnstraReneinmiindung auf den Gotzberger Weg beurteilt werden.

Es wird angeregt, eine fuRlaufige Anbindung des Neubaugebietes in Richtung
Hellhdérn zumindest planerisch vorzubereiten.

Die Gemeinde wird gebeten, mit der Auswahl der einzelnen Festsetzungen auch
den Bau von Passivhausern und Holzhausern zu ermdglichen.

Die Gemeinde wird gebeten, mit der Auswahl der einzelnen Festsetzungen die
Nutzung von regenerativer Energie (z.B. Solarzellen auf den Déchern) zu
begiinstigen oder zumindest nicht zu erschweren (z.B. durch unginstige
Dachformen oder Hauptfirstrichtungen).

Es wird angeregt, die Ausgleichsflachen unmittelbar sidlich vom Neubaugebiet
im  Niederungsbereich zur Krambek anzulegen, so wie es im
Flachennutzungsplan bereits vorgesehen ist. Dies diene einer besseren
landschaftsgerechten Anbindung des Neubaugebietes und einer fiir die
Anwohner angenehmeren Nachbarschaft im Vergleich zu einer (intensiven)
landwirtschaftlichen Nutzung mit den daraus entstehenden Immissionen. Letztere
sollte vermieden werden.
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7.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Kisdorf plant im stdoéstlichen Siedlungsbereich der Gemeinde, im
sudlichen Anschluss an den Mihlenredder, westlich des Goétzberger Weges ein neues
Wohngebiet auszuweisen.

Zur Sicherung einer ausreichenden ErschlieBung wird der Gétzberger Weg auf Hohe der
neuen Bauflache mit in das Gebiet integriert und ausbautechnisch tberplant.

Verkehrsflache
LAm Krambek*

Grenze B-Plangebiet

Krambek

Gewerbegebiet

Das Plangebiet wird derzeit entlang des Mihlenredders als Wohnbauflaiche und im
sudlichen Anschluss daran landwirtschaftlich als Acker genutzt. Das Plangebiet nimmt
knapp die Halfte des Ackers ein. Die Ackerflache wird nach Westen durch einen Knick
eingefasst und nach Siden durch den Lauf der Krambek begrenzt.

Verkehrsflache ,Am Krambek’ Krambek
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Acker mit Knick im Westen Acker mit Blick auf Gewerbegebiet

Gotzberger Weg Ackerflache mit Hanglage

Im Bereich der StraBe ,Am Krambek’ befindet sich am Rande der vorhandenen Bebauung zum Acker
eine grol3e Blutbuche (Stammschaden).

,Am Krambek’ Blutbuche
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Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet mit einer zu-
lassigen Grundflache (GR) von 150 gm und 175 gm, als Verkehrsflache
(StraRBenverkehrsflache und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) als
Verkehrsgrinflache und MalRnahmenflache (Knickerhalt) vor.

Die geplante Bebauung und Erschliel3ung greift die siidwestliche Hanglage des Gelandes
auf und ermdglicht mit der Anpassung an die HoOhenlinien eine Einpassung in die
Hoéhenlage.

Aufgrund der Hanglage am Ortsrand kommt einer guten und ausreichenden Eingriinung
mit Landschaftsgehélzen eine hohe Bedeutung bei der Gestaltung des Gebietes zu.

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes erfolgt von Osten, vom Goétzberger Weg aus
Uber eine StichstralRe, die in einem Wendehammer in Richtung Norden, zur StralRe ,Am
Krambek’, endet. Zwischen dem Wendehammer und der Stral3e ,Am Krambek’ wird eine
fuBlaufige Verbindung zur Anbindung an den Muhlenredder geschaffen.

Das Niederschlagswasser der Baugrundstiicke soll vor Ort dezentral versickert und das
Niederschlagswasser der Verkehrsflachen Uber eine Rohrleitung in die Krambek zur
Weiterleitung in ein vorhandenes Regenriickhaltebecken geschickt werden.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das gesamte B-Plangebiet hat eine GroéR3e von ca. 3,25 ha.

Nettobauland (WA) 2,710 ha
Verkehrsflachen 0,519ha

Bruttobauland (gesamt) 3,250 ha
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7.1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB i. V. mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, auf die im Rahmen
der Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltprifung mit einer Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen
reagiert wird.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998) und
des Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils fir den Planungsraum |,
Schleswig-Holstein/ Sid.

Der Regionalplan 1998 (RP) stellt dar, dass das Plangebiet sich auf der Siedlungsachse
Hamburg-Kaltenkirchen, im  Bereich eines  baulich  zusammenhéngenden
Siedlungsgebietes und innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz befindet.

Regionale Freiraumstrukturen sind geman RP nicht betroffen.

Der Landschaftsrahmenplan 1998 stellt dar, dass das Plangebiet sich innerhalb eines
Gebietes mit besonderer Erholungseignung befindet. Das Gebiet befindet sich auRerdem
im Randbereich des geplanten Wasserschutzgebietes Kaltenkirchen

Landschaftsplan

Im festgestellten Landschaftsplan (Lp, aufgestellt 1994, festgestellt 1998) wird das
Plangebiet in der Entwicklungs- und Malinahmenkarte im nérdlichen Teil als Wohngebiet
und im sddlichen Anschluss daran als Eignungsgebiet fir ein Wohngebiet dargestellt.
Nach Siden und Westen grenzt dann eine MalRBhahmenflache mit der MaRnahme 3 an.
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Die MaRBnahmenflache Nr. 3 wird als ,Vorgesehene Ausgleichsflache fir (das) Baugebiet
Kisdorfer Mihle’, d.h. das B-Plangebiet Nr. 27 ,Krambekskoppel, bezeichnet und hat
nach Suden eine Tiefe von ca. 40 m.

Im Bereich der Krambek wird als EntwicklungsmalBnahme die Anlage von
Uferrandstreifen/ Begriinung dargestellt.

In der Karte Nr. 6 ,Bestandskarte’ wird der Wohngebiets-Entwicklungsbereich als Acker,
die Krambek als Graben und Baumreihen an der Krambek und an der Nordwestgrenze
der Malinahmenflache dargestellt.

Die Krambek und der westlich an die MaRBnahmenflache grenzende Knick werden in
Karte 13 (Biotopverbund) als lineare Verbundelemente bezeichnet.

In der Karte 14 ,Griinentwicklung Dorf' wird das Plangebiet als geplantes Baugebiet W 11
bezeichnet; im sudlichen, westlichen und 6stlichen Anschluss an die geplante
Wohnbauflache werden BegrinungsmalBnahmen schematisch als Gehdlzgruppen
gezeigt.

Fléachennutzungsplan

Im seit 2003 wirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet in Ubereinstimmung
mit der geplanten Baugebietsausweisung als Wohnbauflache und die sidlich (bis zur
Krambek) und westlich (incl. Knick) angrenzenden Bereiche als MaRnahmenflache
dargestellt. Gegeniiber dem Landschaftsplan wurde die MalRnahmenflache nach Siiden
um 10 m auf ca. 50 m verbreitert.

isdort

kL
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F-Plan-Auszug
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7.2

Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.1 Derzeitiger Umweltzustand/ Bestandsaufnahme und Bewertung

Beeintrachtigung durch Larm

Aufgrund der Ortslage, abseits grol3erer, viel befahrener StralBen, besteht fiir die
Grundstiicke an der StralRe ,Muhlenredder’ eine geringe Vorbelastung des Klimas/der
Luft durch Larm und Abgase. Der Gotzberger Weg wird als ,Schleichweg’ von Gétzberg
nach Kisdorf genutzt. Aufgrund der geplanten riickwartigen baulichen Erweiterung und
dem Ausbau des Gotzberger Weges bis zur geplanten Gebietszufahrt, findet in diesem
Bereich eine Erhdhung der KFZ-Immissionen statt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch Larm von dem westlich des B-Plangebietes Nr.27
befindlichen Gewerbegebiet 6stlich der Henstedter Stral3e (B-Plan Nr.13) ist gemal einer
schalltechnischen  Begutachtung im Rahmen der B-Planaufstellung Nr.13
auszuschlieBen. Im Schallgutachten heil3t es, dass bei Einhaltung der festgesetzten
Werte bzw. maximal zuldssigen Gerduschemissionen im Gewerbegebiet die im
geplanten Wohngebiet maximal zulassigen Larmimmissionswerte nicht Giberschritten und
die Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzung mit angrenzenden Wohn- und
Mischnutzungen gegeben ist.

Bewertung

Aufgrund der bestehenden Larm-Situation und der geplanten Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes sind fur das Schutzgut Mensch im Zusammenhang mit Luft
und Larm keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Erholungsnutzung

Das Plangebiet dient als Acker und Wohnbauflache derzeit keiner erkennbaren
Erholungsnutzung, der angrenzende Gotzberger Weg wird aufgrund der Ortsrandlage
des Gebietes von Ful3gangern und Fahrradfahrern zur ortlichen Erholung genutzt
werden.

Bewertung

Durch die geplante Schaffung eines gebietsinternen FuBweges (in Verlangerung der
neuen Stichstralle) zum Muhlenredder wird fur die Bewohner des neuen Wohngebietes
eine schnelle ful3- und radlaufige Anbindung zur Ortsmitte geschaffen.

Durch den Ausbau des Gotzberger Weges bis zur Gebietseinfahrt findet eine
Verschiebung der Ortsgrenze und damit eine Verschiebung des beginnenden
landschaftlichen Erholungsbereiches nach Siiden statt, aufgrund der Kiirze der
Verschiebung (100 m) ist dieses nicht als ein erheblicher Eingriff in die Erholungsnutzung
zu werten.

Abfallentsorgung

Aufgrund der geplanten Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes ist eine erhebliche
Abfallerzeugung nicht zu erwarten. Anfallender Abfall wird ordnungsgemafl Uber die
ortlichen Entsorger entsorgt.

Bewertung

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung
sind in dem Baugebiet nicht zu erwarten, sodass hierdurch voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen auftreten werden.
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Im Falle der Bebauung von Landschaftsrdumen sind Umweltauswirkungen aus
ansteigender verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung
und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische Funktion des
Bebauungsplangebietes ergibt sich aus dem tberwiegend unversiegelten Boden.

Eine Vorbelastung der Luft im Plangebiet ergibt sich aufgrund der Nutzungsstruktur im
Gebiet nicht.

Das Thema ,Immissionen von Stickstoffdioxid und Feinstaub’ ist fiir dieses Baugebiet
aufgrund seiner Ortsrandlage nicht relevant.

Bewertung

Im Rahmen der Eingriff- Ausgleichsbilanzierung gem. ,Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in der Anlage zum gemeinsamen
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten
Schleswig-Holstein vom August 1998 wird die Minimierung und der Ausgleich des
Eingriffs aufgezeigt.

Die Beeinflussung des Schutzgutes Luft und Klima ist als wenig erheblich einzustufen.

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Artenschutzrecht besitzt seit der Neufassung des BNatSchG von Marz 2002 eine
besondere Bedeutung und praktische Konsequenz u.a. fir Malinahmen nach 88 30 ff.
BauGB (Aufstellung von Bauleitplanen, Lickenbebauung /
Bauerleichterungsmdglichkeiten, Abrisserlaubnisse). Die zentralen Vorschriften des
Artenschutzes finden sich im § 42 BNatSchG, der fir die besonders und streng
geschitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fir unterschiedliche Beeintrédchtigungen
beinhaltet. Von besonderer Bedeutung sind alle Tierarten, die gemeinschaftsrechtlich
geschiitzt sind wie z.B. alle europaischen Vogelarten (nach EU-Vogelschutzrichtlinie)
sowie die Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle Feldermause, viele Amphibien,
Zauneidechse, Haselmaus).

Das Plangebiet wird im stdlichen Anschluss an den Mihlenredder und westlich wie
ostlich der StichstraRe ,Am Krambek, durch Einfamilienhduser in groRen Garten
wohnbaulich und im Ubrigen Teil landwirtschaftlich als Acker genutzt. Der Gétzberger
Weg wird mit befestigter Fahrbahn, beidseitig offenen Randstreifen und 6stlich
angrenzendem Knick als Verkehrsflache genutzt.

Das Plangebiet zu ca. 13 % versiegelt und kann damit gro3tenteils als tatsachlicher und
potenzieller Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen angesehen werden.

In ca. 40 m westlicher Entfernung befindet sich ein in Nord-Sud-Richtung verlaufender
Knick und in ca. 50 m sudlicher Entfernung das FlieRgewasser ,Krambek'.

Wahrend der Biotoptyp des Ackers als solcher Tieren und Pflanzen nur wenig
Lebensraum bietet, wird sein Wert im Zusammenhang mit den randlichen Strukturen
Knick’ und |FlieBgewasser erhdoht. Den groRBen Garten mit einigen groéReren
Einzelbaumen und dem Knick entlang des Gotzberger Weges kommt eine hdéhere
Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu.

Gezielte faunistische Erfassungen liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Die Vorkommen der europaisch geschiitzten und national streng geschiitzten Tierarten
beschranken sich im Untersuchungsraum aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen
voraussichtlich auf eine Reihe haufiger und ungefahrdeter Brutvogelarten (nach EU-
Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogelarten geschitzt) sowie evtl.
Fledermduse im Zusammenhang mit den groReren Baumen im Knick Ostlich des
Gotzberger Weges.
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Bewertung

Insgesamt ist die Vogelwelt des Plangebietes als ungefahrdet und typisch einzustufen,
die insgesamt als relativ wenig stérungsanfallig gelten kénnen. Das Vorkommen
gefahrdeter Arten ist nahezu ausgeschlossen.

Aufgrund des Fehlens alter Gebaudestrukturen sowie Gewadassern sind zentrale
Lebensstatten von Arten des Anhangs IV-FFH-RL (streng geschitzte Amphibien wie
Moorfrosch oder Kammmolch sowie Libellen) nicht zu erwarten.

Die Haselmaus, als nach Anhang IV der FFH-Richtlinie europarechtlich geschitzte Art,
hat ihren Verbreitungsschwerpunkt im dstlichen Schleswig-Holstein und bendtigt fir
einen optimalen Lebensraum strukturreiche Gebuschréander z.B. mit Brombeeren. Diese
Strukturen finden sich nicht im Plangebiet, sodass nicht von einem Vorkommen
ausgegangen wird.

Aufgrund der Ortsrandlage konnen die alteren Baume in den Garten und im Knick
(Uberhéalter) Flederméusen u.U. als Sommerquartier dienen.

Durch die Uberplanung eines 30 m langen Knickabschnittes (éstliche Seite Gotzberger
Weg, Hohe Kindergarten) zur Erstellung eines Gehweges findet ein auszugleichender
Eingriff in das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen (Knick)’ statt.

Da sich der Knickfuss auferhalb der StraBenbaumafRnahme befindet, kdnnen die
Geholze im Knick als landschaftliche Eingriinung des Kindergartens erhalten werden.

Aufgrund dieser Minimierungsmafnahme erscheint ein Ausgleichsverhaltnis von 1 : 1 als
angemessen, sodass fir den Uberplanten Knick als Ausgleichsmalinahme auf einer
Lange von 30 m eine Knickneuanlage auf3erhalb des Plangebietes erstellt werden muss.

Die ubrigen Knickabschnitte kdnnen durch eine die Verkehrsgrinflachen Uberlagernde
Darstellung als ,Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft -MafRhahme Knickerhalt-’ durch Festsetzung dauerhaft
gesichert werden.

Durch die eventuelle Beeintrachtigung alterer Laubbaume (bei Heranriicken der StralRe
an den KnickfuR) kann es zu einem Verlust von potenziell vorhandenen
Fledermausquartieren kommen. Fir jeden beeintrachtigten Laubbaum mit einem
Stammdurchmesser von 50 cm und mehr sind deshalb 2 kinstliche Ausweichquartiere
(Fledermaus-Spaltenkasten) und fiir jeden Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von
25 bis 50 cm jeweils 1 Spaltenkasten (moglichst im Plangebiet oder unmittelbar
angrenzend) anzubringen. Mit jedem Fledermauskasten ist gleichzeitig auch am selben
Baum je ein Vogelnistkasten anzubringen, um die Besiedlung der Fledermauskasten
durch hohlenbriitende Végel zu verhindern und gleichzeitig eine Kompensation fir betrof-
fene, hohlenbritende Vogelarten zu erreichen.

Die vorgenannten Einschatzungen griinden sich auf zwei Ortshegehungen durch das
Biro Zumholz Landschaftsarchitektur, die von Frau Zumholz persénlich am 17.02.2008
(bedeckt) und 04.06.2008 (Sonne) tagsiber und abends durchgefuhrt wurden.

Externer Ausgleich

Der Ausgleichsbedarf fur die Knickbeeintrachtigung 6stlich des Goétzberger Weges soll
durch eine 30,00 m lange Knick-Neuanlage im Bereich einer ca. 39 m langen Knicklicke
an der Nordgrenze des Flurstlickes 28/2 (Flur 4, Gemarkung Kisdorf), im Zusammenhang
mit der Ausgleichsflache fur Eingriffe in den Boden, geschaffen werden
(KnicklickenschlieRung).
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Mit Grund und Boden soll geméaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Plangebiet wird derzeit bereits zu knapp der Halfte, im noérdlichen Bereich, wohnbaulich
mit Einfamilienhdusern auf grof3en Grundstiicken (ca. 1.000 gm — 1.800 gm) und im
sudlichen Teil landwirtschaftlich, sowie im Osten als Verkehrsflache (Gotzberger Weg)
genutzt. Aufgrund der vorhandenen Nutzung ist der Boden des Plangebietes zu ca. 87 %
unversiegelt.

In der Bodenkarte des Landschaftsplanes (Karte Nr. 2) werden fir das Plangebiet
Uberwiegend grundwasserferne Boden, Sand, dargestellt. Fiir den Bereich der Krambek
werden grundwassernahe Béden, humose Sande, aufgezeigt.

Eine Bodenuntersuchung (Juni 2008) durch das Ingenieurbiro Reinberg an 11
Bohrpunkten (10 Punkte im Plangebiet, 1 Punkt im sudodstlichen Anschluss) ergab
folgende Bodenverhéltnisse:

« Im 6stlichen Drittel des Plangebietes (BS 3, 6, 7,10) sowie im siddstlichen Anschluss
(BS 11) befinden sich unterhalb einer 0,30 m bis 0,50 m dicken Oberbodenschicht bis
Bohrende (8,00 m unter Gelandeoberkante) Fein- und Mittelsande.

¢ Im mittleren Bereich (BS 2, 5, 9,) befindet sich unterhalb einer 0,40 m dicken
Oberbodenschicht eine 0,70 m bis 1,70 m machtige Geschiebelehmlage, die bis
Bohrende (8,00 m unter Gelandeoberkante) von Fein- und Mittelsanden unterlagert
wird.

* Im westlichen Drittel des Plangebietes (BS 1, 4, 8) befindet sich unterhalb einer 0,30
m bis 0,50 m dicken Oberbodenschicht eine 1,10 m bis 1,50 m machtige
Geschiebelehmlage, die bis Bohrende (8,00 m unter Gelandeoberkante) von Fein-
und Mittelsanden unterlagert wird. Zwischen Oberboden und Schluff sind Fein- und
Grobsande in einer Starke von 0,30 m bis 0,80 m zwischengelagert.

Das Plangebiet besitzt ein bewegtes Relief mit einer Kuppe auf ca. 53,00 m G.NN im
mittleren Bereich und fallt im Stdosten mit 2,5 % Gefalle auf ca. 51,00 m 4.NN und im
Sidwesten mit 4,6 % Gefalle auf ca. 49,50 m U.NN ab; die Krambek flie3t in ca. 50 m
sudlicher Entfernung vom Plangebiet auf ca. 46,00 m 1.NN.

Bewertung

Durch die dem Gelandeverlauf angepasste Planung mit dem geschwungenen Verlauf der
ErschlieBungsstralRe und der zur Landschaft ausgerichteten Bebauung kann sowohl im
Bereich der ErschlieBungsstralen als auch im Bereich der Baugrundsticke eine
Minimierung der erforderlichen Bodenbewegungen und damit eine Minimierung des
Eingriffes in das Schutzgut Boden erreicht werden.

Aufgrund der wohnbaulichen, verkehrlichen und landwirtschaftlichen Nutzung sowie der
anstehenden, weder seltenen, noch schutzwirdigen Bodenarten, liegt im Bebau-
ungsplangebiet eine mittlere bis geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange
von Natur und Landschaft vor.

Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt vor-
bereitet. Hieraus leiten sich fur das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein
flachenhaftes Kompensationserfordernis ab, das im Rahmen der Umweltpriifung zum B-
Plan gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleit-
planung” in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998
bilanziert wird.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von
Flachen in einem Umfang von 13.990 gm =zu, aufgrund der vorhandenen
Bestandsversiegelung von 4.200 gm entsteht damit eine auszugleichende
Neuversiegelung von 9.790 gm.

Mit entsprechenden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Ein-
griffe in den Bodenhaushalt zu reagieren.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im
Bereich eines bislang gering versiegelten Bodens als erheblich anzusehen.
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Eingriffs-/Ausgleichsbhilanzierung Schutzqut .Boden’

Das Plangebiet mit einer GesamtgréRe von ca. 32.500 gm gliedert sich in einen
baulichen und als Verkehrsflache genutzten Bestandsbereich von ca. 12.700 gm und
einem neu zu Uberplanenden Teil (riickwartige Garten und Acker) mit ca. 19.800 gm.

Der B-Plan setzt fir den Bestandsteil das Quartier 1 mit einer zuldssigen Grundflache
(GR) von 150 gm und die Quartiere 2 und 3 mit einer GR von 175 gm fest. Dieser
Bereich ist als Innenbereich (§ 34-Bereich) einzustufen; Neu-Versiegelungen in diesem
Bereich waren auch ohne B-Plan mdglich, sodass dadurch kein auszugleichender Eingriff
entsteht.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt deshalb nur fur die Verkehrsflachen und die
neuen Bauflachen in den Quartieren 4 — 5, in den Quartieren 1 — 3 werden Bestands- und
Planungsversiegelungen als gleich hoch ansetzt.

In den Quartieren 4 und 5 wird eine maximal Uberbaubare Grundflache von 175 gm je
Grundstiick festgesetzt. Ab einer MindestgrundsticksgroBe von 700 gm darf die
festgesetzte Grundflache auf maximal 200 gm erhéht werden. Die zuldssige Grundflache
darf gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO wie Garagen, Stellplatze, Zufahrten etc. bis zu 50 % tberschritten werden.

Damit ergibt sich in den Quartieren 4 und 5 eine max. zul. Gesamtversiegelung von 7.050
gm.

Die maximal zulassige Gesamtversiegelung errechnet sich aus:

o fur 6 Grundstiicke mit GrundstiicksgrofRe ab 700 gm eine Versiegelung von 1.800 gm
(6 x 200 gm=1.200 gm + 600 gm (=50 %)= 1.800 gm)

e flir 20 Grundstiicke mit Grundstticksgrof3e unter 700 gm eine Versiegelung von 5.250 gm
(20 x 175 gm= 3.500 gm + 1.750 gm (=50 %)= 5.250 gm)

Tabelle 1

Flachenbilanz Bestand / Planung

Bestand [ca. m?] Planung [ca. m?]

Flache versiegelt offen gesamt versie- offen gesamt
gelt

Acker --- 16.100 16.100 --- - ---

Verkehrsflache (Bestand) 1.350 1.550 2.900 1.850 1.050 2.900
(Am Krambek, Gotzberger

Weg, Miihlenredder)

Bauflachen (WA) § 34
Quartier 1 (GR 150 gm) 450 850 1.300 450 850 1.300
Quatrtiere 2,3 (GR 175 gm) 2.400 7.300 9.700 2.400 7.300 9.700

Ruckwartige 2.500 2.500 - - -
Gartenbereiche

Bauflachen (WA): - -
Quartiere 4 -5 7.050 9.260 16.310

(GR 175 gm — 200 gm)

Verkehrsflache (neu) - - - 2.240 50 2.290

(incl. Parkplatze,
Wohnwege)

Plangebiet (gesamt) 4.200 28.300 32.500 13.990 18.510 32.500

Der "Runderlass" schreibt einen Mindestausgleich fir voll versiegelte Flachen von 1: 0,5
vor.
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Tabelle 2

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir Eingriff ,Boden*”
Versiegelung:
- Bestand 4.200 m?
- Planung 13.990 m?
Neuversiegelung (gesamt) 9.790 m?
Kompensationsfaktor 0,5
Kompensationsbedarf -Versiegelung- 4.895 m?

Fur den Kompensationsbedarf von ca. 4.900 gm (4.895 gm) missen geeignete
Ausgleichsflachen dem Eingriff zugeordnet werden.

Innerhalb des Plangebietes ist keine Ausgleichsflachenzuordnung fiir den Eingriff in das
Schutzgut ,Boden* mdglich.

Externe Ausgleichsflache

Zum Ausgleich der Eingriffe in den Boden wird als externe Ausgleichsflache ein 4.900 gm
grolRes Teilsticke des norddstlich der Ortslage befindlichen Flurstiicks 28/2 (Flur 4,
Gemarkung Kisdorf) zugeordnet.

Das Flurstick Nr.28/2 ist insgesamt ca. 2,5 ha gro3 und wird derzeit gemaR
Ortsbesichtigung am 12.09.2008 als Acker landwirtschaftlich intensiv genutzt und im
Norden, Westen und Siiden durch einen Knick mit Uberh&ltern begrenzt.

Es ist geplant im 6stlichen Anschluss an den westlich vorhandenen Knick auf der
gesamten Lange in einer Breite von ca. 25 m einen 4.900 gm grof3en Bereich
abzugrenzen und durch einen Zaun von der &stlichen Ackerflache abzugrenzen.
(malstabsgerechter Plan im Anhang)

Der 4.900 gm groRRe Bereich soll als Extensiv-Griinland entwickelt und dauerhaft gepflegt

werden. Fur den Bereich erfolgt eine grundbuchliche Absicherung mit einer Eintragung
des geplanten Naturschutzzwecks.

Pflege- und Entwicklungskonzept

Auf der bislang als Acker genutzten Flache muss durch entsprechende Pflege- und
Entwicklungsmafinahmen eine vielfaltige, offene und magere Gras- und Krautflache
geschaffen werden.

1.Phase: Aufgabe der bisherigen Ackernutzung, Eigenentwicklung von Grasern und
Krautern zulassen; keine Diingung der Flache jedweder Art, kein Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln, keine Entwasserungsmalflinahmen.

2.Phase: In den ersten 5 Jahren ist ein ,Ausméhen” der vorhandenen Nahrstoffe
vorzunehmen, dafiir muss die gesamte Flache 5 Jahre lang 3 mal pro Jahr geméht
werden, das Mahgut ist immer von der Flache abzutransportieren.

3. Phase: Nach 5 Jahren ist durch eine Begehung mit der Unteren Naturschutzbehérde
(UNB, Kreis Segeberg) zu klaren, ob die vorgenommene Aushagerung ausreichend ist,
ggf. missen weitere Aushagerungsjahre folgen.

4.Phase: Wenn die Flache, bezogen auf den vorhandenen Boden, mager genug ist, soll
die Mahd nur noch einmal jahrlich erfolgen; Mahd ab dem 01. Juli
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Ausgleich Schutzgut Tiere /
und Pflanzen: DA

30,00 m Knick-Neuanlage

Ausgleichsflache

Ausgleichsflache Schutzgut
Boden:

4.900 gm Extensiv-Wiese)

(Lageplan Ausgleichsflache; unmal3stablich)

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich nach Grundeigentiimern

Um eine Ausgleichsflachenzuordnung nach Grundeigentiimern zu erméglichen, muss die
Bauflachenentwicklung der 5 Baugrundstiicke im Quartier Nr.4, die im Bereich der
rickwartigen Garten stattfindet, von den Gbrigen 21 Grundstiicken separiert werden.
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Gesamtgebiet
Die auszugleichende Neuversiegelung fir die Bau- und Verkehrsflachen betragt im B-

Plangebiet Nr.27 insgesamt 9.790 gm; die Neuversiegelung der Verkehrsflachen betragt
davon 2.740 gm.

Daraus ergibt sich bei einem Kompensationsfaktor von KF= 0,5 ein Gesamtkompen-
sationsbedarf von 4.900 gm.

Durch die Uberplanung von einem 30 m langen Knickabschnitt dstlich des Gotzberger
Weges ergibt sich ein Ausgleichsbedirfnis von insgesamt 30 m Knick-Neuanlage.

Baugrundstiicke in den rickwartigen Gartenbereichen vom Quartier 4

Fur diese 5 Baugrundstiuicke (alle unter 700 gm) ergibt sich eine Neuversiegelung von
1.313 gm.

Die anteilige Neuversiegelung der Verkehrsflachen betragt fir die 5 Baugrundstiicke
526,90 gm.

(2.740 gm: 26 Grundstiicke= 105,38 gm x 5 Grundstiicke= 526,90 gm)

Daraus ergibt sich fur die 5 Baugrundstiicke eine auszugleichende Neuversiegelung von
(1.313 gm + 526,90 gm= 1.839,90 gm) ca. 1.840 gm; bei einem Kompensationsfaktor von
KF= 0,5 ergibt dies einen Kompensationsbedarf von 920 gm.

Ausgleichsflachenzuordnung
Von der gesamten Ausgleichsflache mit 4.900 gm sind den 5 Baugrundstiicken anteilig
920 gm bzw. 19 % der Ausgleichsflache zuzuordnen.

Von der gesamten Knick-Neuanlage sind den 5 Baugrundstiicken anteilig ca. 6 m zuzu-
ordnen.

(30 m : 26 Grundstiicke= 1,15 m x 5 Grundstlicke= 5,75 m)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung
i.S. von 8 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut
Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Krambek befindet sich in
ca. 50 m sudlicher Entfernung zum Plangebiet. Sie wird in der Karte Nr. 7 ,wichtige
Biotopbereiche’ als strukturarmes FlieRgewasser bewertet, der Oberlauf (6stlich des
Plangebietes) ist als verrohrtes FlieRgewasser eingetragen. Insgesamt wird die Krambek
als Pinnau-Oberlauf bezeichnet.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung durch das Ingenieurbiiro Reinberg (April 2008)
wurden bei den Bohrungen bis 8,00 m unter Gelédndeoberflache weder Grund-, noch
Stau- oder Schichtenwasser angetroffen, sodass von einem grundwasserfernen Standort
auszugehen ist.

Es ist geplant das nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Baugrundstiicke vor Ort
in dezentralen Versickerungsanlagen (Mulden-, Rohrrigolen- bzw. Schachtanlagen) zu
versickern; im Bereich des Geschiebelehms ist dieser gem. Baugrundgutachten z.B.
durch Schachtversickerungsanlagen zu durchteufen. Das Niederschlagswasser der
Verkehrsflache ist Uber eine Rohrleitung direkt in die Krambek zur Weiterleitung in das
vorhandene RHB an der Henstedter StrafRe/ K 23 zu schicken.

Bewertung

Aufgrund der hohen Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Boéden und dem tief
anstehenden Grundwasser ist bei der geplanten Versickerung auf den Baugrundstiicken
der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen.
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Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes ist durch die vorhandene
StralRenrandbebauung entlang des Muhlenredders als ortsrandtypisch mit Hausern dicht
an der Strale (ca. 8 m breite Vorgarten) und tiefen (50 m) rickwartigen Garten
ausgepragt; im Bereich des ErschlieBungsstichweges ,Am Krambek’ ist die Bebauung auf
diesen ausgerichtet.

Das Landschaftsbild wird ansonsten durch die sanft in Richtung Krambek und den 6stlich
angrenzenden Knick abfallende Ackerflache gepréagt.

Der Gotzberger Weg besitzt mit dem 06stlich angrenzenden Knick und der schmalen
versiegelten Fahrbahn und den breiten unversiegelten Randstreifen einen
landschaftlichen Charakter.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird im Landschaftsplan, Karte Nr.9, innerhalb
einer 4-stufigen Skala als Stufe Il (mittlere Bedeutung) bewertet. Das Gebiet gehért gem.
LP zum Bereich der strukturreichen Hugellandschaft ,Kisdorfer Miihle und Umgebung'.
Der Bereich wird als relativ strukturreiche, leicht gewellte Bachniederung, Gberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen mit Bachlauf, z.T. verrohrt, charakterisiert.

In der Karte Nr. 12 ,Landschaftsbild Dorf wird das Plangebiet unter der Uberschrift
,Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild’ als hangige dorfnahe landwirtschaftliche
Nutzflache mit hoher Bedeutung bewertet.

Bewertung
Das Landschaftshild ist als landschaftstypisch und mittel- bis hochwertig zu bewerten.
Das Landschaftsbild des Plangebietes wird durch das Planvorhaben verandert.

Aufgrund der geplanten Ausweisung von ortsrandtypischen Einzel- und Doppelhdusern,
dem Erhalt des stralenbegleitenden Knicks und der Schaffung einer landschaftlichen
Eingrinung durch eine 8,00 m breite Gehdlzflache zur sensiblen Hanglage im Suden und
einer schmaleren Geholzflache nach Westen, sowie einer Hecke nach Osten, zum
Gotzberger Weg, findet keine das Landschaftsbild erheblich negativ beeintrachtigende
Veranderung, sofern ein langfristiger Erhalt gesichert ist, statt.

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden
konnte.

Bewertung

Da innerhalb des Plangebietes keine Kultur- und sonstigen Sachgiter gem. obiger
Definition vorhanden sind, wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter durch die
Planung nicht erheblich beeinflusst.
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7.2.2

7.2.3

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Planung sind die unter Ziffer 1.2.1 ermittelten erheblichen, wenig erheblichen und
nicht erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der
Planung sind innerhalb des Plangebietes z. T. Verschlechterungen im Bereich der
Schutzgiter Boden, Landschaftsbild, Pflanzen und Tiere und Verbesserungen fur das
Schutzgut Mensch (Wegeverbindung) zu erwarten.

Bei Umsetzung der geplanten internen Minimierungsmafinahmen und externen Aus-
gleichsmaRnahmen verbleiben insgesamt jedoch keine erheblichen Verschlechterungen.

Ohne die Baugebietsentwicklung am &stlichen Ortsrand wiirde das Gelande vermutlich
weiterhin Uberwiegend intensiv als Acker bewirtschaftet. Die Beeintrédchtigungen aus
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung fur die Vielfalt der Bodenstruktur und die angren-
zenden Gebiete blieben erhalten. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fur
entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten. Die
Entwicklung der Ortslage wirde auf eine reine Bestandssicherung beschrankt.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Beson-
deren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt
zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, nicht unbedingt erforderliche
Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu
minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit
moglich innerhalb des Gebietes bzw. aul3erhalb des Gebietes durch geeignete Maf3nah-
men auszugleichen.

Die Bilanzierung (Pkt. 1.2.1.5 ,Schutzgut Boden’) stellt klar, dass durch MaRnahmen zur
Vermeidung (Knickflachenerhalt) und Verminderung (Begrenzung der Versiege-
lungsintensitat durch Festsetzung entsprechender GRZ) die durch die ErschlielBung und
Bebauung verursachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Sinnes des Bun-
desnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand innerhalb des
Baugebietes nicht auszugleichen sind, sodass externe Ausgleichsmal3nahmen/ -flachen
festgesetzt werden missen.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild, durch Schaffung von Bauflichen am sensiblen
Ortsrand, werden durch die Schaffung von unmittelbar vorgelagerten
Landschaftsgehélzpflanzungen ausgeglichen; die Eingriffe in den Boden (durch
Versiegelung) und die Eingriffe in Arten und Lebensgemeinschaften (durch
Knickentfernung) werden auf einer externen Ausgleichsflache ausgeglichen.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafts- und
Naturhaushalt als auch zur Gestaltung des Ortshildes werden folgende MalRnahmen
vorgeschlagen bzw. Festsetzungen im B-Plan getroffen:

. Festsetzung von Erhaltungsgeboten fur vorhandenen Knick (MalRnahmenflachen)

. Textliche Festsetzung von Anpflanzgeboten fir Baume und Hecken auf den
Baugrundstiicken

. Festsetzung von Anpflanzgeboten fiir eine Laubgehdlzhecke entlang der StralRe
Gotzberger Weg

. Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung einer GR von 150 gm bzw. 175

gm pro Baugrundstiick (mit 50 %-ger Uberschreitungsmdglichkeit fiir Stellplatze,
Zufahrten und Nebenanlagen) und Festsetzung von Uberbaubaren Bereichen
(Baugrenzen)
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(im Westen, gebietsintern) Festsetzung einer 3,00 m breiten Flache zum
Anpflanzen von Landschaftsgehélzen (GroR3straucher)

(im Suden, gebietsextern angrenzend) Schaffung einer 8,00 m breiten Flache zum
Anpflanzen von Landschaftsgehélzen (GroRstraucher); Sicherung durch
vertragliche Zuordnung zum B-Plangebiet

Festsetzung einer fu3laufig bzw. mit Fahrrad zu nutzenden Wegeverbindung von
den neuen Bauflachen zur StraBe ,Am Krambek’

Zuordnung externer Ausgleichsmaflinahmen/ -flachen auf dem Flurstiick 28/2 (Flur
4, Gemarkung Kisdorf) fiir Eingriffe durch Bodenversiegelung und Knickentfernung

7.2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

7.24.1 Standort

Alternativen wurden im Rahmen der Bebauungsplanung nicht geprift, da der
Flachennutzungsplan fiur den Bereich bereits Wohnbauflachen und der Landschaftsplan
eine potenzielle Flache fur Siedlungserweiterung darstellt.

7.24.2 Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden 2 Varianten (A + B) erarbeitet.
Die beiden Varianten unterschieden sich sowohl in Bezug auf

die Anordnung der ErschlieBungsflachen und die Grundstiicksaufteilung (streng
orthogonal oder der bewegten Topografie entsprechend organisch)

die Anzahl und Grél3e der Baugrundstiicke (20 Stk. mit ca. 650 gm oder 21 Stk. mit
ca. 665 gm)

die  Berlcksichtigung der Vorgaben des Landschafts- und des
Flachennutzungsplanes

Abbildung 1: Variante A Abbildung 2: Variante B

Es wurde mit der Variante B die in mehrfacher Hinsicht Optimalere ausgewahlt:

Im Gegensatz zu Variante A kann mit der Entwurfsvariante B eine bessere
Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild erreicht und ein besserer
Ubergang zur Landschaft gestaltet werden; die Vorgaben des Landschafts- und
des Flachennutzungsplanes werden damit berticksichtigt.

Das Baugebiet erhalt durch die organische Bebauungsstruktur einen
eigenstandigen Gebietscharakter.

Es werden mehr und grolRere (mittlere GrundsticksgroRe ca. 665 gm)
Baugrundstiicke bereitgestellt.
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Die Varianten der Baugebietszufahrt wurden wie folgt diskutiert:

Variante A: Uber den Mihlenredder und die Strale ,Am Krambek®“ (bereits im F-Plan als
ErschlieRung dargestellt).

Vorteile:

Nachteile:

Anbindung auf kurzem Wege an das Ortsnetz und an das
Ubergeordnete StralRennetz, vorhandene ausreichend dimensionierte,
2.T. befestigte Verkehrsflache mit allen Versorgungsarten

~Am Krambek".

Mehrbelastung der Anwohner ,Am Krambek" von max. 25 PKW in der
morgendlichen Spitzenstunde, eine in der ErschlieBungsachse
vorhandene Blutbuche kann vermutlich nicht erhalten werden.

Variante B: ausschlie3lich Uber den Gotzberger Weg

Vorteile:

Nachteile:

die unmittelbaren Anlieger der Stral3e ,Am Krambek" werden nicht
zusatzlich durch PKW Verkehr belastet, eine in der ErschlieRungs-
achse befindliche Blutbuche kann vermutlich erhalten

bleiben (Sanierung des Stammschadens dafiir notwendig).

die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt auf einem verlangerten Weg,
der Gotzberger Weg muss verbreitert werden, damit ist der ostlich
angrenzende Knick betroffen, das PKW Aufkommen vor dem
Kindergarten erhoht sich und damit die mdgliche Unfallgefahr, die
Anwohner des Mihlenredders 1 — 9 werden zusatzlich mit PKW
Verkehr belastet, neue Gefahren durch mehr Verkehrsaufkommen fir
FuRganger und Radfahrer, der Verkehrslarm wird mehr in die
Landschaft getragen. Aus umweltplanerischer Sicht entsteht ein
erhohter Eingriff in die Schutzgiter Boden, Arten- und
Lebensgemeinschaften, Erholungsnutzung und Mensch durch das
erhdhte Aufkommen an Verkehr vor dem Kindergarten.

Variante C: ErschlieBung teilweise Uber die StralRe ,Am Krambek" und teilweise Giber den
Gotzberger Weg

Vorteile:

Nachteile:

geringfugige Reduzierung des Verkehrsaufkommens auf der Stral3e
LAm Krambek®, durch den Verzicht auf einen Wendeplatz verringert
sich die Versiegelung geringfligig, dagegen steht allerdings die
zusatzliche Versiegelung am Gétzberger Weg

die Nachteile der ErschlieBung ausschlie3lich Gber den Goétzberger
Weg bleiben weitgehend bestehen, eine RingerschlieBung birgt das
Risiko eines Schleichverkehrs, insbesondere bei verkehrsbe-
ruhigenden MaRnahmen vor dem Kindergarten, die Bildung eines in
sich abgeschlossenen Baugebietes ware aufgeldst.

Fur den B-Planentwurf wurde die Variante B mit der Zufahrt vom Gotzberger Weg gewahlt.

Seite: 38



7.3

7.3.1

7.3.2

7.3.3

Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben

Grundlage fur die Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen waren

. die ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung” in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums flir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein
vom August 1998.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Uberwachung der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen soll geman
Vertrag durch den ErschlieBungstrdger fir die Gemeinde Kisdorf erstmalig nach
Realisierung der BaumaRnahmen durch Ortsbesichtigung mit Protokollerstellung
erfolgen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Kisdorf plant im sudlichen Anschluss an den Muhlenredder, westlich des
Gotzberger Weges ein neues Wohngebiet auszuweisen.

Zur Sicherung einer ausreichenden Erschlielung wird der Gétzberger Weg auf Hohe der
neuen Bauflache mit in das Gebiet integriert und ausbautechnisch tberplant.

Zu diesem Zweck soll ein zurzeit im Norden wohnbaulich und im stdlichen Anschluss
daran landwirtschaftlich als Acker genutzter Bereich als Wohnbauflache mit zulassiger
Grundflache (GR) von 150 gm und 175 gm entwickelt werden.

Aufgrund der leichten Sid-Hanglage des Gebietes kommt einer landschaftlichen
Eingrinung der Bauflachen nach Suden hin eine besondere Bedeutung zu; die
Eingrinung soll durch eine dem Gebiet extern zugeordnete 8,00 m breite
Landschaftsgehdélzflache im sudlichen Anschluss an die Bauflachen stattfinden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die
mit der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind besonders der Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie die Veranderung der Lebensraume von
Tieren und Pflanzen und die Uberplanung eines 30 m langen Knickabschnittes dstlich
des Gotzberger Weges zu nennen.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotenziale wurden anhand der
~Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in
der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums
fur Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998 ermittelt, bewertet
und Festsetzungen im Bebauungsplan als MaBhahmen zur Minimierung und Ausgleich
empfohlen und im Umweltbericht dokumentiert.

Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festset-

zung von Baumen, Hecken und Landschaftsgeholzflachen als Lebensraume fir Tiere
und Pflanzen und zur Gestaltung des Ortsbildes.
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Unter

Kisdorf, den

anderem sind dies:

. Festsetzung von Erhaltungsgeboten fur vorhandenen Knick (MaRnahmenflachen)

. Festsetzung von Anpflanzgeboten far Baume, Hecken und
Landschaftsgehdlzflachen

. Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung von zuldssigen Grundflachen
(GR) und uberbaubaren Bereichen (Baugrenzen)

. Festsetzung einer Wegeverbindung von den neuen Bauflachen zur Strafe ,Am
Krambek’

. Zuordnung externer AusgleichsmafRnahmen/ -flachen auf dem Flurstiick 28/2 (Flur
4)

Zusammenfassend ist festzustellen , dass unter Bertcksichtigung der Mal3hahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind

Der Burgermeister
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ANLAGE ZUM UMWELTBERICHT

Artenauswahl zu planungsrechtlichen Anpflanzungsfes tsetzungen

1.

Teil B Text, Textziffer 6.2 / Flache zum Anpflanzen
(mindestens 1,50 m breiter Vegetationsstreifen fir Hecke am Goétzberger Weg)

Artenvorschlage:

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Liguster - Ligustrum vulgare
Rotbuche - Fagus sylvatica
Weilddorn - Crataegus monogyna

Teil B Text, Textziffer 6.3 / Offentliche Parkplatzflichen (Laubbaume als
Hochstdmme)
Artenvorschlage (kleinkronige B&ume):

Feldahorn (kegelférmig) - Acer campestre ,Elsrijk’
Spitzahorn (zylinderférmig) - Acer platanoides ,Columnare Typ Ley III

Teil B Text, Textziffer 6.4 / Flache zum Anpflanzen (3,00 m breite Vegetationsflache
fur freiwachsende Feldgehdélzflache an westlicher Plangebietsgrenze)

Artenvorschlage:

Feldahorn - Acer campestre
Flieder - Syringa vulgaris
Hasel - Corylus avellana
Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina

Schlehe - Prunus spinosa
Weilddorn - Crataegus monogyna

Teil B Text, Textziffer 6.5/ Hausbaum (mindestens ein kleinkroniger, heimischer und
standortgerechter Laubbaum auf Baugrundsttick)

Artenvorschlage:

Hainbuche - Carpinus betulus

Feldahorn - Acer campestre

Rotdorn - Crataegus laevigata ‘Paul Scarlet’
Apfeldorn - Crataegus ‘Carrierei’

Vogelbeere - Sorbus aucuparia

bodenstandige Hochstamm-Obstsorten

Teil B Text, Textziffer 10.1 / Freiwachsende Feldgehdlzfliche (8,00 m breiter
Pflanzstreifen an stdlicher Plangebietsgrenze)

Artenvorschlage:

Feldahorn - Acer campestre
Flieder - Syringa vulgaris
Hasel - Corylus avellana
Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina

Schlehe - Prunus spinosa
Weilidorn - Crataegus monogyna
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 27 DER GEMEINDE KISDORF GEMAB § 10 Abs. 4 BauGB

1.2.

Ziele und Ablauf des Planverfahrens

Ziel der Planaufstellung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen im
stidlichen Bereich sowie die Grundsticke der bestehenden Wohnbebauung entlang des
Muhlenredders und der StraBe ,Am Krambek®. Im 6&stlichen Bereich ist der Verlauf des
Gotzberger Weges in den Geltungsbereich aufgenommen worden. Das Plangebiet umfasst
insgesamt eine Flache von ca. 1,65 ha und befindet sich auf Héhenlagen zwischen ca. 20,0 m
und 26,0 m tber NN.

Nérdlich des Plangebietes schlieBt eine kleinteilige eingeschossige Wohnbebauung in
aufgelockerter Bauweise an. Sidlich und westlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an
das Plangebiet an. Ostlich des Gebietes befindet sich ein Kindergarten.

Ziel der Planung ist es, auf einer Teilflaiche der landwirtschaftlichen Nutzflache eine
Wohnbebauung zu erschlieBen und zu entwickeln. Im Zuge der ErschlieBung der Neubauflache
soll die Mdglichkeit geschaffen werden, die rickwartigen Grundsticksanteile der relativ groBen
Wohnbaugrundstiicke entlang des Muhlenredders mit zu erschlieBen und dort im Sinne einer
Nachverdichtung eine Bebauung zu ermdglichen.

Die verkehrliche ErschlieBung von ca. 26 Baugrundstiicken soll tUber den Goétzberger Weg
erfolgen. Vorgesehen ist eine kleinteilige Bebauung mit Einfamilienh&usern auf Grundstiicken,
die eine MindestgréBe von 600 m?2 nicht unterschreiten sollen.

Ziel der Gemeinde ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 27 auf der

Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Umsetzung des 0.g. Vorhabens zu schaffen.

Ablauf des Verfahrens

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 27 wurde am 31.05.2007 von der
Gemeindevertretung gefasst und ortslblich bekannt gemacht. Er wurde im laufenden Verfahren
auf Grund von Anderungen des Geltungsbereiches zwei mal erneuert. Am 15.05.2008 wurde
der Beschluss hinsichtlich des rlickwartigen, sidlichen Verlaufes des Geltungsbereiches und
am 20.11.2008 bezlglich der Einbeziehung des Gotzberger Weges in den Geltungsbereich der
Planung geéndert.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 24.06.2008
durchgefihrt.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen gemaB § 47 f der Gemeindeordnung (GO) erfolgte
am 14.01.2009.

GemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurden ebenfalls die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt sein kann, mit Schreiben vom
25.07.2008 friihzeitig beteiligt. In deren Stellungnahmen waren auch AuBerungen auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzuflihrenden
Umweltprifung enthalten, die in den gem. § 2a BauGB auszuarbeitenden Umweltbericht
eingeflossen sind.

Die Anregungen aus den durchgeflihrten Beteiligungsverfahren sowie die Fortentwicklung der
Planung flhrten zu inhaltlichen Anderungen des Vorentwurfes des B-Planes Nr. 27. Die
Anderungen der Planung sind in den nachfolgenden Kapiteln dargelegt.

Der Entwurf des B-Planes Nr. 27 mit Begrindung wurde am 19.02.2009 von der
Gemeindevertretung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Nach vorheriger ortsiblicher
Bekanntmachung erfolgte die 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 12.03.2009 bis
einschlieBlich 14.04.2009. Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 09.03.2009 an der Planung beteiligt.



2.2.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18.06.2009 die eingegangenen Anregungen
geprift. In gleicher Sitzung wurde zum B-Plan Nr. 27 der Satzungsbeschluss gefasst und die
Begrindung zum B-Plan gebilligt.

Beriicksichtiqung der Umweltbelange

Beurteilungsgrundlagen

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wurde zur Planung eine Umweltprifung durchgeflihrt, deren
Ergebnisse in dem Umweltbericht gemaB § 2a BauGB dargelegt sind, der gesonderter
Bestandteil der Begriindung ist. Eingebunden in diese Umweltpriifung erfolgte eine Beurteilung
der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
zum Vorhaben. In diesem Zusammenhang ist ebenfalls eine artenschutzrechtliche Bewertung
erfolgt.

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren gegebenen Hinweise und Anregungen von Behdérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange zur Umweltprifung sind soweit relevant in die
Umweltprifung bzw. den Umweltbericht eingeflossen.

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind Immissionen, die auf das Plangebiet
einwirken kénnen, gepruft worden. Dies sind die Larmeinwirkungen, die von einem westlich
gelegenen Gewerbegebiet ausgehen kénnen.

Die fir das Plangebiet vorgesehenen Darstellungen und Festsetzungen befinden sich in

Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan sowie dem festgestellten Landschaftsplan als
weiterer Beurteilungsgrundlage, der eine Eigenbindung der Gemeinde darstellt.

Beriicksichtigung

Die im Umweltbericht sowie in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Vorhaben
empfohlenen MaBnahmen zum Ausgleich und zur Minimierung von Eingriffen wurden soweit
erforderlich und méglich als Festsetzung in den B-Plan Gbernommen oder durch vertragliche
Regelungen abgesichert. Im Plangebiet selbst und seiner unmittelbaren Umgebung sind dies
zugunsten des Landschaftsbildes insbesondere MaBnahmen zur Eingriinung des Plangebietes.
Zum Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Boden wird eine externe AusgleichsmaBnahme
vertraglich abgesichert.

Die Uberpriifung des Plangebietes hinsichtlich Vorkommen streng geschiitzter Arten hat keine
Hinweise auf deren Vorkommen ergeben.

Die Uberpriifung méglicher Larmbeeintrachtigungen des Plangebietes durch angrenzende
Nutzungen hat keine beachtenswerten Beeintrachtigungen ergeben. Weitergehende
MaBnahmen wurden hier nicht erforderlich.

Die Aussagen des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes wurden insbesondere

hinsichtlich der Abgrenzung der neuen Wohnbauflache vollstdndig und hinsichtlich der
Gebietseingriinung teilweise bericksichtigt.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
offentlichen Auslegung der Planung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurden von Seiten der Birger
eine Reihe von Anregungen vorgetragen. Diese erfolgten zunachst zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zu unterschiedlichen Aspekten der Planung.

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes wurde angeregt, eine Pro-/Contrabetrachtung
der zur Auswahl stehenden ErschlieBungsmdglichkeiten Gber die StraBe Am Krambek bzw.
Uber den Gotzberger Weg vorzunehmen. Um eine Verkehrsberuhigung auf dem Gétzberger
Weg von und in Richtung Henstedt-Ulzburg hinsichtlich des Autoverkehres zu erreichen, wurde
angeregt, die Anbindung des Plangebietes Uber den Goétzberger Weg vorzunehmen. Dieser
Anregung wurde nach Durchfihrung einer Variantenprifung und der Abwagung der Vor- und
Nachteile der beiden ErschlieBungsvarianten gefolgt.
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3.2.

Die Gemeinde misst hierbei den Vorteilen einer ErschlieBung Uber den Goétzberger Weg
(Mdglichkeit der Durchfihrung verkehrsberuhigender MaBnahmen im Goétzberger Weg) mehr
Gewicht bei als den mdglichen Nachteilen (Mehrbelastung des Goétzberger Weges, keine
direkte Anbindung an die Ortslage, Beeintrachtigung von Schutzgutern).

Ebenfalls zur ErschlieBung wurde angeregt, eine fuBlaufige Anbindung des Neubaugebietes in
Richtung Hellhérn zumindest planerisch vorzubereiten. Dieser Anregung wurde nicht gefolgt, da
sich die fur eine entsprechende Festsetzung erforderlichen Flachen auBerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes befinden und eine Erweiterung des Geltungsbereiches nicht
vorgenommen werden sollte.

Zu inhaltlichen Festsetzungen des B-Planes wurde angeregt, die Eingeschossigkeit von
Gebauden festzusetzen, mit der Auswahl der einzelnen Festsetzungen auch den Bau von
Passivhausern und Holzhdusern zu ermdglichen sowie die Nutzung von regenerativer Energie
(z.B. Solarzellen auf den Déchern) zu beginstigen oder zumindest nicht zu erschweren (z.B.
durch unglinstige Dachformen oder Hauptfirstrichtungen). Diesen Anregungen wurde durch die
Planung gefolgt, wobei zur Zuldssigkeit von Holzhdusern aus stédtebaulichen Grinden
weitergehende gestalterische Festsetzungen getroffen wurden.

Zu den erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen wurde angeregt, die
Ausgleichsflachen unmittelbar stdlich vom Neubaugebiet im Niederungsbereich zur Krambek
anzulegen, so wie es im Flachennutzungsplan bereits vorgesehen ist. Dies diene einer
besseren landschaftsgerechten Anbindung des Neubaugebietes und einer fir die Anwohner
angenehmeren Nachbarschaft im Vergleich zu einer (intensiven) landwirtschaftlichen Nutzung
mit den daraus entstehenden Immissionen. Letztere sollte vermieden werden. Der Anregung
wurde nicht gefolgt, da die in Rede stehenden Fléchen nicht zur Verfligung stehen und die
vorgenommene und vertraglich abgesicherte Eingrinung des Plangebietes als ausreichend
erachtet wird.

Im Rahmen der Beteiligung von Kindern und Jugendlichen wurden keine Anregungen
vorgetragen.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung wurden weitere Anregungen insbesondere zur
verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes liber den Gétzberger Weg vorgetragen.

Die geplante ErschlieBung wurde abgelehnt, da beflrchtet wurde, das sich hierdurch die
gefahrenen Geschwindigkeiten und die Verkehrsbelastung insgesamt im Bereich des
Kindergartens erhdhen. Die Gemeinde hat hier unter Verweis auf die durchgeflhrte
Variantenprifung und aus den bereits benannten Grinden beschlossen, an der geplanten
ErschlieBung Uber den Gétzberger Weg festzuhalten.

Des weiteren wurde angeregt, sollte die ErschlieBung tber den Gétzberger Weg erfolgen, eine
klar ersichtliche Verkehrsberuhigung im Bereich des Kindergartens durchzufiihren und die
Querung vom Kindergarten zum Etzberg ,kindertauglich* und fuBlaufig sinnvoll umzusetzen
(z.B. Bedarfsampel, FuBweg auf der Kindergartenseite, Zebrastreifen, Erhéhungen, Poller o.
a.). Diesen Anregungen wurde durch den vorliegende B-Plan bereits in Teilen entsprochen, der
die in der Ausfuhrungsplanung umzusetzenden benannten MaBnahmen auf der Ebene der
Bauleitplanung planerisch vorbereitet.

Die im Rahmen der Auslegung vorgebrachten Anregungen fihrten inhaltlich zu keinen weiteren
Plananderungen.

Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und der parallel zur 6ffentlichen
Auslegung durchgefihrten Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden von den Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Anregungen vorgetragenen. Diese erfolgten zunachst
zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung zu unterschiedlichen Aspekten der Planung.

Der Fachbereich vorbeugender Brandschutz beim Kreis Segeberg wies darauf hin, dass die
geplante Bebauung auf den Grundsticken Nr. 23 und 24 einen Abstand zur o6ffentlichen
Verkehrsflache von mehr als 50 m hat und die ErschlieBungsstraBe daher die Anforderungen
der DIN 14090 erfillen und am Ende eine Wende- oder RickstoBmdglichkeit flr
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr aufweisen muss.
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Des weiteren wurde darauf verwiesen, dass im Bereich der ErschlieBungsstraBe Am Krambek
Einengungen nicht langer als 12 m sein dlrfen bzw. andernfalls eine Mindestbreite von 3,50 m
eingehalten werden muss und dass eine Léschwassermenge von 48 m3/h fur 2 Stunden gemani
DVGW, Arbeitsblatt D 405 geméaB Erlass des Innenministeriums vom August 1999-IV 334-
166.701.400 sicherzustellen ist.

Bezlglich der Wende- und RickstoBmaéglichkeit wurde dem Hinweis in Abstimmung mit dem
Kreis Segeberg dadurch teilweise entsprochen, dass eine verbreiterte Aufstellflache flir
Feuerwehrfahrzeuge in die Planung aufgenommen wurde. Weitergehende MaBnahmen wurden
nicht ergriffen, um die Flachenversiegelung im Gebiet auf das notwendige MaB zu
beschranken. Die Ubrigen Hinweise wurden bzw. werden bei der Ausfiihrungsplanung beachtet.

Der Fachbereich Naturschutz beim Kreis Segeberg wies darauf hin, dass durch den Bauleitplan
die von dort wahrzunehmenden Belange von Natur und Landschaft berthrt werden. Es wurde
empfohlen, die Abarbeitung der Belange von Natur und Landschaft auf der Grundlage
einer Erfassung von Natur und Landschaft anhand der Schutzguter des Naturhaushalts
vorzunehmen. Zu erfassen sind dabei die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft anhand
der Aussagen aus dem Landschaftsplan sowie Tiere und Pflanzen bzw. Arten- und
Lebensgemeinschaften und gesetzlich geschiitzte Biotope anhand der Aussagen aus dem
Landschaftsplan zuziiglich einer aktuellen Uberprifung in der Ortlichkeit sowie des
Landschaftsbildes. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und entsprechend beachtet.

Des weiteren wurde zum Thema Artenschutz darauf hingewiesen, dass, wenn es Hinweise auf
artenschutzrechtlich relevante Vorkommen, d.h. zu besonders und/oder streng geschiitzten
Arten gibt, diese Arten aktuell zu erfassen und zu bewerten sind. Soweit es keine Hinweise gibt,
wird eine Potenzialabschatzung Uber die artenschutzrechtliche Relevanz der Flache auf der
Grundlage der aktuellen Uberprifung der Biotopqualitdt und einer Datenrecherche als
ausreichend angesehen. In beiden Fallen ist eine Aussage zu treffen, ob ein Verbotstatbestand
gemaf § 42 BNatSchG vorliegt, der ggf. einer Ausnahme geman § 43 BNatSchG bedarf. Die
Aussagen zum Artenschutz sollten sich auf die Tierartengruppen Klein- und GroBsauger
einschlieBlich Fledermause, Amphibien, Reptilien, Végel und Libellen beziehen.

Da es Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Vorkommen bzw. auf besonders und/oder
streng geschitzte Arten im Sinne von § 10 BNatSchG nicht gab, wurde im Rahmen der
Umweltprifung eine Potenzialabschétzung tber die artenschutzrechtliche Relevanz der Flache
auf der Grundlage der aktuellen 6&rilichen Bestandsaufnahme vorgenommen. Es wurde
ebenfalls eine Aussage zu mdglichen Verbotstatbestdnden getroffen. Der Anregung wurde
insofern entsprochen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass wenn die Anlage eines Regenklar- oder
Regenrickhaltebeckens erforderlich werden sollte, zu beachten ist, dass die Anlage eines
solchen Beckens einen Eingriff in den Naturhaushalt darstellt und das dieses naturnah zu
gestalten ist, um den Eingriff als in sich ausgeglichen ansehen zu kénnen. Aussagen zur
Vermeidbarkeit, Minimierung, zu Ausgleich und Ersatz sind im B-Plan zu treffen. Da die
Ableitung des Regenwassers direkt in die Krambek erfolgt, wurden weitergehende Aussagen
hier nicht erforderlich.

Zum Schutzgut Landschaftsbild wurde angeregt, aufgrund der Ausdehnung der Bebauung in
die freie Landschaft der Einbindung des Baugebietes in die Landschaft eine besondere
Bedeutung beizumessen. Die in der Planung dargestellte Eingriinung der Baufladchen wurde als
viel zu gering bemessen und nicht geeignet angesehen, dauerhaft eine wirkungsvolle
landschaftliche Einbindung des Baugebietes zu gewahrleisten. Gefordert wurde, die
Pflanzstreifen auf mindestens 10 m Breite aufzuweiten und eine mehrreihige Bepflanzung
vorzusehen. Darliber hinaus wurde der Gemeinde empfohlen, entsprechend der Darstellungen
im Flachennutzungsplan, die gesamten ,Restflachenanteile” des Uberplanten Flurstiickes
naturschutzfachlich aufzuwerten und sich den ,Uberschuss® als gemeindliches Okokonto fur
zuklnftige weitere Eingriffe oder Bauleitplanungen vorzuhalten.

Dem Hinweis der Aufweitung der Pflanzstreifen wurde durch die Verbreiterung des sidlichen
Pflanzstreifens auf 8,0 m teilweise gefolgt. Um sowohl wirtschaftlichen Erfordernissen als auch
dem Ziel des Erhaltes zusammenhé&ngender landwirtschaftlicher Nutzflachen zu entsprechen,
wurde auf eine weitere Verbreiterung verzichtet. Bei einer landschaftsgerechten mehrreihigen
Bepflanzung mit unterschiedlich hohen Laubgehdlzen kann damit dem Erfordernis einer
ausreichenden Eingriinung gentigt werden.



Bezlglich der Nutzung der sidlich an das Plangebiet angrenzenden Restflache als
Ausgleichsflache wurde der Anregung nicht entsprochen, da der Eigentimer die Flache
weiterhin landwirtschaftlich nutzen will und sie damit fir AusgleichsmaBnahmen nicht zur
Verflgung steht.

Das Staatliche Umweltamt ltzehoe wies darauf hin, dass 150 m westlich des geplanten
allgemeinen Wohngebietes ein im Flachennutzungsplan dargestelltes Gewerbegebiet beginnt.
In der Umweltpriifung sollte daher aus immissionsschutzrechtlicher Sicht die Fragestellung
untersucht werden, ob im Plangebiet -insbesondere durch die an der StraBe Hellhérn
gelegenen Gewerbebetriebe- die Einhaltung der nach der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) vorgegebenen Larmemissionswerte von 55 dB(A) tags (06:00 — 22.00
Uhr) und 40 dB(A) nachts (22:00 — 06:00 Uhr) eingehalten werden. Bei der geplanten 6rtlichen
Bestandserfassung sollten diese Betriebe hinsichtlich eines Nachtbetriebes und damit
moglicher einhergehender Larmemissionen mit berlicksichtigt werden. Der Anregung wurde
gefolgt. Eine entsprechende Uberprifung auch anhand der Festsetzungen vorliegender
Bebauungspléne fir das Gewerbegebiet lasst keine Uberschreitungen der vorgegebenen
Larmimmissionswerte im Plangebiet befurchten.

Der Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg hat darauf hingewiesen, dass
die Rest-, Bioabfall- und Papierbehélter der riickwartigen Grundstiicke am Abfuhrtag wegen der
fehlenden Wendemdglichkeit an die Krambekskoppel bereitgestellt werden miissen und dass
beim Abschluss von ErschlieBungsvertragen darauf zu achten ist, dass die Entsorgung bereits
fertiggestellter Gewerbebetriebe nur auf befestigten Zufahrtswegen erfolgen kann. Der Hinweis
wurde beachtet. Eine entsprechende Formulierung wurde in die Begriindung aufgenommen in
der auch ausgeflhrt wird, dass es beabsichtigt ist, einen entsprechenden Hinweis auch in die
Kaufvertrdge der Erwerber der betroffenen Grundstlicke aufzunehmen. Die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben ist nicht beabsichtigt und nicht Bestandteil der Planung.

Das Archéologisches Landesamt Schleswig - Holstein wies darauf hin, dass in dem betroffenen
Gebiet zur Zeit keine archaologischen Denkmale bekannt und Auswirkungen auf Kulturgut nicht
zu erkennen sind. Da aber Funde mdglich sind, wurde ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen,
nach dem die Denkmalschutzbehérde unverzlglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern ist, wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden. Der Hinweis wurde durch Aufnahme einer
entsprechenden Formulierung in die Begriindung zum B-Plan beachtet.

Vom Gewasserpflegeverband Krickau - Pinnau wurden grundséatzlich keine Bedenken gegen
die Aufstellung des B-Planes erhoben, die Rickhaltung des Niederschlagswasser von den
offentlichen Verkehrsflachen in die Krambek sollte jedoch nachgewiesen werden. Da eine
Rackhaltung von im Plangebiet anfallendem Regenwasser im Plangebiet selbst nicht
vorgesehen ist, war diese auch nicht nachzuweisen. Die Ruckhaltung erfolgt in dem
vorhandenen Regenrlickhaltebecken an der Henstedter StraBe (K 23), das die eingeleiteten
Wassermengen schadlos aufzunehmen vermag, was im Vorfeld der Planung geprift und mit
der Unteren Wasserbehdrde des Kreises abgestimmt worden ist.

Die Handwerkskammer Libeck teilte mit, dass sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige
Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet wird, wenn durch die Flachenfestsetzungen
Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden sollten. Da eine Beeintrachtigung oder
Einschrdankung von Handwerksbetrieben in der Umgebung des Plangebietes durch die
vorliegende Planung nicht gegeben ist, wurde der Hinweis lediglich zur Kenntnis genommen.

Die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein wies darauf hin, dass landwirtschaftliche
Nutzflachen an das Plangebiet grenzen wund die aus einer ordnungsgemaien
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub und Gerliche) zeitlich
begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen. Es wurde empfohlen, diesen Sachverhalt
textlich mit in die Begriindung des B-Planes aufzunehmen. Dem ist die Gemeinde gefolgt.

Der Eigenbetrieb Wasserversorgung Amt Kisdorf gab Hinweise zur Versorgung des Gebietes
mit Wasser und Ldschwasser, die erlauternd in die Begriindung zum B-Plan aufgenommen
wurden.

Die Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG regten eine Formulierung bezlglich der
Busanbindung an, die in die Begriindung aufgenommen wurde.



Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH bat um Beachtung von Hinweisen zu
ausreichenden Leitungstrassen und geplanten Baumpflanzungen, die die Gemeinde in die
Begrindung zum B-Plan aufgenommen hat. Des weiteren wurde beantragt, die fir die
ErschlieBung erforderlichen privaten Verkehrsflachen im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom AG oder
zugunsten der Versorgungstrager festzusetzen. Auch dieser Anregung ist die Gemeinde
gefolgt.

Im Rahmen der Behdérdenbeteiligung wurden weitere Anregungen vorgetragen, die teilweise
neue Aspekte berlicksichtigten, sich zu einem groBen Teil aber auf bereits inhaltlich geklarte
Punkte bezogen. Neue Aspekte wurden von den nachfolgend genannten Behérden, sonstigen
Tragern offentlicher Belange und Naturschutzverbanden vorgetragen.

Der Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg erganzte seine
Stellungnahme um den Hinweis, dass Freihaltezonen nach der EAE 85/95 von mind. 1,0 m im
geplanten Wendehammer eingehalten werden missen, was bei der Planung beachtet wurde.

Der Gewasserpflegeverband Kriickau-Pinnau machte Zweifel an der Funktionsféhigkeit des
Regenrickhaltebeckens, in welches das Oberflachenwasser eingeleitet werden soll, geltend.
Da die geplante Ableitung des Oberflachenwassers im Vorfeld der Planung geprift und mit der
Unteren Wasserbehérde des Kreises abgestimmt worden ist, die gegen die vorgelegte Lésung
keine Einwande erhoben hat, wurde an der Planung festgehalten.

Der NABU Schleswig-Holstein regte an, einen zuséatzlichen Ausbau des Gétzberger Weges zu
vermeiden, da ein solcher Ausbau bei einem Pkw-Anliegerverkehr von max. 25 Autos zur
Spitzenzeit (morgens) fir Uberflissig gehalten wird und weder bezlglich der Kosten-/Nutzen
Bilanz, noch durch die nicht nachvollziehbare Behauptung der Unvermeidbarkeit zu
rechtfertigen ist. Der NABU favorisierte die bereits im Flachennutzungsplan als ErschlieBung
vorgesehene Anbindung des Plangebietes Uber die Krambekskoppel. Die Gemeinde hat hier
unter Verweis auf die durchgefiihrte Variantenpriifung und aus den bereits benannten Griinden
beschlossen, an der geplanten ErschlieBung Uber den Gétzberger Weg festzuhalten.

Der Fachbereich Naturschutz beim Kreis Segeberg sah die von dort wahrzunehmenden
Belange von Natur und Landschaft durch den B-Plan beriihrt und brachte gegen die
Darstellungen und Festsetzungen des B-Planes folgende Bedenken vor.

Zur Eingriffsregelung / Knickschutz wurde vorgetragen, dass ein Bestandsplan fehlt, aus dem
deutlich hervorgeht, wo genau der Knick entlang der Gstlichen Plangebietsgrenze verlauft und
wo sich Uberhalter befinden. Ebenfalls sollte dargestellt werden, welcher Knickabschnitt
gerodet wird und welche Uberhélter stehen bleiben kénnen. Weiterhin sollte eine dkologische
Knickbewertung vorgenommen werden, um den Kompensationsbedarf zu begriinden. Da die
Kompensation des Knicks nicht im rAumlich-funktionalen Zusammenhang erfolgen soll, sondern
auf einer externen Fl&ache, sollten die gesetzlichen Voraussetzungen fur eine erforderliche
Befreiung argumentativ aufgearbeitet werden. Hierbei sollte insbesondere erlautert werden,
warum die Knickrodung erforderlich wird und warum die StraBe nicht Richtung Westen
aufgeweitet werden oder der Gehweg auf der Ostseite nicht hinter den Knick verschwenkt
werden kann.

Da die StraBenbaumaBnahmen nicht in den KnickfuB hineinragen und die vorhandenen
Knickbepflanzungen einschlieBlich aller vorhandenen Uberhélter vollstandig erhalten bleiben
kénnen, wird der Ansatz von 1 : 1 fiir den Knickersatz als ausreichend angesehen. Dieser
Sachverhalt wurde ebenso wie weitergehende Ausflihrungen zur Wertigkeit des Knickes
ergdnzend in die Begrindung aufgenommen. Eine darlber hinausgehende detaillierte
6kologische Knickbewertung wurde nicht vorgenommen, da sie aus den o.g. Grinden nicht
erforderlich wird. Die im Ubrigen gegebenen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Ein
Befreiungsantrag zur Knickrodung wird nicht erforderlich, da dieser vollstandig erhalten bleibt
und nur in den Knickschutzstreifen eingegriffen wird.

Zum Schutzgut Boden wurde vorgetragen, dass es sich nach dem Luftbild bei der externen
Kompensationsflache nicht um einen Acker handelt, sondern um eine Ackerbrache, was den
Flachenbedarf fur die Kompensation erhéhen wirde. Bei der Kompensationsflache handelt es
sich, gemé&B Ortsbesichtigung am 12.09.2008 durch das Biro Zumholz Landschaftsarchitektur
ermittelt, um eine Ackerflache. Dies wurde ergénzend in den Umweltbericht aufgenommen.



Auf Grund des fehlenden raumlich-funktionalen Zusammenhanges zwischen externer
Kompensationsflache und Eingriffsort fehlt eine Erlauterung, warum kein Ausgleich, sondern
ein Ersatz geschaffen werden soll. Im Grundsatz ist ein Ersatz rechtlich nur zuldssig, wenn ein
Ausgleich nicht moglich ist. Hierzu hat die Gemeinde darauf verwiesen, dass das
Baugesetzbuch in § 1a Abs. 3 nicht zwischen Ersatz und Ausgleich unterscheidet sondern nur
von MaBnahmen zum Ausgleich spricht.

Ebenfalls zum Schutzgut Boden und zum Schutzgut Landschaftsbild wurde angeregt, die direkt
am Baugebiet in Richtung Stiden und Westen befindlichen Flachen fiir einen multifunktionalen
Ausgleich zu nutzen. Dies wurde vor dem Hintergrund, dass alle Eingriinungen auf
Privatgrundstiicken und zu nah an den Baugrenzen vorgesehen sind, erneut vorgetragen. Die
Gemeinde ist der Anregung auf Grund der bereits benannten fehlenden Flachenverfigbarkeit
und da sie die getroffenen Regelungen fir ausreichend erachtet nicht gefolgt.

Zum Artenschutz wurde angeregt, die Ausfiihrungen zum Artenschutz bezlglich der Annahmen
und Einschatzungen bzw. der Beurteilungsgrundlagen zu erganzen, dem die Gemeinde durch
die Aufnahme einer entsprechenden Formulierung in den Umweltbericht gefolgt ist.

Die vorgebrachten Anregungen flUhrten abgesehen von den benannten redaktionellen
Ergédnzungen der Begriindung inhaltlich zu keinen weiteren Planédnderungen.

4. Abwigung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Eine Prifung alternativer Planungsmdglichkeiten auBerhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes erfolgte nicht, da der Flachennutzungsplan fiir den Bereich bereits Wohnbauflachen und
der Landschaftsplan eine potenzielle Flache fur eine Siedlungserweiterung darstellt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes wurden im Vorfeld der Aufstellung des
Bebauungsplanes zwei Varianten zur Abgrenzung des Geltungsbereiches und der Stellung der
Gebaude erarbeitet. Die beiden Varianten unterschieden sich sowohl in Bezug auf die
Anordnung der ErschlieBungsflachen und die Grundstiicksaufteilung (streng orthogonal oder
der bewegten Topografie entsprechend organisch), die Anzahl und GréBe der Baugrundstlicke
und die Berlcksichtigung der Vorgaben des Landschafts- und des Flachennutzungsplanes.

Die Gemeinde hat sich hier fir die Entwurfsvariante entschieden, die die optimalere ist in
Hinsicht auf eine bessere Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild und einen besser
gestalteten Ubergang =zur Landschaft. Das Baugebiet erhdlt durch die organische
Bebauungsstruktur zudem einen eigenstandigen Gebietscharakter und die Vorgaben des
Landschafts- und des Flachennutzungsplanes werden damit bertcksichtigt.

Beziglich der duBeren ErschlieBung wurden drei Varianten und deren Vor- und Nachteile
diskutiert. Untersucht wurden dabei die mdgliche ErschlieBung tber die Krambekskoppel, Uber
den Goétzberger Weg und Uber beide StraBen gleichzeitig.

Ergebnis der Untersuchung war, dass die ErschlieBung Uber die Krambekskoppel die
stadtebaulich sinnvollste und mit den geringsten Beeintrachtigungen betroffener Schutzgiter
verbundene Lésung darstellte. Die Gemeinde hat sich dennoch fur die ErschlieBung tber den
Gotzberger Weg entschieden, da sie bei Abwéagung der unterschiedlichen Belange den
Vorteilen dieser ErschlieBung mit der Mdglichkeit der Durchfiihrung verkehrsberuhigender
MaBnahmen im Goétzberger Weg mehr Gewicht beimisst, als der Vermeidung weitergehender
Beeintrachtigungen betroffener Schutzgiter. Diese Beeintrédchtigungen wurden als vertraglich
erachtet und im Rahmen der Planung thematisiert und soweit erforderlich und méglich minimiert
bzw. ausgeglichen.

Kisdorf, den . ...
Der Birgermeister

Aufgestellt: Kiel, den 26.08.2009
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