SATZUNG DER GEMEINDE KISDORF, KREIS SEGEBERG, UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 27

FUR DAS GEBIET "KRAMBEKSKOPPEL"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) fir Schleswig - Holstein jeweils in der z. Zt. gliltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf vom 29. August 2013 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27

fur das Gebiet "Krambekskoppel", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990

zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)
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TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1)

2)

3)

4)

5)

Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

11

12

13

In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Einrichtungen und Anlagen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht zuldssig (Beherbergungsbetriebe, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

In den Teilgebieten 4a und 5a mit der Festsetzung -Einzelhaus- darf die festgesetzte GroRe der Grundflache fir
Einzelhduser ab einer MindestgrundstiicksgréRe von 700 m? auf maximal 200 m? erhéht werden.

In allen Teilgebieten gilt die festgesetzte maximal Uberbaubare Grundflache in den vorgegebenen Baufeldern je
Grundstuick.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bis zu 50 % Uberschritten werden.

GrofRe der Baugrundstiicke
§ 9 (1) 3 BauGB

2.1

Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke in den Teilgebieten 4a und 5a betragt 600 m2.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§ 9 (1) 6 BauGB

3.1

In allen Teilgebieten mit der Festsetzung -Einzelhaus- sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO

4.1

4.2

In den Teilgebieten 4a und 5a darf bei einer Neubebauung von Grundsticken die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens (Sockelhdhe) die in der Planzeichnung Teil A fiir die Baufelder angegebenen Hoéhen lber
NN (Normal Null) nicht Gberschreiten.

Die maximal zulassigen Gebaude- und Traufhéhen der Hauptgebdude sind auf die tatsdchliche Hohe des
ErdgeschossfertigfuRbodens bezogen, gemessen von der Oberkante. Das zulassige Mal der Hohen betragt in allen
Teilgebieten fir die Traufhéhe 3,50 m und fiir die Gebdudehohe 8,50 m.

Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen der duferen Dachhaut und der auf’eren Begrenzung der Auflenwand.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§9 (1) 4 + 22 BauGB, § 12 + 23 Abs. 5 BauNVO

51

5.2

In allen Teilgebieten missen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO einen Abstand von mindestens 5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten.

Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

In dem Teilgebiet 5a sind Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze in dem Bereich zwischen der
sudostlichen Baugrenze des Baufeldes und der Plangebietsgrenze unzulassig.

In allen Teilgebieten sind mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundstlick selbst herzustellen.

6) Griinordnerische Festsetzungen
§9(1)15,§9(1)20,§9 (1) 25a + b BauGB

6.1

6.2

6.3

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten. Im Wurzelbereich der
Baume (Kronenbereich +1,50m) sind Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze unzulassig.

Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten. Als gleichwertiger Ersatz ist je begonnene
40 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1,00 m Hohe, ein Baum der gleichen Art mit einem
Stammumfang von 20 - 25 cm, gemessen in 1,00 m Hoéhe, zu pflanzen.

Auf jedem Baugrundstick ist je angefangene 500 m? Grundstlicksgrof3e als ,Hausbaum' mindestens ein kleinkroniger,
heimischer und standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 14 - 16 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines
jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen.

(Hinweis: Artenauswahl im Anhang zum Umweltbericht der Begriindung zum B-Plan Nr. 27)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Ostlich des Gotzberger Weges dient dem Erhalt des vorhandenen - gemafR § 25 (3) LNatSchG
gesetzlich geschitzten - Knicks. Dieser ist vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Gehdlzen dauerhaft zu
sichern, zu pflegen und zu entwickeln.

7) Ableitung des Regenwassers
§9 (1) 14 BauGB

7.1

In den Teilgebieten 4a und 5a ist das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser auf den
Grundstucksflachen selbst zu versickern.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO

8) AuBRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§84 (1) 1LBO

8.1

8.2

8.3

8.4

In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude nur zulassig,
a) inrotem bis rotbraunem, weilem oder weild geschlammtem Verblendmauerwerk oder

b) in einer in einem hellen Farbton Uberstrichenen Putzflache, die einen Remissionswert von mindestens 70 %
aufweisen muss oder

c) mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern in roter Farbgebung oder in einem hellen Farbton, der einen
Remissionswert von mindestens 70 % aufweisen muss.

Fir Teilflachen der Fassaden durfen je Fassadenseite bis maximal 40 % der jeweiligen Gesamtflaiche auch
naturbelassene Holzverkleidungen aus flachen Brettern verwendet werden.

Fir die Gestaltung der Giebelflachen der Gebaude darf auch Schiefer verwendet werden.

Fir die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen dirfen auch andere Baumaterialien und Farben
verwendet werden.

In allen Teilgebieten hat die Gestaltung der Fassaden von Garagen in Material und Farbe der Gestaltung des
Hauptgebaudes zu entsprechen. Zulassig ist auch die Gestaltung mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern.

In allen Teilgebieten sind die Dacher der Hauptgebdude mit Dachsteinen in den Farbtonen Rot, Rotbraun, Braun,
Anthrazit, Dunkelgriin oder Dunkelblau einzudecken oder als bewachsenes Griindach auszubilden.

Dachsteine mit hochglédnzenden Oberflachen sind unzulassig.

In allen Teilgebieten sind als Dachform der Hauptgebdude nur Sattelddcher oder Walm- und Kriippelwalmdacher
zulassig. Die Dachneigung darf maximal 45° betragen.

Fir Dachaufbauten diirfen auch andere Dachneigungen verwendet werden.

9)

8.5

8.6

Ge

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS

§ 9 Abs. 7 BauGB

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER HOHENFESTSETZUNG

§ 16 Abs.5 BauNVO

WA

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO

GR 175m? MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHEN DER BAULICHEN § 16+17 BauNVO
ANLAGEN
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS § 16+18 BauNVO

MAXIMALE HOHE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN
IN METER UBER NN IM BAUFENSTER

§ 16+18 BauNVO

'$151.0

TRAUFHOHE UBER ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN
ALS HOCHSTMASS

TH3.5m § 16+18 BauNVO

GEBAUDEHOHE UBER ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN
ALS HOCHSTMASS

GH8.5m § 16+18 BauNVO

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG § 22 BauNVvVO

BAUGRENZE § 23 BauNVvVO

HAUPTFIRSTRICHTUNG § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

STRASSENVERKEHRSFLACHE § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

PRIVATE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT BEZEICHNUNG § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

VERKEHRSGRUN § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

ERHALTEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN ZUGUNSTEN DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER
SOWIE DER RETTUNGSDIENSTE

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

HOHENLINIE

MASSANGABE IN METERN

NUMMER DES TEILGEBIETS
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In allen Teilgebieten sind Dachgauben und Dachaufbauten nur in einer Gesamtlange von insgesamt maximal 50 % der
Gebaudelange und einer Einzellange von maximal 4,00 m zuldssig und missen untereinander und zu den seitlichen
Dachabschlissen einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

Bei der Ausbildung von Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern als Sonderform der Dachaufbauten (Ubergiebelung in der
Fassadenebene) oder von Risaliten mit Ubergiebelung (z.B. Friesengiebel) diirfen diese eine maximale Breite von 40
% der traufseitigen Gebaudelange nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

In allen Teilgebieten ist fur die Gestaltung der AulRenfassaden und Dacher die Verwendung von Warmeschutzglas
sowie Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig.

staltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen, Stellpldtze und Einfriedigungen

§ 84 (1) 3LBO

9.1

9.2

9.3

In den Teilgebieten 4a und 5a sind die ebenerdigen Stellplatzflachen und deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu
Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) entweder als Rasenflachen mit Fahrstreifen, durchlassiger
Grandflache oder Gittersteinen bzw. Klein- bis Mittelpflaster mit grollem Fugenanteil herzustellen.

In den Teilgebieten 4a und 5a dirfen die Zufahrten zu Stellplatzen, Gberdachten Stellplatzen und Garagen eine lichte
Breite von 4,00 m nicht Uberschreiten.

In den Teilgebieten 4a und 5a sind Einfriedungen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen als Hecken auf einem
mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen oder als Friesenwalle zulassig. Grundstiicksseitig durfen Draht-
oder Metallgitterzdune bis maximal 1,00 m Hohe vorgesetzt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23. Mai 2012. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in de r Umschau am 13. Juni 2012 erfolgt.

2.Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 23. Mai 2012 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3.Auf die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4.Die Gemeindevertretung hat am 04. Februar 2013 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 mit
Begruindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 21. Marz 2013 bis einschlieBlich 22. April 2013 wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 13. Méarz 2013 durch Abdruck in der
Umschau bekannt gemacht.

6.Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 05. Marz 2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Kisdorf, den Siegelabdruck Birgermeister

7.Der katastermaflige Bestand am .. ............... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.
Kaltenkirchen, den Siegelabdruck Offentl. best. Verm. -Ing.

8.Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 29. August 2013 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9.Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 29. August 2013 als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan durch Beschluss
gebilligt.

Kisdorf, den Siegelabdruck Birgermeister

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Kisdorf, den Siegelabdruck Birgermeister

11.Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den
Inhalt Auskunft erteilt, sindam . ............. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am............... in Kraft getreten.

Kisdorf, den Siegelabdruck Birgermeister
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ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Kisdorf hat zur planungsrechtlichen Vorbereitung der ErschlieBung und
Bebauung eines Wohngebietes im stidostlichen Bereich des Gemeindegebietes den B-Plan Nr.
27 ,Krambekskoppel aufgestellt. Der Satzungsbeschluss zur Planung wurde am 18.06.2009
gefasst. In der Folgezeit wurde das Gebiet erschlossen und ist abgesehen von einem
Grundstiick vollstandig bebaut.

Im Zuge der Planung und ErschlieBung wurde auch der fiir die Anbindung des Gebietes
erforderliche Verlauf des Gotzberger Weges in seinem ndrdlichen Bereich ausgebaut. Nach der
ErschlieBung sollte das Ortsschild der Gemeinde nach Siden hinter die neue Gebietszufahrt
verlegt werden, um die gefahrenen Geschwindigkeiten im Ortseingangsbereich zu reduzieren
und damit das Geféahrdungspotential fir die Anlieger und insbesondere auch fur den
norddstlich des Plangebietes befindlichen Kindergarten zu reduzieren.

Dem Antrag der Gemeinde auf Verlegung des Ortsschildes wurde seitens der Verkehrsaufsicht
jedoch nicht entsprochen, da sich in dem Bereich zwischen dem bestehenden Standort des
Ortsschildes und der Zufahrt in das Wohngebiet keine privaten GrundstiickserschlieBungen
befinden. Diese wurden zugunsten des inneren ErschlieBungskonzeptes, der Ausbildung einer
Eingrinung des Ortsrandes entlang der StraRe und vor dem Hintergrund, dass seitens der
Gemeinde allein auf Grund der Anbindung der neuen ErschlieBungsstrale die
Voraussetzungen fir eine Verlegung des Ortsschildes als gegeben erachtet wurden, durch die
Planung unterbunden.

Von Anliegern der neuen Grundstiicke entlang des Goétzberger Weges wurde in der Folgezeit
das Ansinnen an die Gemeinde herangetragen, eine ErschlieBung der Grundstiicke direkt tiber
den Gotzberger Weg zuzulassen. Zwischenzeitlich sind seitens zweier Anlieger des Goétzberger
Weges Antrage auf Befreiung von den Festsetzungen des B-Planes Nr. 27 erfolgt, um fiir diese
Anlieger eine ErschlieBung direkt Uber den Gotzberger Weg zu ermdglichen. Diese
Befreiungsantrage wurden seitens der Genehmigungsbehérde auch vor dem Hintergrund der
vorliegenden Planaufstellung positiv beschieden.

Da die Gemeinde das Ziel einer Reduzierung der gefahrenen Geschwindigkeiten auf dem
Gotzberger Weg nach wie vor verfolgt und um eine ErschlieBung der Grundstiicke direkt Uber
den Gotzberger Weg fiir alle Anlieger zuzulassen, soll dieses durch die Anderung der
entgegenstehenden Festsetzungen nunmehr ermdglicht werden. Fur die Uberarbeitung der
entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 27 fur den betroffenen
Bereich wird die Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 27 erforderlich.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 27 der Gemeinde Kisdorf wird
auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Landesbauordnung fur
Schleswig - Holstein (LBO) in den jeweils giltigen Fassungen aufgestellt.

Das zu Uberplanende Gebiet gehort zum bebauten Innenbereich der Gemeinde. Die Planung
dient als sonstige MaRnahme der Innenentwicklung der Anderung inhaltlicher Festsetzungen
eines bestehenden B-Planes.

Daher sieht die Gemeinde hier die Voraussetzungen erfillt, um den zu erarbeitenden
Bebauungsplan nach den verfahrensleitenden Regelungen gemafl § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufzustellen. Da die im B-
Plan festzusetzende GrofRRe der Grundflache i. S. v. § 19 (2) BauNVO geringer als 20.000 m?
ist, steht auch dies der Anwendung des § 13a nicht entgegen.

AuRerdem ermdglicht die Planung keine Vorhaben, die der Pflicht einer Umweltvertraglichkeit
unterliegen und auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Demgemal hat eine Umweltprifung nicht zu erfolgen. Weiterhin erfordern die Vorschriften
nicht die Erstellung eines Umweltberichtes sowie einer zusammenfassenden Erklarung.
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2.2.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde am
23.05.2012 von der Gemeindevertretung gefasst.

Nach Beschluss der Gemeindevertretung vom 23.05.2012 wurde auf die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung sowie die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 bzw. § 4
Abs. 1 BauGB gemaR § 13ai.V.m. § 13 BauGB verzichtet.

Der Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 27 mit Begriindung wurde am 04.02.2013 von
der Gemeindevertretung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Nach vorheriger
ortsublicher Bekanntmachung erfolgte die offentliche Auslegung in der Zeit vom 21.03.2013 bis
einschlie8lich 22.04.2013 Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 05.03.2013 an der Planung beteiligt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 29.08.2013 die eingegangenen Anregungen

gepruft. In gleicher Sitzung wurde zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der
Satzungsbeschluss gefasst und die Begriindung zum B-Plan gebilligt.

LAGE DES PLANGEBIETES

Die Gemeinde Kisdorf liegt 6stlich der Stadt Kaltenkirchen. Sie gehort zum Amt Kisdorf. Das
Plangebiet liegt im stddstlichen Bereich der zentralen Ortslage der Gemeinde. Es befindet sich
sudlich des Mihlenredders und westlich des Gotzberger Weges. Die Entfernung zum
Ortszentrum (Bismarckplatz) betragt ca. 700 m Luftlinie.

Das Plangebiet der Plandnderung umfasst die Grundstiicke der bestehenden Wohnbebauung
entlang des Gotzberger Weges sowie den Verlauf des Goétzberger Weges.

Noérdlich des Plangebietes schlieRt eine kleinteilige eingeschossige Wohnbebauung in
aufgelockerter Bauweise an. Sudlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an das
Plangebiet an. Im Westen schlie3st die neu entstandene Wohnbebauung entlang der
Krambekskoppel an. Ostlich des Gebietes befindet sich ein Kindergarten. Das Plangebiet wird
begrenzt:

- im Norden und Westen durch die Grundstiicke der angrenzenden Wohnbebauung,

- im Osten durch den Gétzberger Weg und

- im Suden durch landwirtschaftlich Nutzflachen.

Das Plangebiet befindet sich auf Hohenlagen zwischen 50,0 m und 52,0 m tber NN und hat
eine GroRe von ca. 0,40 ha.
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4.2.

4.3.

4.4,

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir
die Gemeinde Kisdorf maRRgebende Aussagen zu den Zielen der Raumordnung finden sich im
Landesentwicklungsplan fiir Schleswig-Holstein aus dem Jahre 2010 sowie im Regionalplan fur
den Planungsraum | aus dem Jahr 1998 (Fortschreibung). Der Planungsraum | setzt sich aus
den Kreisen Pinneberg, Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg zusammen.

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 entsprechen gemal § 1 (4)
BauGB den Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Die vorgelegte Planung entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Kisdorf.
Der Flachennutzungsplan, der Anfang 2003 in Kraft getreten ist und die Aussagen der

Landschaftsplanung bericksichtigt hat, stellt fir die bestehenden Wohnbaugrundstiicke
Wohnbauflachen dar.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde, der 1998 festgestellt wurde, stellt fir die zu Gberplanende
Flache ein Eignungsgebiet fir Wohnbebauung sowie einen ca. 40,0 m tiefen Bereich fir
Flachen fir MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) dar,
der sich sudlich und westlich der vorhandenen Wohnbebauung erstreckt.

Bebauungsplanung

Fur den Bereich des Plangebietes und die angrenzenden Wohnbauflachen erfolgte die
Aufstellung des B-Planes Nr. 27.

B-PLAN NR. 27

7]

A

1WA 1
GR 175m*| JH3sm \

\ /A

\

Dieser hat die ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen planungsrechtlich vorbereitet und
wurde im Jahre 2009 abgeschlossen.
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ZIELE DER PLANUNG

Ziel der Planung ist es durch veranderte Festsetzungen im Bereich des Gotzberger Weges
eine ErschlieBung der an die StraBe angrenzenden Grundstiicke zu ermdglichen. Dies
wiederum erfolgt auch vor dem Hintergrund, das Ortsschild der Gemeinde hinter das letzte,
vom Goétzberger Weg aus erschlossene Grundstiick zu verlegen und damit diesen Bereich des
Gotzberger Weges in die bestehende, derzeit weiter nordlich beginnende Tempo-30-Zone
einzubeziehen.

Die Gemeinde sieht in der derzeitigen Situation ein Geféahrdungspotential fiir die Anlieger des
Gotzberger Weges und insbesondere fir den nordostlich des Plangebietes gelegenen
Kindergarten. Da sich das Ortsschild derzeit erst im Bereich kurz vor der Zufahrt zum
Kindergarten befindet, sind die gefahrenen Geschwindigkeiten fur die ortliche Situation nach
Auffassung der Gemeinde zu hoch.

Die Zufahrt zum neuen Baugebiet ,Krambekskoppel“ befindet sich derzeit auf der freien
Strecke der Gemeindestral3e, auf der noch 100 km/h gefahren werden durfen.

Der beschriebene Zustand soll durch die ErschlieBung der unmittelbar an den Goétzberger Weg
angrenzenden Grundstiicke Uber den Gotzberger Weg und die damit verbundene Versetzung
des Ortsschildes verbessert werden.

Die innerhalb des Gebietes bestehenden privaten Zuwegungen zu den Grundstiicken (Wege C
und E) sind fir die ErschlieBung weiterer Grundstiicke erforderlich und bleiben auch fir die
Grundstlicke am Goétzberger Weg als optionale ErschlieBung bestehen.

Weitere wesentliche Auswirkungen aufler den oben beschriebenen ergeben sich durch die
Planung nicht. Die Einfassung der Grundsticke zum Gétzberger Weg bleibt durch die nunmehr
geltende Festsetzung zur Einfriedung der Grundstiuicke weitestgehend erhalten.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Die fir den Plangeltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 27 getroffenen
Festsetzungen in Text und Planzeichnung sind, soweit sie fir den vorliegenden
Geltungsbereich relevant sind, aus den Festsetzungen zum B-Plan Nr. 27 Ubernommen
worden. Insofern wird zu weitergehenden Erlauterungen dieser Planinhalte auf die Begriindung
zum B-Plan Nr. 27 verwiesen.

Die Bezeichnung der Plangebiete als 4a und 5a erfolgt zur besseren Nachvollziehbarkeit in
Anlehnung an die Teilgebietsbezeichnungen des B-Planes Nr. 27.

In der vorliegenden Begrindung wird auf die gegenuber dem B-Plan Nr. 27 geanderten
Planinhalte eingegangen und diese begriindet.

Entlang des Gotzberger Weges wird gegeniiber der Ursprungsplanung keine Flache fir
Anpflanzungen mehr festgesetzt. Entfallen ist dementsprechend auch die zugehdrige textliche
Festsetzung, die die Art der dort durchzufiilhrenden AnpflanzungsmalRnahme regelte. Der
Fortfall erfolgt zugunsten der Erméglichung der FahrerschlieBung der Grundstiicke auch vom
Gotzberger Weg.

Fur den betroffenen Bereich greift nunmehr die textliche Festsetzung 9.3 zur Gestaltung der
Einfriedungen, die die Einfassung der Grundsticke zu offentlichen Verkehrsflachen durch
Hecken auf einem mindestens 1,50 m breiten Vegetationsstreifen oder durch Friesenwélle
vorschreiben.

Die textliche Festsetzung 9.2 wurde dahingehend gedndert, dass nunmehr auch mehr als eine
Zufahrt zu den privaten Grundstticken zulassig ist. Die Grundstiicke im Plangebiet sind neben
dem Gotzberger Weg auch Uber die bestehenden privaten Stichwege erschlossen, die
weiterhin ergdnzend genutzt werden sollen. Die Festsetzung zur Breite der privaten
Grundstickszufahrten von maximal 4,00 m bleibt bestehen.
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Die textliche Festsetzung 5.1 wurde zugunsten einer Regelung zur Unzuldssigkeit von
Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Stellplatzen in dem Bereich zwischen der
stdlichen Baugrenze des Baufeldes im Teilgebiet 5a und der Plangebietsgrenze modifiziert.
Diese Regelung verfolgt wie bereits der Ursprungsplan das Planungsziel, die Bereiche
zwischen der Bebauung und der Eingriinung des Baugebietes zur freien Landschaft zugunsten
der Gestaltung des Ortsrandes von derartigen Nutzungen freizuhalten.

Die planinhaltlichen Regelungen zur Griinordnung sind soweit von Relevanz fiir die vorliegende
Planadnderung ebenso wie die Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften aus dem B-Plan
Nr. 27 Ubernommen worden. Auf die dortigen Ausfiihrungen der Begriindung zum B-Plan Nr.
27 wird verwiesen.

7. UMWELTPLANUNG

Zur Aufstellung des B-Planes Nr. 27 ist eine Umweltprifung mit eingebundener Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet worden.

Eine weitergehende Betroffenheit von Schutzgitern durch die vorliegende Planung ist nicht
erkennbar. Weitergehende Malinahmen werden daher nicht erforderlich.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Zu moglichen Auswirkungen der vom Plangebiet ausgehenden und der auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen von westlich des Plangebietes befindlichen gewerblichen
Nutzungen wird auf die Ausfihrungen in der Begriindung zum B-Plan Nr. 27 verwiesen.

Bezlglich der Immissionen durch Verkehrslarm vom angrenzenden Gotzberger Weg ist auf
Grund der kiinftigen Reduzierung der gefahrenen Geschwindigkeiten von einer Verbesserung
der Larmbelastung auszugehen, die aber auch bisher als nicht nennenswert einzustufen war.

9. VERKEHRSERSCHLIERUNG UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Im Zuge der Planung soll die ErschlieBung der Grundstiicke am Goétzberger Weg von diesem
ermdoglicht werden. Weitergehende MalRnahmen zur verkehrlichen ErschlieBung sind nicht
vorgesehen und auch nicht notwendig.

Innerhalb des Plangebietes sind alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden.

Weitergehende MalRRnahmen zur technischen Infrastruktur sind nicht vorgesehen und auch
nicht notwendig.

Kisdorf, den . .........

- Der Burgermeister -
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