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1. Entwicklung des Planes

Die Gemeindevertretung Oersdorf hat in ihrer Sitzung am 12.12.1991 die Aufsteliung
des Bebauungsplanes Nr. 4 "Huskoppel" fur das Gebiet nordlich des Moorweges be-
schlossen, um der immer stérker werdenden Nachfrage der Bevolkerung nach Wohn-

raum zu entsprechen.

Die festgesetzten Flachen des Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes, der am 27 12.1970, Az.: IV 81d-812/2-13.55, und seiner
2. Anderung, die am 24.1 1.1981, Az.. IV 810a-512.111-60.66, in Kraft getreten ist.

Ferner liegt dem vorliegenden Bebauungsplan das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmabhung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) und die Verordnung
tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) zugrunde.

2. Lage und Umfang des Planqebietes‘

Das Gebiet liegt in der Gemarkung Oersdorf, Flur 7.

Es wird begrenzt:

im Norden durch das Flurstick 9/47

im Osten durch die Flurstticke 9/35 und 115

im Suden durch die Flurstiicke 11/24 bis 2/4

im Westen durch die Flursticke 9/30 und einem Teil des Flurstuckes 9/40

Das Plangebiet umfat 1,3 ha.
Lage und Umfang des Geltungsbereiches ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1 :

1 000 und dem Ubersichtsplan M. 1 : 25.000.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Die vorliegende Planung dient der Deckung des ortlichen Baulandbedarfs. Durch den
Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden.



-4-

Es wird eine Flachg,von ca. 1 3 ha uberplant und a ({/é/A-Geb‘et festgesetzt. X4
Insgesamt kénnen Einzel- oder Doppelhauser un Einzelhauser geschaffen wer-
den. Die Anschlubebauung zur bebauten Ortslage ist einem spéteren Bebauungsplan

vorbehaiten.
Diese abschnittsweise Bebauung erfolgt, um die értliche Bauleitplanung den Zielen der

Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 4 werden max. 13 neue Gebéude ent-

stehen.
Dies bedeutet bei einer Zugrundelegung der Belegungsdichte von 3,0 EW/WE x 13 ei-

ne Zunahme der Wohnbevdlkerung um 39 Einwohner.

Die kommunalen Einrichtungen und die schulischen Verhéitnisse sind auf diesen Ein-
wohnerzuwachs eingestelit.

Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten sichert die kleinmaRstabliche Gebiets-
struktur sowie den Charakter der Siedlung mit seiner pragenden Einfamilienhausbe-
bauung (s. Text Ziff. 1.1).

Die angestrebte Wohnnutzung und Wohnruhe soll gesichert werden, deshalb werden
Tankstellen und sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe ausgeschlossen (s. Text Ziff.

1.2).

Die Erschliefung erfolgt Uber den vorhandenen Moorweg und die Weiterfihrung der
Grootkoppel.

Die ruckwartigen Baugrundstﬂcke werden uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte er-

schlossen.

Ausreichende Parkplatze stehen fur die geplanten Wohneinheiten im Gelturigsbereich
zur Verfugung.

Der Stellplatzbedarf ist auf den privaten Grundsticken unterzubringen.
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4. Ver- und Entsorgung

Frischwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfoigt durch Anschiuf an die genossenschaftliche Was-

serversorgungsanlage des Zweckverbandes Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg in Kalten-
kirchen. Trager der Wasserversorgung ist die Gemeinde Oersdorf.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlu® an das Kanainetz der Stadt Kaltenkir-

chen.

Oberflachenentwasserung
Das Oberflachenwasser des Baugebietes wird Uber ein vorgeschaltetes Regenruckhal-

tebecken schadlos in die Ohlau geleitet.
Das Gewasser Nr. 8a des Unterhaltungsverbandes Ohlau ist im vorliegenden Gel-
tungsbereich in das neu angelegte Regenrickhaltebecken einbezogen worden.

Abfallbeseitigung

Die Millgefale sind an den Abfuhrtagen an der Strale zur Entsorgung bereitzustellen.
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Krei-
ses Segeberg zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung
Die Gasversorgung kann durch Anschluf an das Netz der Hamburger Gaswerke

GmbH erfolgen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-

sorgungs-AG (Schleswag).

Feuerléscheinrichtungen

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit
der Feuerwehr ausgestattet. Im Gbrigen wird auf das vom Innenminister mit Erlald vom
17.01.79 herausgegebene Arbeitsbiatt Gber die Sicherstellung der Léschwasserversor-

gung hingewiesen.
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5. Grunplanung
Gebietsbeschreibung/naturrdumliche Einbindung

Die Gemeinde Oersdorf plant im Bereich der Huskoppel im Winkel zwischen den
Stralen Moorweg und Am Sandberg die Bebauung von insgesamt 13 Einfami-
lienhausern, um der hohen Nachfrage nach Wohnbauland nachzukommen. In der
sweiten Flachennutzungsplanénderung, genehmigt im November 1981, wurde diese
Flache als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Seitdem hat die Gemeinde einen
groRen Teil der Flache als Bauerwartungsland brach liegenlassen.

Das Gebiet wird zur Zeit im nérdlichen Bereich als Dauergrinland genutzt, im Gbrigen
als Ruderalbrache und Grunlandbrache liegengelassen. Es ist durch einen Knickrest
mit alten Eichentberhaltern von Ost nach West quer gegliedert. Parallel hierzu lauft
ein Wanderweg mit wassergebundener Decke, der von der Teichanlage an der Ohlau
zu dem Verbindungsweg "Wiesengrund" fuhrt. Ein weiterer Knickrest verlauft entlang
der Strafe "Grootkoppel" von Stiden nach Norden und endet auf H6he der vorhand-
enen Bebauung. Er begrenzt dort die Bebauung am Moorweg nach Norden.

Im Stiden folgt die vorhandene Bebauung. Im Westen grenzen weitere als Granland
und Grunlandbrache genutzte Flachen'bis zur Bebauung "Am Wiesengrund" an, die
als Bauerweiterungsland angesehen werden kénnen. Im Norden liegen Dauergrin-
landflachen bis zur Bebauung an der Strale "Am Sandberg", im Osten folgt die Niede-
rung der Ohlau, hier mit Fischteich/Angelteichanlagen, z.T. mit begleitendem Ge-
hélzbewuchs, und dstlich des Bachiaufes mit Spielplatz und Feuchtgrunlandbrache.

Die &stliche Grunlandbrache auf dem Flurstick 2/1 zwischen Teichanlagen und Be-
bauung "Am Moorweg" hat sich als Feuchtgruinlandbrache entwickeit und wird durch
Schlageln am Jahresende extensiv gepflegt, damit keine Verbuschung eintritt. Sie liegt
im Niedermoorbereich der Niederung der Ohlau. Der geologische Untergrund ist flach-
grindig vermoort und geht im Westen ins anmoorige Milieu Gber. Die Flache wird im
Westen durch Entwasserungsgréaben drainiert, das Grundwasser steht oberfléachennah
in den Graben an. Entsprechend hat sich eine Feuchte liebende Vegetation aus
MadesuRfluren und GroRseggenriedern eingestellt (Molinietalia/Phragmitetea). Domi-
nant sind neben den verschiedenen Grasern die Waldsimse (Scirpus sylvaticus),
MéadesuR (Filipendula ulmaria), Sumpfkratzdistel (Cirsium palustre) und Sumpfsegge
(Carex acutiformis). Auf der Brache haben sich kleinraumig Flachen nach § 15 a
[LNatSchG) entwickelt. Insgesamt ist ein Feuchtgrinlandsumpf entstanden mit klein-
flachigen GroRseggenried und ansatzweise Sumpfdotterblumenwiese (Calthion).

Die im Westen angrenzende Flache Flurstick 9/32 und Teile vom Flurstick 9/46
(Grunlandbrache) liegt hoher, auRerhalb des grundwassernahen Milieus, auf sandigem
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Untergrund. Es hat sich eine von Grasern beherrschte, 2.T. ruderale, relativ artenarme
Brache mit aufkommendem Zitterpappelgebusch entwickelt.

Die im Norden an den Weg angrenzende Flache (Flurstiick 9/46) wurde bis 1992 als
Dauergriniand genutzt und weist ein geringes Artenspektrum auf.

Der vorhandene Knickrest inmitten des Gebietes wird von mehreren alten Eichen be-
herrscht. In der Strauchschicht dominiert der Holunder, daneben kommt die Birke vor.
Die Eichen sind als ortsbildprégende GroRbaume von besonderer Bedeutung und bin-
den den Ortsrand nach Norden hin ein.

Der Knick entlang der Grootkoppel mit einigen kleineren Uberhaltern ist relativ gut ent-
wickelt mit Hainbuche, Hasel und Eiche als dominierende Arten. Entlang der vorhand-
enen Bebauung ist er durch die angrenzende Gartennutzung zum Teil beeintrachtigt.

Eingriff

'Das B-Plangebiet liegt im Anschiu® an die vorhandene Bebauung im Winkel zwischen
den Straien Moorweg und Am Sandberg. Es erganzt hier die vorhandene Bebauung
und soll langfristig den Winkel schliefzen. -

Grundsatzlich ist hier eine Bebauung aus ortsgestalterischer und landschaftspflegeri-
scher Sicht zu bevorzugen, bevor andere in die Landschaft vordringende Bereiche far

eine Bebauung vorgesehen werden.

Durch die vorgesehenen Flachenversiegelungen fallen ganze Bereiche far die Pflan-
zen- und Tierwelt als Lebensraum aus, wobei der Wert als Lebensraum vor allem
durch die heutigen Nutzungsformen gepragt hier als mittel bis hoch einzustufen ist.
Gleichzeitig gehen das Puffer-, Filter- und das Wasserspeicher- und Ruckhalte-
vermogen des Bodens verloren, wobei letzteres z.T. durch geeignete MalRnahmen wie-
derhergestellt werden kann (Minimierungsmafnahmen).

Als 6kologisch wertvolles Gebiet soll auch die kleinflachig als § 15 a-Flache LNatSchG
entwickelnde Feuchtgrinlandbrache auf dem Flurstiick 2/1 der Flur 7 Uberbaut werden.
Hier geht besonderer Lebensraum verloren. Erfolgt dennoch ein Eingriff, so ist er an
anderer Stelle in dem betreffenden Raum wieder herzustellen oder méglichst ahnlich’
und gleichwertig zu ersetzen (ErsatzmaRnahmen).

Der vorhandene GrofRbaumbestand (4 Eichen) und die Knickreste sind im Bereich der
geplanten Bebauung im Kronenbereich durch Uberbauung im Wurzelraum'geféhrdet.
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Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

1. Festsetzung des vorhandenen Knicks einschlief3lich der Grorsbaume am Rand des
Flurstiicks 9/32 und Ergénzung des Knicks durch Neuanpflanzung bis zur dstlichen
Grenze des Geltungsbereiches.

2. Festlegung einer Baugrenze im Abstand von 7 m zum vorhandenen Knick zur
Schonung des Wurzelraumes der vorhandenen Grof3baume.

3. Versiegelung der Flachen in offenporiger Bauweise zur Schonung des Wurzelrau-
mes der Gehdlze und damit eine gewisse Versickerungsleistung fur Niederschlags-
wasser (Minimalfunktion fur den Wasserhaushalt).

4. Eingriinung der Bebauung zur Niederung hin durch die Anlage eines Knicks.

Nach der éffentlichen Auslegung hat die Gemeinde nach Abwagung aller Belange in
ihrer Sitzung am 15.12.1993 beschlossen, dal das Flurstick 2/1 flr eine Bebauung
zur Verfigung gestellt wird. Als Ersatz ist die Flache Fiur 7, Flurstick 14/2 mit einer
GroéRe von ca. 0,88 ha als Feuchtgranlandbrache/Sukzession zu entwickeln. Diese
Flache zeichnet sich durch dhnliche Standortfaktoren aus, wie die Eingriffsflache. Es
kann ein gleichwertiger Ersatz entwickelt werden.

Hierzu ist die Nutzung in eine extensive Pflege umzuwandeln, wobei der westliche Be-
reich als Griinland erhalten und zu Feuchtgriinland mit Teich und Sumpf entwickelt
werden soll. Die Drainage ist aufzugeben, die Flache einmal im Jahr im August/Sep-
tember zu méhén, das Mahgut ist abzufahren. Entlang der nérdlichen
Grundstiicksgrenze ist ein 5,0 m breiter Gehélzstreifen anzulegen. Sonstige Maf3nah-

men sollen unterbleiben.

Alle diese MaRnahmen zusammen ergeben ein ausgewogenes Resultat gegeniber
dem Eingriff.

6. Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan die Grundlé-
ge bildet

Die Sicherung des allgemeinen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung erfoigt
gemag den §§ 24 und 25 BauGB.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung
Soweit sich das zu bebauende Gelénde in privatem Eigentum befindet und die vorhan-

denen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundstiicke gemaR §§ 45 ff. BauGB vorgesehen.
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Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB
Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen flr éffentliche Zwecke findet das
Enteignungsverfahren nach §§ 85 ff. BauGB statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefthrt, wenn die geplanten
MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Die Eigentumer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstucke
wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestelit. Sie sind im
Eigentimerverzeichnis namentlich aufgefihrt, das gleichzeitig auch die Kataster-
Grundsticksbezeichnungen und Flachenangaben enthalt.

7. Kosten

Fur die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4 vorgesehenen stadtebaulichen Manah-
men werden der Gemeinde Oersdorf voraussichtlich folgende; zunachst Uberschlagig
ermittelte Kosten entstehen:

Grunderwerb und Ausbau der Strafen DM
vorgesehene Beleuchtung DM
Regenwasserentwéasserung DM
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen DM
Gesamtkosten DM
abzuglich ErschlieRungsbeitrage DM

Gemeindeanteil | DM

Von der Gesamtsumme des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes tragt die Ge-
meinde Oersdorf gemaR § 129 Abs. 1 BauGB 10 %.

Die Gemeinde fuhrt die ErschlieBung in eigener Regie durch. Die erforderlichen Mittel
werden haushaltsmaRig im Rahmen eines ausgeglichenen Haushaltes bereitgestelit.

Die Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehéren (§ 127 (4) BauGB), wie Ko-
sten fur Abwasser-, Wasser-, Gas- und Elektrizitatsversorgung, werden von den ent-
sprechenden Tragern gemaR Satzung umgelegt.
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Gemeinde Oersdorf
Der Burgermeister

0l

(BUrgermeister)

19 JAN. 1995

Kreis Segeberg
Der Kreisausschul
- Abt. Bauleitplanung -

R, Weld - Koo

(Planaufsteller/in)



