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1. Allgemeine Grundlagen

1. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oersdorf hat in ihrer Sitzung am 11. 12. 1997
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet ,,Tanneneck® aufgrund seiner
Rechtsunwirksamkeit aufzuheben und den Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet
,Bargstiicken aufzustellen, der den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Tanneneck*
sowie 2 erginzende Flachen umfaft.

Die bereits bis auf einige Liicken bebaute Flidche ist im derzeit wirksamen
Flichennutzungsplan der Gemeinde Oersdorf als Dorfgebiet (MD) und im sich zur Zeit
in Aufstellung befindenden Flidchennutzungsplan als gemischte Baufliche (M)
dargestellt.

Das Plangebiet liegt im kiinftigen Wasserschutzgebiet der Wasserfassung
Kaltenkirchen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 8. 1997

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. 12. 1990

¢ die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 11. 7. 1994

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die amtliche Plangrundlage M 1 : 1000 des Katasteramtes Bad
Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde im Auftrag der Gemeinde
Oersdorf das Biiro fiir Stadtplanung und Dorfentwicklung in Bad Segeberg beauftragt.

1. 2. Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Ortslage von Oersdorf und wird wie
folgt begrenzt:

e im Westen durch landwirtschaftliche Fléche

¢ im nordlichen und siidlichen Bereich durch die Kaltenkirchener Strafle (Norden) und
die Strafle ,,Am Sandberg® (Siiden)

e im Osten durch lockere vorhandene Bebauung
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2. Planungsziele

Der zur Zeit bebaute Innenbereich ist durch eine Einfamilienhausbebauung sowie ein
ehemaliges Betriebsgeldnde geprégt.

Das Ziel der Planung ist der Erhalt der vorhandenen Gebietsstruktur bei zukiinftigen
Bauvorhaben. Planungsrechtlich gehort der bebaute Bereich zum Innenbereich, fiir den
die Richtlinien des § 34 BauGB gelten. Diese sind jedoch im vorliegenden Fall nicht
geeignet, um einer stddtebaulich unerwiinschten massiven Verdichtung
entgegenzuwirken, die z. Zt. durch knapper und teurer werdendes Bauland forciert wird.

Der vorliegende Bebauungsplan versteht sich fiir den bereits bebauten Raum nicht als
starres Planungsinstrument, sondern ldfit gewisse Erweiterungen der vorhandenen
baulichen Anlagen zu, ohne das stidtebauliche Erscheinungsbild zu durchbrechen.

3. Entwicklung des Planes
3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Vorgesehen ist die Festschreibung des Bestandes, wobei allerdings auch gewisse
Erweiterungsmdoglichkeiten zugelassen werden sollen.

Mit der festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,2 und offenen Bauweise wird ein dem
ortlichen Charakter angemessenes Erscheinungsbild bei grofiziigiger Durchgriinung
erhalten.

Ebenso dieses Ziel verfolgend treten die Festlegungen der ortstypischen Dachformen als
Sattel- und Walmdiicher mit einer Neigung von 23 - 35°, der maximalen Firsthéhe von
8,5 m, der eingeschossigen Bauweise sowie der Baugrenzen hinzu.

Aus besonderen stiddtebaulichen Griinden wird innerhalb des Plangebietes eine
Begrenzung der Wohneinheiten auf maximal 2 bzw. 4 WE vorgenommen. Dlese
Festsetzung ebenso wie das Festlegen der Mindestgrundstiicksgrolen von 600 m?
erfolgt, um eine dorfuntypische Bebauung und Nutzung in diesem Bereich
auszuschlieflen.

3. 2. Stidtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine graue Linie kenntlich
gemacht, umfafit insgesamt eine Fliche von ca. 3, 9 ha.
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3. 3. Begriinung
Bei dem Bestand handelt es sich um ein im Zusammenhang bebautes Gebiet. Die

eventuelle Auffiillung der Bauliicken und die Erweiterungen des Bestandes sind bereits
in Anwendung des § 34 BauGB zulissig. Es besteht also keine Ausgleichspflicht.

3. 4, Immissionsschutz

Im Bereich der Grundstiicke entlang der Landesstrale L80 kann es zu
Larmbeeintrachtigungen kommen.

3. 5. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt iiber die vorhandene ErschlieBungsstrafie
,,Tanneneck® bzw. durch die Kaltenkirchener Strae sowie die Strale ,,Am Sandberg®.

4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
werden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im
Eigentiimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster- und
Grundbuchbezeichnungen, die Flidchenangaben sowie die MafBnahmen nach dem
Baugesetzbuch enthilt.

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung

Das Baugebiet ist an das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromversorgungs-AG
angeschlossen.

B. Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an die vorhandene zentrale Wasserversorgung der Gemeinde
Oersdorf angeschlossen.
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C. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch das zentrale Abwasserentsorgungssystem.

D. Oberflichenentwiisserung

Die Oberflichenentwisserung wird soweit moglich durch Versickerung vor Ort,
ansonsten durch AnschluB an den vorhandenen Vorfluter vorgenommen.

Die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers hat sich an den Vorgaben des
ATV-Arbeitsblattes A138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schidlich verunreinigtem Niederschlagswasser zu orientieren.
Die Versickerung iiber die belebte Bodenzone in Form von Sickermulden bzw. -fldchen
ist der Schachtversickerung vorzuziehen. Der Anteil blankmetallischer
Dacheindeckungsflichen sollte auf das bautechnisch erforderliche Maf3 (Einfassungen,
Kehlauskleidungen etc.) beschrankt werden.

E. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage des Kreises durch
den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgefiihrt.

F. Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung

mit 96 m*h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und ErlaB8 des Innenministeriums vom
24.8.1999 -1V-334 166.701.400- in dem iiberplanten Baugebiet sichergestellt.

Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 der
Gemeinde Oersdorf wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Oersdorf in ihrer

Oersdorf, den 0 % 122, 2029

Siegel

Stand: 10. 2000




