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Q.. HINWEIS: Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr.5 werden gleichzeitig die
Bebauungspléne Nr.1 (Wiesengrund )
und Nr.2 (Peerhagen bzw. Peerkoppel)
aufgehoben.
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SATZUNG
DER GEMEINDE

SIEVERSHUTTEN
KREIS SEGEBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 5

FUR DAS GEBIET

" Wiesengrund/Waldring/Peerhagen *

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung sowie nach

§92 der Landesbauordnung (LBO) vom 1107.1994 wird nach Beschluffassung durch
die Gemeindevertretung vom 2004

... folgende Satzung iber den
Nr. .55 narund/Waldring/Peerhagen "

tehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke
1 Aufgestellt aufgrund des der retung vom
A0
Die ortsiibliche des ist o
durch Abdruck in der Zetavia”
am . rfolgt.

»N

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am +40.0%.2000
durchgefihrt worden.
B "

e §

Satz-2-BauGs. o 5.

w

Die von der Planung beriihrten Tréger sffentiicher Belange sind mit Schreiben
.2900.... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Verfahrensvermerken Nr. 3 und § sind gemaf §4 Abs. 2 BauGB

g durchgefihrt worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung berihrt sein kénnen,

ist erfolgt (§2 Abs. 2 BauGB).

Die Gemeindevertretung hat am

£0% den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschiossen und

gung bestimmt

E

Der Entwurf des Bebauungsplanes . bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom

£900 .. wiprend der B o
ek A Hyeet nach §3 Abs. 2 BauGB

s SO e 4 s R,
dffentlich ausgelegen. Die 8ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken
und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedungr\unn schriftlich oder zu

Protokoll geltend gegmim werden konnen, am (4. 4420 in .....Clef........
64< ’SK! fa A b b
dureh Ko tsiblich worden,
6. Die retung hat die vor Bedenken und Anregungen sowie die
der Tréager & Belange om .47 06. 2004 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

~

Der Entwurf des Bebauungsplanes

ist nach der Sffentlichen Auslegung (Ziff.5)
gedndert worden,

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Bl. sowie die Begrindung in der Zei
bis zum wihrend der

7 Tolgender

Zeiten erneut

sifentlich ausgelegen
Dabei ist bestimmt worden, dafl Bedenken

fregungen nur zu den geanderten

in

bis zum

durch Aushang

Daher wurde eine eingeschréinkte Beteiligung nach §3 Abs. 3 Satz 2 i.V.m

§13 Abs. 1 Satz 2 BauG8 durchgefilhrt

Der Bebauungsplan . bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B, wurde om .49.0C: <004 von der g als Satzung

beschlossen. Die Eegrundu%xu 8ebauungsplan wurde mit Beschiull der
i g vom gebillgt

-

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1 - 8
wird hiermit bescheinigt.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januer 1990 (BGB, I S, 132, geéindert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466).

Es gilt die g Uber die itung der und die
Planinhalts. Planzeichenverordnung 1990; (PlanzV 90}, (BGBI. I 1991 S. 58)

g des

FESTSETZUNGEN

B BB B Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 5,  §9 (7) Baucs

Maf der baulichen Nutzung: § 9 11) BauGB, § 16 (2) und
&

17 bis 21 BauNVO

GRZ Grundflachenzahl, § 19 BauNvo
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, § 16 () BauNvo
Bauweise § 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvo

o Qffene Bauweise, § 22 (2) BauNvO

A nur Einzelhduser zuldssig,  § 22 (2) BauNvo

Sattel- bzw. Walmdach méglich

Verkehrsfldchen: §9 (1) 11 BauGB

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung,

Verkehrsflachen besonderer Z'weckbestimmung,

Offentliche Parkflache,

Straflenbegleitgrin,

Bdume zu erhalten , § 9 (1) 25b BauGB.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 16 (5) BauNvo

Mindestgrofle der Baugrundstiicke,

Private Grinflachen, §9 115 Baucs

§9 (1) 3 BauGB

N Kt_ltuslerumlliche Flurstiicksgrenze
mit Grenzmal

% Katasteramtliche Flurstiicksnummer

Grundflache einer vorhandenen bau-
lichen Anlage

—%___ Maflinien mit Mahangaben

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

30m Waldschutzstreifen,
§32 15) L

2 GEMEINDE SIEVERSHUTTEN
SD/WD | Frina 650m M 1:1000
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2 9. Der Bestand am 3.0 M3 2001 (e e i

P der neuen st iichen Planung werden ols rich}g]escneinigc.
mmmeme Baugrenze,  § 23 (3 BauNvVO Mg /2001 -
ZEICHENERKLARUNG DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER .
Baugestaltung, § 9 (4) BauGB iV. mit § 92 LBO

LEITER DES KATASTER)

0. Die Satzung des Bebauungsplanes . bestehend aus der Planzeichnung (Teil Al
und dem Text (Teil B, wird hiermit ausgeferigt.

GEMEINDE SIEVERSHUTTEN

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

Der Satzungsbeschlufl der Gemeinde zum Bebauungsplan sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Douer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind om .{Z. § @

worden. In der

ist auf die der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die

Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB). und weiter auf Falligkeit und Erlschen von
i Gichen (§ 44 BauGB) hi worden. Auf die Rechtswir-

kungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (G0} wurde ebenfalls hingewiesen
9. - in Kraft getreten.

Die Satzung ist mithin am .£Z.09. 204

GEMEINDE SIEVERSHUTTEN




- SATZUNG

der Gemeinde Sievershiitten, Kreis Segeberg, fiir den Be-
bauungsplan Nr.5 fiir das Gebiet:
,,Wiesengrund/‘ Waldring/ Peerhagen*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) vom 11. Juli 1994 wird nach BeschluRfassung durch
die Gemeindevertretung vom /ﬁ@é.?w/folgende Satzung Uber den Bebauungspla-
‘nes Nr. 5 fur das Gebiet ,Wiesengrund/ Waldring/ Peerhagen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text ( Teil B).erlassen.

TEIL B - TEXT

1. Bauliche Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1+2 BauGB) |

1.1 Pro Wohngebaude (Einzelhaus) ist max. 1 Wohneinheit zuléssig ( § 9 Abs.1 Nr.6
-BauGB). N ‘ '
Ausnahmsweise ist eine zweite Wohneinheit zulassig, wenn diese im Dachge-
schof errichtet wird und‘.nicht mehr als 70 % der Wohnflache der Hauptwohnung

einnimmt. ( § 31 Abs. 1 BauGB )
2. Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGE) |

2.1 Die zur Erhaltung festgesetzten Gehélze sind dauernd zu erhalien. Bei deren
Abgang sind Ersatzanpflanzungen in gleicher Art vorzunehmen. Dabei sind fol-
gende Mihdestqualivtéten zu verwenden;

Baume: 3x verpflanzt, mit Ballen, mindestens 14 cm Stammumfang

3. Festsetzungen iiber die &iBere Gestalt baUIi”c'he'r Anlagen (§9 Abs.4 BaUG_B
i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO ) '

'3.1Die Garagen sind in gleicher Farbe wie der Hauptbaukérper herzustellen. Flach-
dacher sind generell zulssig. Bei tberdachten Stellplatzen ( Carports ) sind

Holzkonstruktionen zulassig.



3.2 Die Sockelhohe darf eine Hohe von maximal 0,60 m, die Firsthéhe eine Hohe
von maximal 8,50 m tber der mittleren Hohe des dazugehdrigen Straen- bzw.

ErschlieRungswegeabschnittes nicht Gberschreiten

4. Flachen bder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur EntWickIung von
~ Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

4.1.Flachen fur PKW- Zufahrten und den ruhenden Verkehr sind in wasser- und luft-

durchlassigem Aufbau herzustellen.

N

Gemeinde Sievershutten Sievershatten, den | 7 Seoy 700
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Begriindung

zum Bebéuuhgsplan Nr.5
der'Gémeind'e Sievershiitten
Kreis Segeberg
fiir das Gebiet ’»

,,Wieseng'rund,_. Waldring, .P‘eerh'age’n“
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1. Grundlaqen zur Aufstellung des BebaUunqspI_anes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sievershutten hat_ém 11.03.1999 den Auf-

stellungsbeschluf? fur den Beb_a’uungsplén Nr. 5 gefaldt.

Der Bebauungsplan ist im gultigen Fléchennutzuhgsplan als Bauge'b_iet (MD) dargé_—

stellt'. |

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. A5 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der. Fassung der B\ekanntmachung vom
07.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt geanderten Fassung, |

- die Baunutzungeverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),zzulétzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466), |

. Die Verordnung Uber dle Ausarbeitung der Bauleitplane und d|e Darstellung des

Planinhalts (PlanzVVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),

- die Land\esbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. S.-H. S. 321). '

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5 Iiegtvrs‘udlich der Ortsjlage Sfévershutten

~und wird begrenzt:

im Norden durch die ,MUhlenstraRe”,

im Osten durch Wald ,

im Stiden und Westen durch landwirtschaftliche Flachen. . |

Der Geltungsbereich hat e|ne GrofRe von ca. 6,5 ha. '

Lage und Umfang des Plangebletes ergeben sich aus der Planzelchnung M 1:1. 000.
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000. '

. 3. Grunde und Ziele des Bebauunqsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 5 wurde notwendig, um d|e Struktur des

| gewachsenen Baugebietes langfristig zu smhern Dies erglbt sich dadurch da es

sich bei den Ursprungsplénen ( Bebauungsplan Nr. 1"und Nr. 2) um sogenannte
Nummernplane handelt und elne planungsrechtliche Beurtellung in Anwendung des
§ 34 BauGB erfolgen muR. Dieser ist aber nicht geelgnet um |mmer starker werden-

den Siedlungsdruck entgegenzuwirken, so dafl mit einer . stadtebaulich uner-

3



~wlnschten Nachverdichtung des Bau'gebietes gerechnet werden mufl. Um dies zu
vermeiden, wird der selbstéandige Bebauungsplanes Nr. 5 aufgestellt, in der die vor-

handenen stadtebaulichen Strukturen festgeschrieben und weiterentwickelt werden.

Die Ziele des vorliegénden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt' zusammenfas-
sen: | | v

o Gewahrleistung einer stadtebaulichen Ordnung in einem gewachsenem Ortsteil

« Vermeidung einer massiven dorfuntypischen Bebauung |

. Berucksnchngung der Belange des Umweltschutzes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 5 werden glelchzeltlg die Bebauungs- '

pléne Nr 1.und 2 aufgehoben

4. Inhalt des B,ebauunqspllanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Sievershutten

handelt es sich um die Uberplanung eines bereits bebauten Bereiches.

-Art und MaR der baulichen Nutzunq

Bei der-NeuaufstélIung des Bebauungsplanes wird auf die Festlegung der Art der
baulichen Nutzung verzichtet. Diese beurteilt sich in Anwendung des § 34 BauGB.
Diese Regel_ung reicht aus, um hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung eine
- stradtebauliche Ordnung sicherzustellen Es handelt sich somit um-einen einfachen
Bebauungsplan. , |

Hmsnchtllch des MaBes der baulichen Nutzung smd bei einer festgesetzten Grund-
flachenzahl von 0,25 nur Einzelhauser in eingeschossiger und offener Bauweise
'zuléésig. Innerhalb eines Wohngebaudes wird die Zahl der zul&ssigen Wohnefn-
heiten auf eihe beschrankt. Hierbei wird textlich festgelegt, qars ausnahmsweise eine
zweite Wohneinheit zulassig ist, wenn sie irh Dachgeschol errichtet wird und nicht
mehr als 70 % der Wo'hnflééh‘e der Hauptwohnung einnimmt. Dié Begrenzung der
Zahl der Wohneinheiten sichert den vorhandenen kleinmaRstablichen Gebi‘ets,cha-
rakter. Aus dem gleichen Grund wurden auch MindestgrundstiicksgréRen festge-
s'etzt, die in Verbindung mit dem festgesetzten Baufeld dazu beitragen, eine untypi-

sche massive Bebauung zu vermeiden.

-
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Geétalterische Festsetzungen

- In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungeh zur Ge-

staltung des Baugebietes fur erforderlich gehalten. Hierbei handelt es snch gem §
92 Abs.41BOi.V.m §9 Abs 4 BauGB um folgende: ,

a) Die Garagen sind in glelcher Farbe wie der Hauptbaukorper herzustellen Flach-
dacher sind generell zulassig. Bei uberdachten Stellplatzen (Carports) sind Holz-
konstruktionen zulassig. '

b) Die Sockelhhe darf eine Héhe von maximal 0,60 m, die Firsthdhe einé Héhe 'von
8,50 m Uber dem Bezugspunkt (Oberkante Stralenmitte) nicht Uberschreiten.

c) Als Dachform sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig.

Hierbei wird insbesondere durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe das
Ortsbild langfristig gewahrt. ' |
AY
Verkehrsfldachen _
Das Plangeblet wird Uber die vorhandenen Strallen ,,Waldrmg , ,,Wnesengrund“ und

,,Peerha_gen verkehrlich erschlossen. Neue Verkehrsflachen'sind nicht erforderlich.

Naturschutz und landschaftspflegerische Belange -

Durch die Planung kommt es zu keiner Mehrversiegelung gegenuber,dern‘, was in
Anwendung der Ursprungpléne bzw. des § 34 BauGB zulassig wére. Insofern kommt
es durch die v.orli’egende Planung zu keinem erstmaligen Eingriff, so dal} auf Aus-
gleichsmaRnahmen verzichtet werden kann. .

Gegeniber der Ursprungsplanung wurde allerdings Vde_(“.prég'ende Gehélzbestand
aufgénommen und als zu erhalten festgesetzt.- . o '

Altlaéten'

Der wahrend des Planverfahrens seitens des 'Kreises Segeberg gedulerte Altla-
stenverdacht, konnte durch eine vom Amt vorgenommene Plausibilitatsprifung aus-

gerdumt werden.



5. Immissionsschutz

" Ladrmschutz

- Aufgrund der relativ geringen Verkehrsdichte von durchschnlttllch 873 Fahrzeugen

am Tag sind Larmschutzmaf&nahmen.entlang der L73 in keiner Weise erforderlich.

6. Ver- und Entsorqung

Die notwend|gen Ver- und Entsorgungsanlagen smd bereits in einem ausrelchenden

Ausmalf vorhanden, so dal} keine neuen Ver- oder Entsorgungsanlagen fur Wasser,
Abwasser, Oberflachenwasser, Abwasser, Strom, Gas oder Léschwasser notwendig
werden. Die Léschwasserversorgung ist durch vorhandene Bohrbrunnen und Unter-

flurhydranten sichergestelit.

7. 'Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die def Bebadunqsplén die

Grundlage bildet.

Durch die vorliegende Planung werden kelne bodenordnenden oder sonstlge MaR-

nahmen erforderllch

8. Kosten

Zusétzliche ErschlieRungskosten entstehen der Gem.einde durch den Bebauungsplan

" Nr. 5 nicht.

- Gemeinde Sievershutten Kreis Segeberg'

Der Burgermeister Der Landrat

07 Sep; 2001

-Planungsamt-
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