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0 3 Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986
- @ \ 16 (BGBI. 1. 5.2253) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur rleichterung von

Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April

e

R77 1993 (BGBL. 1. 5. 466, zuletzt geandert am 08. April 1994 (BGBL.LS.776) sowie nach §92
by der Landesbavordnung (LBO) in der Fassung vom M. Juli 1994 (GVOBL. Schi-H. S. 3217kd
h urch die i ung vom(1.0..NOV.. 1994, Durchfihrung

{ B 7/ nac d 1.0..NOV...199:
[ 37 @ @ A .g / des Anzeigeverfahrens gemsfl § 11 BauGB und Genehmigung gem3R § 92 Abs. & LBO X2

g 04 durch den Landrat des Kreises Segeberg folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.

L. nderung. -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
ITeil B)erlassen :

VERFAHRENSVERMERKE :

9 - - 19, 1. Aufgestellt aufgrund des der i etung vom
§~ R 1963

b3 ¥ Die ortsiibliche Be des ist durch Aushang
an den = /
A durch Abdruck in der ... Jgrederrer Eeilun
ot gebtés am 1.4YMAI 1893 ertolgt.

2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist an{).1..MRZ..1994
durchgefiihrt worden.
e

WA I

0

[GRZ. 0,3[SD 38°-45°

' & 3,Die von der Planung berlihrten Triger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

@»G - JILL220K. 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

7 £ ie Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr. 3 und 5 sind gemsh § 4 Abs. 2
L\ BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.

e 68

Grundlage: Flurkarte 12000 2§

st nach§ 3 Abs—
Setz2 BauGB: der—frilhael ” e abatsel &

o
%,
G

Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung berihrt sein kénnen,

G X ung s‘ born ist erfolgt (§ 2Abs. 2 BauGB).

9 JUNI 198"
. Die Gemeindevertretung hat am 02 JUNL199% con entuurt des Bebauungs-
planes mit Begrindung beschlossen und zur Ausiegung bestimmt

BY) Segeberg, den 20.06.199:

atasteramt Bad Segeberg k) 70 Fluren4u.5 -
2

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom l]f 16..1994.
.SEP..199% wshrend der Dienststunden / folgender Zeiten ..

nach § 3 Abs. 2 BauGB 5ffentlich ausge-
. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich ogler 2 Projokoll geltend
gemacht werden kinnen am 2.8...JUL)-1994. in .#n.facﬁq/n.jﬂ?:w
g K

durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden

bis zum 0.5..5|

6. Die Gemei retung hat die achten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager Sffentlicher Belange am 4.0..NGV.-1994 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Entwurf des ist nach der o Auslegung (Ziff. S ge-
sndert worden.
BAbiighi Eobworts Sesh 4

er (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom .
whrend der Di falgender Zeiten
erneut Gffentlich ausgelegen.
E]CMKLARUNG : Dabei ist bestimmt worden, denken und Anregungen nur zu den gednderten
i i &Ften_konnten,
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels;

1990 (BGBL I S. 132), zuletzt geandert am 22. April 1993, wihrend der Auslegungsfrist von jedermann ;(hrlFY el r_zu Protokoll geltend
gemacht werden kénnen an ....... g

Es gilt die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planin-
haltes. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), (BGBL I Nr. 3) vom 22. Januar 1991 &

in der Zeit vom . bis
e B g

Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 iv.m S 13
FESTSETZUNGEN : Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefinrt.

BN Grenze des raunlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.1, Teil 1, 5. Anderung
(§9 (7 BauGB ) ;

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

A B) wurde am..4.0..N0V-4G84. von der Gemeindevertretung als Satzung
VERKEHRSPLACHEN : (59 10 mioafe ) Die B:grﬂndun‘g Zum A’en:ugungspnn wurde mit Beschlu der Gemeindevertretung vom

(S Fufiweg 0NV 199k gebilligt.
BAUGEBIET : (5901868 )

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1-8 wird

Art der baulichen Nutzung :  (§ 9 () 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNvO ) hiermit bescheinigt i
WA Aligemeines Wohngebie, (§ 4 Baukvo ) ; GEMEINDE  STUVENBORN DEN .. x
Maf) der baulichen Nutzung_. (§9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) u. §§ 17 bis 21 BauNVO ) ; BURGERMEIS T

Grundflachenzahl, (519 Bavo ) ; 9. Der katastermafige Bestand am .

2 . sowie die geometrischen Fest-
legungen der neuen stadtebauliche; heinigt

den als richtig besc

1 Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal, (5 1 (4 BauWvo | ; A ) o
KATASTERAMT BAD SEGEBERG [ € 0N .., JDEZ 1994
Bauweise : (1§ 9 1) 2 BaulB, §§ 22 u. 23 BauNVO ) e o
0 Offene Bauweise, (§ 222 Bauvo ) ; b o T
A M DO sidbadis, ¢ s 10, Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 und Abs. 3 BauGB ist durchge-
fihet worden. Der Landrat des Kreises Segeberg  hat am ...
—————me hugrlnle, (§ 23 () BaulVO ) ; bl!'i"g". dan
Baugestaltung :_ (§92180) X§ -er k_'_..' \Clrlllxun:? von R“.Msvn(f:hri:':nuge(l‘end‘mazh",
e ; Aullerden hat de; Landrat des Kreises Segeberg die Genehmigung gema
% :————‘::’"l':“‘:‘ Lachtore N § 92 Abs, 4 LBC drrelt,
atteldach L achneigung ;
GEMEINDE ~ STUVENBORN 18 MRL 138§
Stellung_der baulichen Anlagen : [ § 9 (1 2 BauGB ) i e 3t
- Firstrichtung ;

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft : (679 (0 20 Bauce ) M. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
i i i i i
= Ungrenzung von Flichen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von YR B ity
Natur und Landschaft, (690 20 Baug ) ;

GEMEINDE  STUVENBORN
SONSTIGE PLANZEICHEN :

tigten /Beginstighen), (§90

[SOS@=] Mit Geh-=6, Fahr-=F u, Leitungsrechten zu belastende Fliche, (mit Angabe der Nutzungsberech-
21 BauGB ) ;

12. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan . die Genehmigung ge-
man § 92 Abs, 4 LBO ?n\-l}t die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTE| Dienststunden von jedermagn, eingssehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
§ Y 20 ethatten 181 ot am 2 3. (L. 09T e
O————— Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal; Vorhandene bauliche Anlage; i ortsiiblich worden. In der

——s—»— Kinftig fortfallende Nutzungsgrenze; auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften und

s L Auisicht ganommens Zuschoitie acOUNBINEIIIY) von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB ) und
. " F =y # weiter auf Filligkeit und Erldschen von Entschidigus 'SPRijchen (§ 44 BauGB)
; ::r:“l'“‘f':"’:'!"i":mm‘:‘;:::::’:‘:’:“:;’u"ﬂwm_ hingewiesen worden. Die Satzung st mithin R LTy getreten.

03 APR 1995

mit
Bereich der baulichen Festsetzungen; GEMEINDE  STUVENBORN
Grundfléche einer geplanten baulichen Anlage;

DEN
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TEIL’B”’TEXT :

PROFILE/REGELQUERSCHNITTE : M. 1:100

1. Im Plangeltungsbereich werden die Ausnahmen gem § 4 (3) BauNVO ausgeschiossen. § 1 (5| BauNVO | 5 I‘,{/"é/,m jj,{,

2. Pro Grundstiick sind 3 Obstbiume als Halbstamm oder Hochstamm zu pflanzen. ( § 9 (1 253 BauGB ) FUSSWEG 1:

3. Als Einfriedigung privater Grundstiicksflichen sind Hecken aus heimischen Laubgehlzen zu pflanzen. /M/,,/‘.,/,u NN %ﬁ/
Gehblzarten: 28. Hainbuche, Liguster, Feldahorn. Es sind 3 Gehdlze pro fd..m zu pflanzen T

(89 (1) 252 BauGB | i"‘z fij‘.x-

e 2ot

vom
4. Die Garagen sind in ihrer Ausfilhrung und Gestaltung den Hauj tbaukdrpern anzupassen. | § 92 LBO )K’
. Di¢ Eahefiachen und PXW-Shallplifae suf den oilihn Gt s okvend s ok %/%/“ﬂ o/ll /: I‘/l ll 2. Felrunr A93 (37 .(//
issigem Aufbau herzustellen. {(5(4).20 Bould)  xas ja . . 7 Vi / o
6. Die Sockelhihe der baulichen Adlagen, gemessen g;:rkanh gewachsener Boden bis Oberkante Keller- Zﬁuo e JEZ vom f// / // Aniea 7{
decke, darf max. 0,50m betragen. (§92 L80 ) . /
7. Die Drempelhshe der baulichen Antagen,gemessen ab Oberkannte Erdgeschofidecke darf max. 0,60m ” 03148 2% "‘Jﬂ""'d"’ 16-Mpz 1994
befragen. (§92 180 ) X [,, 16 MRZ 1995
8. Die Traufhihe der baulichen Anlagen, gemessen ab Oberkante gewachsener Boden bis Oberkante - ks
Erdgeschofdecke darf max. 4.00m betragen. (& 92180 ) <3
9. Pro Wohngebdude sind max. 2 Wohnungen zuldssig. 1§91 6BauGs ) Frejefer
10. Die AuBenwinde der baulichen Anlagen sind nur in rotem Verblendmauerwerk zulsssig. (§ 92 L80) X0 5 &
11. Fiir Dacheindeckungen sind ausschlieflich Dachziegel zulissi (§ 92180 %4 e e =
12. Auf den Flichen f?sr MaBnahmen zum Schuh,xurq"lag! un: 2ur Enlvigtklung von Natur und Land— Bearbeitet im Auftrag BURO FUR STADTPLANUNG & DORFENTWICKLUNG
schaft sind Bodenabtrige, Bodenauftrige und Bodenversiegelungen unzulissig. (§ 9 () 20 BauGB | gir Geg!emde gl}l;;slNB&iDEBSEE?éggg GZBEERL, ARCHITEKT
uvenborn : G, BERLINER STR.10

STAND 11 /94
GEZ: PETERSEN
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BEGRONDUNG

fir die 5. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 1 Teil T

fir das Gebiet "Hampfhof"

der Gemeinde Stuvenborn, Kreis Segeberd

Aufgestellt
im Auftrage der Gemeinde Stuvenborn

Biro fir Stadtplanung und Dorfentwicklung_
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Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stuvenborn

hat in ihrer Sitzung am 27.04.1993 die Aufstel-
lung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Teil I der Gemeinde Stuvenborn fiir den Bereich

"Hampfhof" - Gebiet nordwestlich der Segeberger
StraBe und siidéstlich der StraBe

"Zu den Eichen" -~ beschlossen.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 Teil I

erfapft eine ca. 0,8 ha groBe Flache westlich der
Segeberger StraBfe (K 109) im Bereich der Siedlung
“"Hampfhof".

Der Geltungsbereich dieser 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 Teil I erfaBt die Flurstiicke 37/10,
37/11, 37/12, 37/13, 37/25, 37/26, 37/27 teilw.

der Flur 4 der Gemeinde Stuvenborn.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986,
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993

- das Wohnbauerleichterungsgesetz v. 17.05.1990,
zuletzt geandert durch Art. 2 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1994

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90)

vom 18.12.1990

Als Kartenunterlage fiir den rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundsticke dient
die amtliche Planunterlage des Katasteramtes
Bad Segeberg vom 20.04.1994 im Mafstab

M1 : 1000.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde
das Biliro fur Stadtplanung und Dorfentwicklung
in Bad Segeberg beauftragt.



Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet erfaBt einen Teilbereich der Sied-
lung "Hampfhof" im Norden der Ortslage von
Stuvenborn. '

Das Gebiet ist bebaut und wird wie folgt

begrenzt:

- im Silidwesten durch eine landwirtschaftlich
genutzte Flache (Grinflache)
- im Nordwesten durch die StraBe "Hampfhof"
~ im Nordosten durch drei bebaute Grundstiicke
der Siedlung
- im Sildosten durch die Segeberger StraBe (K 109)

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 Teil I
ist dieser Bereich der Siedlung als Kleinsied-
lungsgebiet (WS) festgesetzt.

Im wirksamen Fladchennutzungsplan der Gemeinde

Stuvenborn ist dieser Bereich als Wohnbaufléache
(W) dargestellt.

Planungsziele

Die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 1 Teil I wird erforderlich, um eine

Verdichtung der Bebauung in dem Siedlungsgebiet
zu ermdéglichen.

Die im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs-
planes liegenden Grundstiicke sind im Durchschnitt
80 m tief.

Durch die vorgesehene Bebauung werden diese tiefen
Grundstiicke in etwa halbiert, so daB insgesamt die
Errichtung von 4 weiteren Einfamilienhdusern moég-
lich wird™ :

Die Erschliefung der 4 Grundstilicke ist jeweils iiber
eine eigene mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastete Fldche von der Strafe Hampfhof aus vorge-
sehen.
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Entwicklung des Planes

Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die vorgesehene Bebauung orientiert sich am
Bestand der Siedlung.

Hierbei handelt es sich um ein Kleinsiedlungs-
gebiet. _

Der Bereich der 5. Anderung wird als "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt.

Vorgesehen ist die Errichtung von vier Einfamilien-

hdusern als Einzelhduser in eingeschossiger Bauweise.

Hierdurch wird das Ziel verfolgt, den bestehenden

Siedlungscharakter hinsichtlich der Art der Bebauung

nicht zu veréndern.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an
der benachbarten Umgebung.
Die Grundfl&chenzahl ist mit 0,3 festgesetzt.

Aus besonderen stiddtebaulichen Griinden wird die
Zahl der Wohneinheiten pro Gebdude auf maximal 2
festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt, um die aus besonderen
stdadtebaulichen Griinden erwiinschte lockere Besied-
lungsform zu gewahrleisten, zum anderen ist die
vorgesehene Anbindung der Grundstiicke an die
Strafe "Hampfhof" sowie die verkehrlichen Einrich-
tungen in diesem Bereich auf dieses gemeindliche
Planungsziel abgestimmt.

Um den einheitlichen Charakter dieser Siedlung
nicht zu verédndern, wird durch Festsetzungen,

wie zum Beispiel

eingeschossige Bauweise, Satteldach 38 - 45°,
offene Bauweise, Festlegung von Trauf- und Sockel-
héhen sowie gestalterischen Festsetzungen, die
kiinftige Bebauung mit der vorhandenen Bebauung
abgestimmt.



Stddtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung Teil A durch
eine graue Linie kenntlich gemacht, umfaft
insgesamt eine Flache von ca. 0,8 ha.

Durch die vorliegende Planung wird die Errichtung
von insgesamt vier Einzelhdusern erméglicht.

Die durchschnittliche Grundstiicksgréfe betrigt
ca. 1000 m2,

Begriinung, Griinordnung
(Mitarbeit: Biro fir Landschaftsplanung
: Michael Wichmann, Strukdorf)

Die zu bebauenden Flachen liegen in den vorhandenen
Zier- und Nutzgéirten der Siedlung.

Diese Garten werden durch Koniferen, Ziergehdlze,
zum Teil Hecken, vereinzelt Obstbiume, Rasen und
Staudenrabatten bestimmt.

Un den Eingriff in den Naturhaushalt zu minimieren
werden folgende planerischen Festsetzungen getroffen:

- Festsetzung einer Flache zum Schutz der Natur, .
(Wurzelbereich der ca. 8 - 9 m hohen Gehdlzreihe
aus hauptsdachlich Rotbuche und Birke im siidést-
lichen Bereich an der K 109).

Auf dieser Fléche sind Bodenabtrage, Bodenauftrige
und Bodenversiegelungen unzulassig.

- Fahrfldchen und PKW-Stellplédtze auf den privaten
Grundstiicken sind in wasser- und luftdurch-
lédssigem Aufbau herzustellen.

Fingriffsausgleich:

Um einen Ausgleich der relativ gering beeintrich-
tigten Funktionen des Naturhaushaltes zu erreichen,
werden folgende planerischen Festsetzungen getrof-
fen:

- pro Plangrundstiick sind 3 Obstbdume als Halbstamm
oder Hochstamm zu pflanzen

- als Einfriedigung der privaten Grundstiicksflichen
sind Hecken aus heimischen Laubgehtlzen anzupflan-
zen.

Gehdélzarten: z.B. Hainbuche, Liguster, Feldahorn.
Es sind 3 Gehdlze pro laufender Meter zu
planzen.



Verkehrserschliefung und ruhender Verkehr

Die neuen Baugrundstiicke werden durch jeweils
eigene 3,2 m breite Zuwegungsflichen an die
StraBe "Hampfhof" angeschlossen.

Die K 109 bleibt anbaufrei.

Maffnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Grundstiicke befinden sich im Privateigentum.
Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebauungs-
plan vorgesehenen Nutzung der im Geltungsbereich
gelegenen Grundstiicke konnen somit ohne zusitzliche
bodenordnende Mafinahmen durchgefitihrt werden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung
Das Baugebiet wird an das Netz der Schleswig-
Holsteinischen Stromversorgungs-AG angeschlossen.

B. Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage der Gemeinde Stuvenborn angeschlossen.
Langfristig ist der Anschluf der Gemeinde Stuvenborn
an die Wasserversorgungsanlage des Zweckverbandes
Wasserversorgung Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg
geplant.

C. Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet wird an das Schmutzwasserkanalnetz
der Gemeinde Stuvenborn angeschlossen.

D. Oberfldchenentwasserung
Die Beseitigung des Oberflachenwassers erfolgt
durch Anschluf an den Regenwasserkanal.



Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und
wird im Auftrage des Kreises durch den Wegezweck-
verband der Gemeinden des Kreises Segeberg durch-
gefiihrt.

F.‘Erdgasversorgung
Die Erdgasversorgung erfolgt aus dem Leitungsnetz
der Hamburger Gaswerke GmbH.

G. Fernmeldeeinrichtungen

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes

sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und

den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist

es notwendiq, daB Beginn und Ablauf der

Baumafnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt Kiel,
Postfach 1200, 24105 Kiel, Dienststelle PIL 0431

591-2307, so frith wie méglich, mindestens 8 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Kosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehe-
nen stadtebaulichen MaBnahmen entstehen der Gemeinde
Stuvenborn keine Kosten.

27 DEZ 199%

Gemeinde Stuvenborn, den % .. .. LN

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur 5. Anderung des
Bebauugsplanes Nr. 1 Teil I fiir den Bereich
"Hampfhof" - Gebiet nordwestlich der Segeberger
Strafe und siidéstlich der StraBe Zu den Eichen -
wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Stuvenborn in ihrer Sitzung am {011 8§ gebilligt.

27 DF7 199%
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Stand der Begriindung: November 1994



