2. AUSFERTIGUNG

Amttiche Plan | i f | 3 -

SATZUNG
DER GEMEINDE

STUVENBORN
KREIS SEGEBERG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR.6

TEIL |
’Ortslage Stuvenborn/siidwestlicher Teil”’

FUR DIE GEBIETE:
Teilgeltungsbereich 1 “Nordlich und sidlich der Hauptstrafle”
Teilgeltungsbereich 2: “Ostlich und wesHich der L 78"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.August 1997 (BGBLI S.2414)
sowie des §92 der Landesbauordnung (LBO] vom 10,012000 (GVOBL Schl.—H. S.47) in den
zur Zeif des Satzungsbeschlusses giltigen Fassungen und aufgrund des §uno sowie
der §8 65 ffLVwWG, wird nach durch die vom

05,2001, folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nré Teil 1 “Otsiage Stuven-
born/siidwestlicher Teil", bestehend aus der Planzeichnung (Teil"A") und dem Text (Teil"B")
erlassen

Gemar .w;g:' venborn, Flu 2 § i a0 SeEgeDEe

TEIL ’’A’?PLANZEICHNUNG:

'M.1:1000

7 q .)/// b

GRZ 0,25

WA

\ GRZ 03 0 $

S0 maxtse| A\

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
2468, 499

MD o >

Die ortsiibliche ung des Aufstellungsbeschiusses ist -

durch Abdruck in der . Degebetger Jertung it
im-embichen-Beienntmachungebiett an A%, 08,

GRZ 025 | A 5. ertolgt

2 Die frilhzeitige Birgerbeteiligungnach § 3 Abs 1 Satz 1 BauGB ist am 23932000
durchgefihrt worden

T

von dgr Planung berlhrten Triger Gffentlicher Belange sing mit Schreiben vom
2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Die Verfahren 2 den Verfahrensvermerken Nr. 3 und 5 sind genan § & Abs.t
BauGB gleichzeitig durchgefihrt worden

Die Befeiligung der Nachbargemeingen, die von der Planung berdhrt sein konnen
ist erfolgt (§ 2Abs. 2 BauGB).

B edevertratong hat am 0% OOA " des Eatuct des Bebauungs
pianes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung sstinat.

5. Der Entuurt des Bebaungsolanes. hestahend aus der Planzeichnung e 8) und
dem Text (Tell B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom AZ::
bjs 2un 42,04, 204 hrend der Bm%dn—r—‘ewe—ir‘rv—
wis > . nach § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausge-
legen. Oie dffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dai Anregungen

wahrend der Auslegungsfrist vy n schr der zu Protakoll geltend
e Fybege. Ly

e

m

Guneidshang 071

| bekanntgemacht worce:
\\ | & Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen spwie die
. \/ /\ Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange améﬂ‘ﬁﬂ 542200 qepriifh. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden,

| 7. Der Entwurf des Bebauungsplafies ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. S| ge-
A 3ndert worden

e \ Daher haben der Enfwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichn,
~ (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 0&0&3&’4

25 53 : 3 ¢ 2 = L bis | zum 2008, wahrend der
1 / MD I Y / / < Affeungseeston doc Veiieldung " erneut sifentich i
) / s Oabei ist bestinmt worden, dan~ Anregungen nur zu den gednderten
5 9

nd erginzten Teilen vorgebracht werden konntes
Bollweg GRZ 0,25 0 5 X g

e Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dail Anregungen

\ wahrend der Ausiegungsfrist yan ,m»mnn schriftiich oder z

e segacht werden kgmngn a1 3.0, - durch Abdruck n
Kgekeigen

omunum bekann? gemach! worden

il o
BauEBturchetiT—

8. Der Entwart des Bebawngsplans wurde nach der erneuten Gffentlichen Auslequng
geandert. Es wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach §3(3) Satz 2 i. V.
5§13 N2 BauGB durchgefihrt.

5. Dzr Bebauingsplan, bestepepd aus der Planzeichung (Teil"A") und dem Text
(Teil “B"), wurde zmw‘}' 2604 von der g als Satz
Oie aegmna% 2um Bzhiwngsphn wurde mit Beschlu) der Gemeindevertretung
A gebilligt.
\ Die mmngm der Anganm in den vorsteh
\ bescheinigt. 5"‘ &
GEMEINDE Stuvenben.

Verfahensvermerken Nr.1-9 wird hiermit

=

BURGERMEISTER /Apeswanstemea—

Gatle

g = ORI sove e qeonerriscnen cest-
legungen der neyfan stidtebauiyen Planung weden als richtig bescheinigt

T i

\
g
£
S

Mi 1 r‘

KATASTERAS

= ——— ] 1i Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text [Teil B)

/ SRR wird hiermit ausgefertigt
= T ?31. Jan. 2002
sincehueis e

Ml Die Wiese e

=™ GRZ 0,3

e I > / Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jeder-
// oo singesshe o und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist

il 2 e ortsiiblich bekanntgemacht worden, In der Bakanntmachung is*
2UF die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften und
Yon Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen ( § 215 Abs.2 BauGB | und
weiter auf Falligkeit und Erlschen von Entschatigungsansprichen (§ 44 BauGB)
B : hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § &Abs 3 Satz 1 GO wurde
\\ // ebenfalls hingewiesen. Die Satzung st mithin am.. 42022007 in Kraft getreten.

e % & GEMEINDE Stuevenborn. DEN ?’L.FEZZMZ
SlRGERleS TR meenerinie

Rundskamp i

P BURD FUR STADTPLANUNG & DoﬁFENWlE(mlﬁ
Bearbeitet im Auftr
e I a0 o DPLING. EBERHARD GEBEL, ARCH
75 50 SEBERG, MCKELSTRS T ais/aszo

STAND: 12/01

zﬂmm. A Nur Einzelhduser zuldssig I§22(2Baukvol
s it dgl:j;g:l:;ng;nrnrdnung (BauNVO) in der Fassung vom 2311990 (BGBL1990,1S.132), A\ Nor Hausgruppen zulissig 15 22 @ sauwvol
Es gilt die Verordnung iber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darsfellung des

Planinhaltes: Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) (BGBL1991,1S.58 vom 22.11991). Planungen, Mgm&gwmmmmmm
2ur Prlege_und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
EESTSETZUNGEN: |§9mn.155mm
[ Grenze des rauniichen Geltungsbereiches des B-Planes NS, @ swnenen wwmem :
i fiir_die Verwertun
Act der_baulichen Nutzung: (5911188, 65 *-Bauvo) — E“"“" tir Versorgungsaniaen, fir die Verwertung_oder
WR Reine Wohngebiete 153 Bauwvol i ir i
WA Allgemeine Wohngebiete (g & Bauvol Sonstige Planzeichen:
[T Ungrenzung von Flichen, die von der Bebauung freizuhalfen sind
MD Dorfgebiete (5 5 Baukvo ¥ ) (591110 BauGB)
Ungrenzung von Flichen, die von der Bebauung freizuhalten
M Mischgebiete g & sauvol B sind (Sichtdreieckel 591w Bucal
i grenzung Nutzung innerhalb eines Baugebiets
MaQ der baulichen Nutzung: (5 91118auG8, § 16 Baukvo) 51615/ BauNVi
e S NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: 159 61BautB)
7 = =00 0oy gabe-an Klassifizierten Straflen s
T Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze 15 123 sakvol
——— Anbauverbotszene auflerialy de Ortsdurcfattsgrenen
Bauweise, Baugrenzen: (59102 B, 65 702 Baukv) wsreX R B0
0 Offene Bauweise (52212 Baukvo)
{ iche F licksg mit Grenzmal
A Abweichende Bauweise  (522(4) Baukvo) %
% Katasteramtliche Flurstiicksnummer

e BaUgrenze 152313 Baukvo|
(@)  Attstandortverdachtsfiiche




SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 TEIL |
~ORTSLAGE STUVENBORN/SUDWESTLICHER TEIL” DER
GEMEINDE STUVENBORN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGR) vom 27. 8. 1997 (BGBI. |
S. 2414) sowie des § 92 der Landesbauordnung {LBO) vom 10. 1. 2000
(GVOBL. Schl.-H. S. 47) in den zur Zeit des Satzungsbeschlusses guitigen
Fassungen und aufgrund des § 4 GO sowie der §§ 65 ff LVWG wird nach
Beschiu3fassung durch die Gemeindevertretung vom 5. 12. 2001 folgende
Satzung  dber den  Bebauungsplan Nr. 6 Teil i »Ortslage
Stuvenborn/siidwestlicher Teil” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B Text

1. Allgemeines

1. 1. Die Ausnahmen gem. § 3(3), § 4 (3), § 5 {3) und § 6 (3) BauNVO werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 {6) BauNVO)

1. 2. Die GrundstlicksgréRe pro Einzelhaus hat mindestens 900 m? zu betragen.
Dies gilt nicht fir kleinere Grundsticke, die mit Inkrafttreten des B-Planes
eine geringere GroRe besaRen. (8 9 (1) 3 BauGB)

1. 3. Pro Einzelhaus mit Eingeschossigkeit sowie pro Reihenhauseinheit ist
maximal 1 Wohneinheit zuldssig. Fir Einzelhauser mit Eingeschossigkeit
ist ausnahmsweise die Errichtung einer 2. Wohnung (Einliegerwohnung)
zuléssig, wenn die GréRe von 70% der Grundfliche der Hauptwohnung
nicht (berschritten wird. Pro Einzelhaus mit Zweigeschossigkeit sind
maximal 3 Wohneinheiten zuléssig. (8 9 (1) 6 BauGB)

1. 4. In der abweichenden Bauweise darf die Gebdudelange maximal 75 m
betragen, im {brigen gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise. (§ 9
(1) 2 BauGB})

1. 5. Eine Abweichung von der festgesetzten Grundflachenzahl {GRZ) ist
ausnahmsweise zul&ssig, wenn und soweit es sich um die Neuerrichtung
eines zuldssigerweise errichteten, gleichartigen Gebaudes an der gleichen
Stelle handelt. {8 9 (1) 6 BauGB i. Vbg. m. § 31 {1} BauGB)

1. 8. Innerhalb der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden
Grundstiicksflachen im Bereich der Stralkeneinmiindungen {Sichtdreiecke)
sind Einfriedungen und Bepflanzungen jeweils Gber 0,7 m, bezogen auf die
StralBenhdhe vor dem Grundstiick, unzulassig. (§ 9 (1} 10 BauGBj)

1. 7. Auf den Randstreifen sind eine Bebauung und Bepflanzungen unzulsssig.
{8 9 (1) 10 BauGB} Ausnahmsweise ist eine Bepflanzung zulassig, wenn
diese mit dem zusténdigen Gewasserpflegeverband abgestimmt ist. (§ 31

- {1) BauGB)



2. Gestaltung (&8 92 LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB}

2. 1. Die Firsththe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des
ErdgescholirohfulRbodens, darf bei Eingeschossigkeit maximal 9,0 m und
bei Zweigeschossigkeit maximal 11,0 m betragen.

Ausgefertigt;
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1. Aligemeine Grundlagen
i. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stuvenborn hat in ihrer Sitzung am 11. 8. 1999
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1, Teile I, II und III einschlieflich bis auf emige
Ausnahmen der hierzu aufgestellten Anderungen und FErginzungen aufgrund der
Rechtsunwirksamkeit aufzuheben und den Bebauungsplan Nr. 6, Teijl I fiir das Gebiet
_Ortslage  Stuvenborn/stidwestlicher ~ Teil” aufzustellen. Dieser umfafit die
Teilgeltungsbereiche I und I und Teile des Teilgeltungsbereiches 1 des
Bebauungsplanes Nr. 1 sowie ergdnzende Flichen. AuBerdem wird der Bebauungsplan
Nr. 6, Teil I aufgestellt, der Teile des Teilgeltungsbereiches I des Bebauungsplanes Nr.
1 sowie erginzende Bereiche beinhaltet.

Die bereits bis auf einige Liicken bebauten Flachen sind im derzeit wirksamen
Flichennutzungsplan der Gemeinde Stuvenborn als gemischte Bauflachen sowie
Wohnbauflichen dargestellt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 8. 1997

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993

s die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. 12, 1990

o die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 10. 1. 2000

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die amtliche Plangrundlage M 1 : 1000 des Katasteramtes Bad
Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 6, Teil I das Biiro fir Stadtplanung und
Dorfentwicklung in Bad Segeberg beauftragt.

1. 2. Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet teilt sich in 2 Geltungsbereiche auf, die zum einen im westlichen
Zentrumsbereich der Ortslage von Stuvenborn sowie davon abgesetzt stdlich dieses
Gebietes liegen.

Die Geltungsbereiche werden iiberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzflache sowie
vorhandene Bebauung begrenzt.
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2. Planungsziele

Die zur Zeit bebauten Plangeltungsbereiche sind durch eine Einfamilienhausbebauung
sowie landwirtschaftliche Betriebe geprégt.

Das Ziel der Planung ist der Erhalt der vorhandenen stidtebaulichen Strukturen und des
Ortsbildes sowic die Gewihrleistung einer den dorflichen Charakter wahrenden
Entwicklung. Planungsrechtlich gehort der bebaute Bereich zum Innenbereich, fiir den
die Richtlinien des § 34 BauGB gelten. Diese sind jedoch im vorliegenden Fall nicht
geeignet, um einer stidtebaulich unerwiinschien massiven  Verdichtung
entgegenzuwirken, die z. Zt. durch knapper und teurer werdendes Bauland forciert wird.

Der vorliegende Bebauungsplan versteht sich fiir den bereits bebauten Raum nicht als
starres Planungsinstrument, sondern Bt gewisse Erweiterungen der vorhandenen
baulichen Anlagen zu, ohne das stddtebauliche Erscheinungsbild zu durchbrechen.

3. Entwicklung des Planes
3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Vorgesehen ist die Festschreibung des Bestandes, wobei allerdings auch gewisse
Frweiterungsméglichkeiten zugelassen werden sollen,

Mit der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,2 bzw. 0,3 und meist offener Bauweise
wird ein dem ortlichen Charakter angemessenes Erscheinungsbild bei groBzitgiger
Durchgriinung erhalten.

Fbenso dieses Ziel verfolgend treten Festlegungen der maximalen Firsthdhe von 9,0 m
bei Eingeschossigkeit und 11,0 m bei Zweigeschossigkeit sowie der Baugrenzen hinzu.
Innerhalb des Plangebietes wird eine Begrenzung der Wohneinheiten auf maximal 1 WE
bei FEingeschossigkeit bzw. 3 WE bei Zweigeschossigkeil vorgenommen. Dlese
Festsetzung ebenso wie das Festlegen der Mindestgrundstiicksgroflen von 900 m*
erfolgt, um eine dorfuntypische Bebauung und Nutzung in diesem Bereich
auszuschlieBen.

3. 2. Stiadtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine graue Linie kenntlich
gemacht, umfafit insgesamt eine Fliche von ca. 17, 30 ha.
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Hiervon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet ca. 1,38 ha
Reines Wohngebiet ca. 4,16ha
Mischgebiet ca. 1,44 ha
Dorfgebiet ca. 7,79 ha
Verkehrsfliche ca. 2,49 ha
Versorgungsfléche ca. 0,04 ha

ca. 17,30 ha

3. 3. Begriinung

Bei dem Bestand handelt es sich um ein im Zusammenhang bebautes Gebiet. Die
eventuelle Auffiillung der Bauliicken und die Erweiterungen des Bestandes sind bereits
in Anwendung des § 34 BauGB zuldssig. Es besteht also keine Ausgleichspflicht. Die
ortsbildprigenden Biume werden durch die Planung in ihrem Bestand gesichert.

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt am Gewisser 3907 und 396 des
Gewisserpflegeverbandes Schmalfelder-Au. Im Bereich der nicht verrohrien Abschnitte
ist ein Streifen von 5,0 m von der oberen Bdéschungskante sowie bei verrohrten Teilen
von 3,0 m von der Rohrleitungsachse von einer Bebauung und Bepflanzungen
freizuhalten. Anpflanzungen dirfen nur in Abstimmung mit dem zustindigen
Gewisserpflegeverband vorgenommen werden.

3. 4. Immissionsschutz

Ein Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb der zu landwirtschaftlichen Betrieben
mit Intensivtierhaltung einzuhaltenden Abstinden. Auf der Ebene der Baugenchmigung
sind fiir diesen Bereich entsprechende Gutachten erforderlich.

3. 5. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die Frschliefung der Grundstiicke erfolgt Giber die vorhandenen Straflen Landesstrafie
78, Am Sportfeld, Biirgermeister-Pohlmann-Strae, Hauptstrafie, Bollweg, Am Kamp
sowie Rolandsweg.

Direkte Zufahrten und Zuginge difen zur freien Strecke der Landesstrafie 232 nicht
angelegt werden.

3. 6. Altlasten

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6 Teil I gibt es in der Altstandortverdachtsliste der
Wasserbehorde des Kreises verschiedene eingetragene Standorte.
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Im Zuge der Plausibilitdtspriifung wurden diese Altstandortverdachte untersucht und bis
auf zwei in der Planzeichnung gekennzeichnete Bereiche (Hauptstr. 29 und Kalte Weide
4) ausgerdumt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird auf eine weitergehende
Untersuchung der Verdachtspotentiale verzichtet. Durch die im B-Plan gemachten
Festsetzungen ist eine Nutzungsinderung in den beiden Verdachtsbereichen nicht
vorgesehen. Fir beide Standorte bestehen bis =zum heutigen Tag die
verdachtsauslosenden Nutzungen, die auch in absehbarer Zeit nicht anfgegeben werden
sollen. Die Maglichkeit zur Ausrdumung der Verdachte besteht also nicht. Eine durch
diese Grundstiicke ausgehenden Gefdhrdung der Nachbargrundstiicke wird nicht
angenommen.

Bei Bauvorhaben (Baugenehmigung) ist auf diesen Grundstiicken eine genauere
Untersuchung in Abstimmung mit der unteren Wasserbehtrde erforderlich.

4. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Erschliefung ist mit simtlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorhanden.

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 96 m’/h nach Arbeitsblatt DGVW - W 405 und FrlaB des Innenministeriums vom
24.8.1999 - IV - 334 - 166.701.400 - in dem iiberplanten Gebiet sichergestellit.

Der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von gereinigtem Abwasser
lag eine Reinigungskapazitit der KT-Anlage von 770 Einwohnern + 300 EW aus
Gewerbe = 1100 EW gesamt vor. Der Einwohneranteil ist derzeit schon deutlich
{iberschritten. Bei Neuzulassungen von Einzelbauvorhaben ist ein Abgleich der
Gesamtmenge mit der Reinigungskapazitit vorzunehmen, um eine Uberlastung der
vorhandenen Abwasserbehandlungsanlage zu verhindern. (KT = Klarteich; EW =
Einwohnergleichwert).

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6, Teil I der
Gemeinde Stuvenborn wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Stuvenbom in
ihrer Sitzung am G5 422001 gebilligt.

Stuvenborn, den 3 % . :

Burgermeister

Stand: 10, 2001
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