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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 TEIL Ii
.ORTSLAGE STUVENBORN/NORDOSTLICHER TEIL” DER
GEMEINDE STUVENBORN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) vom 27. 8. 1997 {BGBI. |
S. 2414) sowie des § 92 der Landesbauordnung (LBO} vom 10. 1. 2000
{GVOBL Schl.-H. S. 47) in den zur Zeit des Satzungsbeschiusses glltigen
Fassungen und aufgrund des 8 4 GO sowie der 8§ 65 ff LVwG wird nach
Beschlufdfassung durch die Gemeindevertretung vom 5. 12. 2001 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 Tel 1  ,Ortslage
Stuvenborn/norddstlicher Teil” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B}, erlassen:

Teil B Text

1. Allgemeines

1. 1. Die Ausnahmen gem. § 2 {3}, § 4 (3) und § 5 (3) BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. {§ 1 {6) BauNVQ)

1. 2. Die GrundsttcksgréBe pro Einzelhaus hat mindestens 900 m? zu betragen.
Dies gilt nicht far kleinere Grundstlcke, die mit Inkrafttreten des B-Planes
eine geringere Grofke besalen. (§ 9 (1) 3 BauGB)

1. 3. Pro Einzelhaus mit Eingeschossigkeit sowie pro Reihenhauseinheit ist
maximal 1 Wohneinheit zuldssig. Fir Einzelhauser mit Eingeschossigkeit ist
ausnahmsweise die Errichtung einer 2. Wohnung (Einliegerwohnung)
zuldssig, wenn die Gréfie von 70% der Grundfldche der Hauptwohnung
nicht Gberschritten wird. Pro Einzelhaus mit Zweigeschossigkeit sind
maximal 3 Wohnainheiten zuléssig. {§ 9 {1) 6 BauGB)

1. 4. In der abweichenden Bauweise darf die Geb&udelange maximal 75 m
betragen, im Obrigen gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise (&8 9
{1} 2 BauGB)

T. b. Abweichend von der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ist auf den
Grundsticken, auf denen zum Zeitpunkt des inkrafttretens des B-Planes
eine héhere GRZ vorhanden ist, diese auch weiterhin zuldssig. (8§ 9 (1) 6
BauGB i. Vbg. m. &8 31 {1) BauGB)

1. 6. Innerhalb der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden
Grundsticksflachen im Bereich von StraBenmindungen (Sichtdreiecke) sind
Einfriedungen und Bepflanzungen jeweils Gber 0,7 m Hb&he, bezogen auf die
Straflenhdhe vor dem Grundstlick, unzuléssig. {8 2 (1} 10 BauGB)



2. Gestaltung {§ 92 LBO i. Vbg. mit § 9 {4) BauGB)

2. 1. Die Firsthéhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des
ErdgeschoRrohfultbodens, darf bei Eingeschossigkeit maximal 9,0 m und
bei Zweigeschossigkeit maximal 11,0 m betragen.

Ausgefertigt:

stefly. Burgermeister




Begriindung

fiir den Bebauungsplan Nr. 6, Teil 11
der Gemeinde Stuvenborn, Kreis Segeberg

fir das Gebiet ,,Ortslage Stuvenborn/nordéstlicher Teil*
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1. Aligemeine Grundlagen
1. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stuvenborn hat in ihrer Sitzung am 11. 8. 1999
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1, Teile I, IT und III einschlieBlich bis auf einige
Ausnahmen der hierzu aufgestellten Anderungen und Ergénzungen aufgrund der
Rechtsunwirksamkeit aufzuheben und den Bebauungsplan Nr. 6, Teil II fiir das Gebiet
»Ortslage  Stuvenborn/norddstlicher Teil® aufzustellen. Dieser umfaft Teile des
Teilgeltungsbereiches I des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie erginzende Bereiche.
Auferdem wird der Bebauungsplan Nr. 6, Teil I aufgestellt, der die Teilgeltungsbereiche
I und IIf und Teile des Teilgeltungsberciches I des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie
erginzende Flachen beinhaltet. "

Die bereits bis auf einige Liicken bebauten Fldchen sind im derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Stuvenborn als gemischte Bauflichen sowie
Wohnbaufldchen dargestellt,

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

s das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 8. 1997

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993

¢ die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. 12. 1990

¢ die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 10. 1. 2000

Als Kartengrundiage flir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die amtliche Plangrundlage M 1 : 1000 des Katasteramtes Bad
Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 6, Teil Il das Biiro fiir Stadtplanung und
Dorfentwicklung in Bad Segeberg beauftragt.

1. 2. Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet teilt sich in 2 Geltungsbereiche auf, die zum einen im &stlichen
Zentrumsbereich der Ortslage von Stuvenborn sowie davon abgesetzt nordlich dieses

Gebietes liegen.

Die Geltungsbereiche werden tiberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzfliche sowie
vorhandene Bebauung begrenzt.
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2. Planungsziele

Die zur Zeit bebauten Plangeltungsbereiche sind durch eine Einfamilienhausbebauung
sowie landwirtschaftliche Betriebe geprigt.

Das Ziel der Planung ist der Erhalt der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und des
Ortsbildes sowie die Gewshrleistung einer den dérflichen Charakter wahrenden
Entwicklung. Planungsrechtlich gehdrt der bebaute Bereich zum Innenbereich, fiir den
die Richtlinien des § 34 BauGB gelten. Diese sind jedoch im vorliegenden Fall nicht
geeignet, um  einer stadtebaulich unerwiinschten massiven  Verdichtung
entgegenzuwirken, die z. Zt. durch knapper und teurer werdendes Bauland forciert wird.

Der vorliegende Bebauungsplan versteht sich fiir den bereits bebauten Raum nicht als
starres Planungsinstrument, sondern 1Bt gewisse Erweiterungen der vorhandenen
baulichen Anlagen zu, ohne das stidtebauliche Erscheinungsbild zu durchbrechen.

3. Entwicklung des Planes
3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Vorgesehen ist die Festschreibung des Bestandes, wobei allerdings auch gewisse
Erweiterungsméglichkeiten zugelassen werden sollen.

Mit der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,2 bzw. 0,25 und meist offener Bauweise
wird ein dem Ortlichen Charakter angemessenes Erscheinungsbild bei groBziigiger
Durchgriinung erhalten.

Ebenso dieses Ziel verfolgend treten Festlegungen der maximalen Firsthdhe von 9,0 m
bei Eingeschossigkeit und 11,0 m bei Zweigeschossigkeit sowie der Baugrenzen hinzu.
Innerhalb des Plangebietes wird eine Begrenzung der Wohneinheiten auf maximal 1 WE
bei Eingeschossigkeit bzw. 3 WE bei Zweigeschossigkeit vorgenommen. Diese
Festsetzung ebenso wie das Festlegen der Mindestgrundstiicksgréfien von 900 m?
erfolgt, um eine dorfuntypische Bebauung und Nutzung in diesem Bereich
auszuschlieflen,

3. 2, Stidtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine graue Linie kenntlich
gemacht, umfaft insgesamt eine Fliche von ca. 14, 59 ha.
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Hiervon entfallen auft

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,20 ha
Kleinsiedlungsgebiet ca. 6,01 ha
Dorfgebiet ca. 6,34 ha
Verkehrsfliche ' ca. 1,78 ha
Griinflache ca. 0,26 ha

ca. 14,59 ha

3. 3. Begriinung

Bei dem Bestand handelt es sich um ein im Zusammenhang bebautes Gebiet. Die
eventuelle Auffilllung der Bauliicken und die Erweiterungen des Bestandes sind bereits
in Anwendung des § 34 BauGB zuldssig. Es besteht also keine Ausgleichspflicht,

Der landschaftsprégende Baumbestand wird durch die Darstellung in der Planzeichnung
gesichert.

3. 4. Immissionsschutz

Ein Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb der zu landwirtschaftlichen Betrieben
mit Intensivtierhaltung einzuhaltenden Abstdnden. Auf der Ebene der Baugenchmigung
sind fiir diesen Bereich entsprechende Gutachten erforderlich.

3. 5. Verkehrserschlieffung und ruhender Verkehr

Die Erschlielung der Grundstiicke erfolgt iber die vorhandenen StraRen Landesstrafe
232, Sether Weg, Ruhloweg, Heidberg, Am Dorfplatz, HauptstraBe sowie Hampthof.
Die Darstellung von Baugrenzen innerhalb der Anbauverbotszone (siche
Planzeichnung) erfolgt aufgrund der in Aussichtstellung der Neufestsetzung der
Ortsdurchfahit seitens des Kreises, wenn in diesem Bereich neue Bauvorhaben realisiert
werden sollen.

3. 6. Altlasten

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6 Teil II gibt es in der Altstandortverdachtsliste
der Wasserbehdrde des Kreises verschiedene eingetragene Standorte.

Im Rahmen der Plausibilititspriifung konnten diese Verdachte jedoch komplett
ausgerdumt werden.
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3. 7. Archiiologische Denkmiiler

Bei den in der Planzeichnung eingetragenen archiologischen Denkmélern handelt es
sich um Grenzsteine (,,Russensteine™) aus dem Jahr 1618.

4. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die ErschlieBung ist mit sémtlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorhanden, die
Laschwasserversorgung ist sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 96 m’/h nach Arbeitsblatt DVGW - W 405 und ErlaB des Innenministeriums vom
24. 8. 1999 -1V - 334 - 166.701.400 - in dem tiberplanten Gebiet sichergestellt.

Der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von gereinigtem Abwasser
lag eine Reimigungskapazitit der KT - Anlage von 770 Einwohnern + 330 EW aus
Gewerbe = 1100 EW gesamt vor. De Einwohneranteil ist derzeit schon deutlich
iberschritten. Bei Neuzulassungen von Einzelbauvorhaben ist eine Abgleich der
Gesamtmenge mit der Reinigungskapazitit vorzunchmen, um eine Uberlastung der
vorhandenen Abwasserbehandlungsanlage zu verhindern. (KT = Klérteich, EW =
Einwohnergleichwerte)

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6, Teil II der
Gemeinde Stuvenborn wurde von der Gememdevertretung der Gemeinde Stuvenborn in
ihrer Sitzung am. §5: 420G

o
Stuvenborn, den & 1. - :

v a(%@f .......

el Biirgermeister
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