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SATZUNG
DER GEMEINDE

WINSEN

KREIS SEGEBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 1

FUR DAS GEBIET

TEIL T

“Ortslage Winsen/ sudlicher Teil, an den Strafen: Dorfstrafle,
Zum Felde, Schustertwiete, Wohldweg und Am Kellerberg *

Hauskoppel

MMQMP&
Gewdsser D des Pflegeverbandes
Ohlau - Sm Streifen ist von der

Bebauung freizuhalten

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. 08. 1997
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung sowie nach § 92
der Lundesbauu—dmng (LBO) vom 11. 07. 1994 wird nach Beschluffassung durch die

tretung vom .£4S:. (0o 2000 1 les Durchtithrung des Genehmigungs-
verfahrens gem. § 10 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 92 Abs. 4 LBO durch den Landrat
des Kreises Segeberg folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 1...
fir_das Gebiet: Teil I "Ortslage Winsen/ sudlicher Teil, an den Straflen: Zum
Felde, Dorfstrafe, Schustertwiete, Wohldweg,und Am Kellerberg

aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
Verfahrensvermerke :

1. Aufgestellt autgrund des Auf b der Gemeil tretung vom
082 G
Die ortsiibliche des ist duech-Aushang-

4 bis—zum

durch Abdruck in:der SECLOLMCL oS abd... 7 b omibeken Sekannl

machungsblatt am ..c./ﬁfﬂ '+ erfolgt.

2.Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am x4 05:A/997
durchgefihrt worden.
Aut_Beschiuf_d i . "

Satz-2 BauGB. d ihzeiti Bi ili d
9

3. Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 20,08 a% zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
§ Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr. 3 und 5 sind gemdf § 4 Abs. 2 BauGB
gleich 2itiy durchgetiihrt worden
Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
ist erfolgt (§ 2 Abs. 2 BauGB).

4. Die i tretung hat am s F.. 4999 den Entwurt des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des NeATZ, aus der Planzei ’(TeiIA]"
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom . 4d:(

zum 3009 A9 wahrend der B 9 Zeit
Blningz i nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich dAsgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am #0(/- 49 in de
QLD LrQ s i bis—zum

o)

Puhrenbe

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

6, Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
der Trager dffentlicher Belange am (2%:..£(Q:.0000)... gepriitt
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

ZEICHENERKLARUNG :

7. Der Entwurf des BebauungsplanesV7: (¢ List nach der ffentlichen Auslegung (Ziff. 5)
geéindert worden.
Daher haben der Entwurf des Beb b d T T, aus der Plan-
zﬁ?nungQ(Texl A) und dem Tex} [Teil B ), sowie die Begriindung in der Zeit vom

4 )Q.bis zum A AX270..... wihrend der Dienststunden / folgender
NS RL4T €0, erneut

offentlich ausgelegen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1390 (BGBL. I S. 132), geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. I S.466).

Es gilt die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), (BGBI. I 1991 S. 58! 8).

Dabei ist bestimmt worden, dafl Bedenken und Anregungen nur zur den gednderten
und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.

Die Offentlich Auslegung ist mit dem Hinweis, dan Bedenken und Anregungen
wiihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll_geltend
gemacht werden konnen, am 4544220, .. in GO0 NGER.CLoe ogd%u'i? /

FESTSETZUNGEN:

B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

in-der—Zeit-vom bis-zum dureH -Aush
planes Nr. 1, Teill, § 9 (7) BauGB ortsiblich bekanntgemacht worden.
Boher—wurde—ei & h-§-3-Abs.3-Satz 2.i. V.
§ z
§-13-Abs—+Satz—2-BaubBdurchgetihrt.
8. Der s aus der F i [Teil A) und dem
e Baugrenze, § 23 (3) BauNvo Text (Teil 8). wurde am £5.,92.::0004. von der tretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.1 Teil I wurde mit Beschlul der
i tretung vom /.5 0. 02A..... gebilligt.
Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1
wird hiermit bescheinigt. g o
g o % I,
§ / e 3 O : : . Nou ( /o
(] . 12 8kt 20
l::«CHRICHTLICHE UBERNAHMEN: GEMEINDE WINSEN DEN . o

P4 /9,%44'

shellv. BURGERMEISTER

Anbauverbotszone, [ Kreisstraflen = 15 m ) § 29 StrWG 1. Die Satzung des NeATT aus der P i (Tei
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

... Gewasserschutzstreifen, § 38 (3) LWG

GEMEINDE WINSEN

9. Der katastermafige Bestand am .. sowie die geometrischen

F der neuen sta i Planung werden als richtig bescheinigt

SerD /]
4
o P :

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

skellv. ggroermEIsTER

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal, KATASTERAMT BAD SEGEBER

2 Katasteramtliche Flurstiicksnummer,

12.Die Durchfilhrung des igungsverfahrens zum

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jeder-

mann ]inges-h,‘m werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
. Leon ; 2

Grundflache einer vorhandenen baulichen Anlage,

f—" 4 Maflinien mit MaRangaben,

am ¥

ortsiiblich bekanntgemacht worden, In der Bekanntmachung ist auf die Geltend- 10.Das Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs. 2 BauGB ist durchgefihrt worden
machung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von Mangeln Der Landrat des Kreises Segeberg hat am .22.40- 280 bestatigt, dan
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 3 Gemeinde- - er keine Verletzung von Rechisvarschrifien gelfend macht.

ordnung/GO ) und weiter auf Féligkelt und Erldschen von Entschdigungsansprichen gelt $he—behob
( § 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am .
Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Winsen
- liber den

Bebauungsplan Nr. 1, Teil |

~ fiir das Gebiet

,Ortslage Winsen / sudllcher Teil, an den StraBRen DorfstralBe, Zum Felde, Schu-

~ stertwiete, Wohldweg und Am Kellerberg “

3

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom 18.8.1997 (BGBIIS. 2081) sowie nach

- § 92 Landesbauordnung wird nach BeschluB durch die Gemeindevertretung vom 15.2.2001

und mit Genehmigung des Landrates folgende Satzung (iber den Bebauungsplanes Nr. 1

- Teil |, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

1.

MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVOQ) -

Die hochstzulédssige Grundflachenzahl (Grundfldchenzahl) betréagt 0,2.

Die maximale Firsth6he der Geb&ude betragt 9,00 m tiber gewachsenem Gelédnde,
Die héchstzuldssige Zal: 1 der Vollgeschosse betragt 1.

Eine Abweichung von den Satzen 1 bis 3 ist ausnahmsweise zuldssig, wenn es sich

um die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand, Na-.

turereignisse oder andere auBergewdhnlicher Ereignisse zerstdrten, glelchar‘tlgen
Gebdudes an gleicher Stelle handelt.

Darlber hinaus ist eine zweigeschossige Bebauung ausnahmsweise zuldssig, wenn
es sich um die betriebsnotwendige Erweiterung eines zulassngerwelse errichteten ge-
werblichen oder landwirtschaftlichen Betriebes handelt

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Es sind nur Einzelhéuser in offener Bauweise zulassig.

GrundstuicksgréRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Je Einzelhausgrundstiick ist eine MindestgréRe von 1.000 m? erforderllch Dtes gilt
nlcht fur Grundstiicke, die am 1. 1 1999 eine Grundstucksflache von weniger als 1.000-

m? umfaBten

Zahl der Wohnunqen (S 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus ist héchstens eine Wohnung zuldssig. Sofern die Wohnfldche nicht -
mehr als 75 % der Wohnfléche der Hauptwohnung umfaft, ist ausnahmsweise eine

zweite Wohnung als Elnllegerwohnung zulassig.

-Eine Abweichung von den Séatzen 1 und 2 ist ausnahmsweise zuldssig, wenn es sich

um die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand, Na-

turereignisse oder andere auRergewohnlicher Erelgnlsse zerstorten glelchartlgen :

Gebdaudes an gleicher Stelle handelt.

Dartiber hinaus sind als Ausnahme abweichend von den Satzen 1 und 2 in einem am
1.1.1999 zuldssigerweise vorhandenen und bislang Iandwurtschaftllch genutzten Ge-
b&ude insgesamt bis zu drei Wohnungen zulassig. :

(RS



- 5, Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBO)

Dacher sind als Sattel- oder Walmdéacher auszufihren. Flachdacher sind unzuléssig.
Die Sockelhdhe (gemessen OK EG- FuBboden (iber gewachsenem Gelénde) betragt
maximal 0,80 m.

Garagen sind hinsichtlich Material und Farbe dem Hauptbaukérper anzupassen, wo-
bei Flachdacher zulassig sind. Carports bleiben hiervon unber(hrt. :

Verfahrensvermerke '

1. Der Bebauungsplan Nr 1 Teil |, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am 15.2.2001 von der Gemelndevertretung als Satzung beschlossen, die

Begrindung wurde gebilligt. -
2. Der Bebauungsplan Nr. 1 Teil |, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 27, 10 02(904 vom Landrat gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

LAl

Nov
Lu Juey den 12 @#l* 200

Ort, Datum Skellv. 'rgermei’st’er '

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell_

B), wird hiermit ausgefertigt.

EMEINDE
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shellv. BM’gérmelster
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4. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Abdruck in der Segeberger.Zeitung
am 49,44 2004 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Maoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erlé-
schen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 Satz 1 Gememdeordnung (GO) ist ebenfalls hmgewnesen worden. Die Satzung
ist mithin am ZM&OU'( in Kraft getreten.

GEMEINDE
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Satzung der Gemeinde Winsen

Uiber den Bebauungsplan Nr. 1, Teil |

fur das Gebiet ,,Ortslage Winsen / siidlicher Teil, an den StraBen DorfstraBe Zum Fel:
de, Schustertwiete, Wohldweg und Am Kellerberg*

Begriindung

Inhaltsverzeichnis -

1. Aligemeines

2. Lage und Umfang des Plangebietes
3. Pl-anungsziele '
4. Inhait der Planung

5. Vér— und Entsorgung

6. :Umsetzung der Planung / Kosten

1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung Winsen hat in ihrer Sitzung am 8.12.1998 beschiossen, ﬁ‘Jr d_eh im .
'Zusammenhang bebauten Ortsteil Winsen den Bebauungsplan Nr. 1 aufzustellen. Mit die-

ser Planung soll die weitere innerdrtliche Bebauung stadtebaulich geordnet werden. Aus

formalen Griinden ist der Bebauungsplan in die drei rechtlich eigensténdigén Teile | - Il

aufgeteilt.

Fuar daé Gemeindegebiet besteht noch'keih Flachennutzungsplan. Dieser ist auch weiterhin
nicht erfbrdérlich, da.die Gemeinde eine Uber den bestehenden Ortsteil hinausgehende
bauliche Entwicklung nicht ahstrebt Vielmehr reichen die vdrhandenen Flé‘chen’inne’rhalb
der Ortslage zunachst flir-die Deckung des ortlichen Bedarfs aus. Mit der Ausarbeltung des

Bauleitplanes wurde die Krelsverwaltung Segeberg beauftragt.

| Rechtsgrundlagen far die-AufsteIIung dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8. 1997 (BGBI 1 S. 2141),
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S 127) |n der zuletzt

geanderten Fassung,

SO ——



- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S. §8) und

- dié Landesbauordnung (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.7.1994 (GVOBL. Schl.-
H. S. 321). '

' 2. Lage und Umfanq des Plangebietes

3

Das Plangebiet aller drei Teilplane umfalt zusammen den gesamten im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Winsen in einer GréRe von ca. 21 ha. Das Gebiet ist bereits Ubérwiegénd
bebaut. Die urspriingliche, landwirtschaftlich gepréagte Altbebauung im stdlichen Teil der
Qrtslage wurde seit den 60er Jahren zunehmend durch Wohnbebauung, vor’ranQig in Form .

von Einfamilienhausbebauung, erganzt und stadtebaulich berformt.

3. Plahunqsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1, ‘Teile | - lll, dient der stadtebaulichen Ordnung
der weiteren innerértlichen Bebauungsmaéglichkeiten, um eine der vorhandenen stédtebau-
lichen Struktur‘a/ngepaﬁte bauliche Aufflillung der Ortslage zu erreichen. Diese planerische
Steuerung ist erforderIiCh geworden, da die G_emeihde aufgrund ihrer landschaftlich attrakti-
ven Lage im Einzﬁgsbéreich der Siedlungsachse Hamburg - Norderstedt -fKaltenkirchen '
. einem zunehmenden Siedlungsdruck ausgesetzt ist, der seinen Ausdruck findet in verdich-
teten, ortuntypischen Bauweisen. Bei weiterer Ausschépfung dieser néch § 34 BauGB zu- .
lassigen Entwicklung liefe die Gemeinde Gefahr, dafS ihr Ia’nde_splénerisch begre'nztes Ent-
wicklungépotential zulasten des 6rtlichen Bedarfs ausgeschépft wird und das Ortsbild durch

vorstadtisch gepragte Baukérper tberformt wird.

Der Bebauungsplan Nr. 1, Teile | - lll, dient insofern dem Ziel, im Falle der Inanspruchnah-
me noch verhandener Licken oder im Falle der Ersatzbebauung fiir abgéngige Altsubstanz
- eine der vorhandenen aufgelockerten ortstypischen Bauweise entsprechende und vorrangig

an dem 6rtlichen Bedarf ausgerichtete Bebauung sicherzustellen.

4. Inhalt der Planunq

Bei dem‘ Bebauungsplan Nr. 1, Teile | - Illlhandelt es sich jeweils um einen e"infachen Be-
bauurigsplari i.S.d. § 30 Abs. 3 BauGB. Es werden lediglich die fiir die stadtebauliche Ord-
" nung im Sinne der o.g. Ziele erforderlichen Festsetzungen Gber Uberbaubare Flachen, Nut-

zungsmaf, Bauweise, Gestaltung der baulichen Anlagen, Grundétﬁcksgrél&en und Woh-
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nungszahi gétroffen Die Zulassigkeit der Vorhaben nach der Art der baulichen Nutzung soll
weiterhin'dem MafRstab des Elnfugens in d|e Elgenart der naheren Umgebung gemaB §34

BauGB unterhegen

Durch Festlegung der Uiberbaubaren Flachen in Verbindung mit den MindestgrundStUcks-
groBen soll erreicht werden, das eine weitere Aufweichung des Ortsrandes durch selbstan-
dige riickwértige Hinterbebauung nicht mehr stattfindet. Gleichwohl éollen' aber im Grund-
satz fur die bestehenden Gebaude nach Moghchke|t angemessene Erwenterungsmoghch- ,

- keiten gegeben sein.

Auch wenn innerhalb der Ortslage noch vein‘ige 2weigeschossige Geb&ude bestehen, soll

kuinftig grundsatzlich nur eine eingeschossige Bebauung méglich sein. Mit dieser Begren-

zung soll auch erreicht werden, daB die bestehende zweigeschossige Bausubsténz erhal-

ten und weiter genutzt wird und nicht zu spekulativén Zwecken be'seiti'gt'und ersetzt wird.
Betriebsnotwendige Erwelterungsbauten fur gewerbliche oder Iandwnrtschaftllche Betnebe
bleiben hiervon unberthrt. Daruber hinaus sollen Ausnahmen von der Elngesch055|gke|t
der GRZ, der Firsthdhe und der Zahl der Wohnungen mdoglich sein im Falle des’ Wlederauf-

baus zerstorter Altbauten

Ausgleichsmanahmen / Wald / Gewésser

Das Plangebiet liegt volistandig innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ge-

'maR § 34 BauGB. Durch den Bebauungsplan werden keine Nutzungen zugelassen, die

nicht bereits nach § 34 BauGB zulassig wéren. Der Bebauungsplan dient insofern lediglich

der Slcherstellung einer stadtebauhch geordneten Bebauung.. Ausglelchsmaﬁnahmen im

. Sinne des § 1a Abs 2Nr. 2 BauGB sind daher nicht erforderlich.

- Sudlich der StraRe Am Kellerberg verlauft das Gewasser D des Gewésserpflégeverbandes

Ohlau. Ein Streifen von 5m von der B&schungsoberkante ist von jeglicher Bebauung freizu-
halten Anpflanzungen durfen nur in Abstimmung mit dem Gewasserpﬂegeverband vorge-

nommen werden.

5. Ver- und Entsoqund

Die Wasserversorgung fur das Baugebiet erfolgt tber das vorhandene Versorgungsnetz

der Gemelnde



" Die Energieversorgung mit Strom und Erdgas erfolgt Gber die vorhandenen Versorgungs-

Ieuungén.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die vorhandene Kanalisation zu den gemeindlichen
K_I'a'rteichen. Die einschrankenden Regelungen des B-Planes dienen auch dazu, einer vor-
- zeitigen und den ortlichen Bedarf unberﬂcksié’htigt lassenden Ausschépfung der vorhande-

nen Klérteichkapazitaten vorzubeugen.

Eine Versickerung des Dachflachenwassers a_Uf den jeweiligen Grundsticken wird ange-

strebt.

D_ie Abfalibeseitigung érfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des, Kreises

Segeberg zur zentralen Mulldeponie in Damsdorf/Tensfeld.

Bei neu zu e_rrichtende'n Gebauden, die mehr als 50m von der éffentlichen Verkehrsfléche

entfernt liegen, sind Feuerwehrzufahrten nach DIN 14090 anzulegen._ Die noMendige Er-

schlieBung far diese rlickwartige Bebauung ist zu sichern.

6. Umsetzung der Planung / Bodenordnung

1

Das Plangebiet steht vollsténdig in Privateigentum. Bodenordnend'e-MaBnéhmen, wie eine

Grenzregelung oder Umlegung sind nicht vorgesehen.

Gemeinde Winsen

GEMEINDE

WINSEN
KRES SEGEBERG

LV gz &M 12, Nov. 2001
5lzﬂl(BiJrgermeister) _ ‘

Der Blirgermeister
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