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Es gitt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2
23. Januar 1990 (BGBL1 5. 132), gesindert durch Gesetz vom 22 April 1993 (BGBL. | 5. 466)
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WA Aligemeine Wohngebiete

§9HHBauGB4§§1 -

bis 11 Baulvo ZEICHENERKLARUNG:
§ 4 BauNvo

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL ¢

MaR der baulichen Nutzung: §9 (1) BauGB, §16 (2)
—==telbaulichen Nutzung:

SATZUNG
DER GEMEINDE

WINSEN

KREIS SEGEBERG
BEBAUUNGSPLAN NR. 1

TEIL1, 1. ERGANZUNG

FUR DAS GEBIET

" Ortslage Winsen / sudlicher Teil

Aufgrund des § 10 des Baug

igesetzbuches (BauGh)
in der zum Zeitpunkt des S

atzungsbeschiusses
BO) vom 10.01.2000 i

) in er Fassung vom 27.08.1997
giltigen Fassung sowie nach § 92
der Landesbauordnung (L in der zum Zeitpunkt des
Saungsbeschiusses giltiggn Fassung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom .34, (0 26 'y Durchfiibrung des

. Teil I, 1. Erganzung fir das Gel
slidlicher Teil* bestehend aus der Planzeichnung (

biet : * Ortslage Winsen /
(Teil B) erlassen.

(Teil A und C) und dem Text
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VERFAHRENSVERMERKE:
A
1 uyfs?u« ?.lg%n;nd des

Die ortsilbliche By

durch Abdruck in der
mechungsbiatiam

2. Die fiinzsitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs, 1 s,

atz 2 BauGB ist am
durchgefiihrt worden

Aut i Abst—
c o . i .

lanung beriihrten Tréger dffentiicher B

-2 .... 2ur Abgabe einer Stellung
Die Verfahren zu den Ver

3.Die vop dor elange sind mit Schreiben
vom A% 06, nahme aufgefordert worden,

ahrensvenmerken Nr. 3 und 5 sind gem § 4 Abs. 1

(GB gleichzeitig durchgefihrt worden,

Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung beriinrt sein kénnen,

isterfolgt (§ 2 Abs. 2 BauGB).

4 Die Gemeindevertrstung hat am 82,05 2002,

it Begrindung beschlossen und zur Ausiegung

den Entwurf der B-Planerganzung
bestimmt,

5. Der Entwurf der B - Plane
und dem Text (Tei B),

9anzung bestehend aus der Planleichnung}feﬂ Aund C)
AR8. 2802
bis ,"‘m

owie die Begriindung haben in der Zeit vom

hang ortsiiblich be

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenkgn und Anrequngen sowie die
Stellungnahmen der Trager sffentiicher Belange am .. 40, 7007 geprift
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

7.0 8.p .
geéindert worden.
Daher haben der Entwurf der B - P
(Teil A und C) und dem Text (Teil B), sowi

is zum .........

9 ., bestehend aus der
‘e die Begriindung jn-dér Z

Zeiten.... -

Sffentlich ausgelegen.

Dabelist bestimmt worden, daft Bedenkgz

und ergénzten Teilen vorgebracht

ind Anregungen nur 2u den geéinderten

erien konnten,
Gom Hinweis, daft Bedenken und Anregungen

von jedemann schritich oder 2u Protokoll geltend

- -
. DIS ZUM durch Aushang
anntgemacht worden.

Der B - Planerganzung
Text (Teil B), wurde am. -
beschlossen. Die Begriindung zur 8 - b
Gemeindevertretung vom _.s+/./0_7¢

9 besishend aus der Planzsichnung (Teil A und C) und dom

4427002 von der Gemeindevertretung als Satzung
lanerganzung wurde mit Beschiu der
REO2.. gebilligt

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1 - 8
wird hiermit bescheinig,
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10. Dey Landrat des Kreises Segeberg hat mit Verfigung vom €308, 2063, . 330/,

£ - diese Satzung der B - Planerganzung , bestehend aus dor
Pianze\chnung (Teil A unc
ot

4 C) und dem Text (Teil B), - mit Aulagem-snd Hinweisen -
genehmigt.
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1. Die Avflegen-
e Hinweise sind beachtet, Bi
HosKroicos

GEMEINDE WINSEN

U.§8 17 bis 21 Beukeh Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundiage
GRZ 02  Grundfiachenzahl §19 Baulvo
Grenze des raumlichen Geltur €S §9(7)BaucB
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf § 16 (4) Baunvo des Bebauungsplanes
FH 80m  Firsthshe SAzBate E Umgrenzung von Flchen fiir MaRnahmen
e zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Bauweise: 5&‘5:’253&55 sz von Natur und Landschaft §9(1)20 Baugs
o Offene Bauweise §22(2) BauNvo ® Feldgehdlz
A\ nur Einzelhauser 2ulassig §22(2) Baunvo
= Baugrenze §23 (3) BauNvo
Baugestaltung §9 (4) BauGB i.v. mit
§921BO
Verbindliche Dachform, Dachneigung, First-
richtung:
g DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:
SDMWD  satteldach b2w. Walmdach mogiich O~ Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
o 8 A ..
Verkehrsflichen: §9(1) 11 Bavcs Kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenze
e 50 i@ 5.
- " T 1¢ e Flurstiicl
tral gl auch gegeniiber 10
Verkehrsflachen besonderer Zweck.
bestimmung Kiinftig fortfallende bauliche Anlage
Wasserflachen: §9(1) 16 Baucs <« MaRlinien mit MaRangaben
E=S=mm Graben
—— —— In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstiicke
- Fidche fiir die Landwirtschaft S81) 18 Baucs 123 Durchlaufende Numerierung der Baugrundstiicke
[oz= 520 2 550 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen §9 (1) 25a BauGB @ Bereich der baulichen Festsetzungen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen
EEommeE  Knick anzulegen §9 (1) 25a BauGa
. Baume zu erhalten §9 (1) 25b BaueB
EEEEEFEH Mit Geh- =G, Fahr- =F und Leitungsrechten=L
EE zu belastende Flach

€N (Mit Angage der Nutzungs-
berechtigten/Baginstigten) §9(1)21 Baucs

2 Die Satzung der B - Planergénaung . bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A und C) und dem Text (Teil

B), wird hiermit ausgefertigt.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:
EEEEEEEER  Knick vorhanden

§15b LNatSchG

13. Die Durchfiihrung des 2ur B-Pl
Sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrand der Dienststunden von jeder-
oA E@esshen werden kann und tiber den Innalt Auskunft 2 Srmaen ist, sind
am.f%.C6. 2

ortsiiblich worden. In der

machung der Verletzung von Verfahrens.
der Abwagung sowie auf die Rechisfolger
0rdnung/GO ) und weiter auf Faliigkeit u

nd Erldschen von Entschad gungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am 45,8225y
Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Winsen
iiber den
Bebauungsplan Nr. 1 Teil |, 1. Erganzung -

fir das Gebiet
L, Ortslage Winsen / siidlicher Teil, westlich der DorfstralRe*

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom 27.8.1997 (BGBI | S. 2141) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung sowie nach § 92 Landesbauordnung
(LBO) vom 10.1.2000 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 3A.AO. L 2O

und Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens gem. § 10 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 92 Abs.

"4 LBO durch den Landrat des Kreises Segeberg folgende Satzung ber den Bebauungspia-

nes Nr. 1 Teil |, 1. Erganzung fir das Gebiet:* Ortslage Winsen/stidlicher Teil* , bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A und Teil C) und dem Text (Teil B), erlassen:
i ]

Teil B - Text

1. ' MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVQ)

Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist die Oberkante des zugehoérigen StralRenabschnittes
der Dorfstralie. .

2. GrundsticksgroRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) und -zufahrten

Je Einzelhausgrundstiick ist eine Mindestgréfe von 1.000 m? erfordertich.
Je Baugrundstick ist ein Knickdurchbruch in giner Lange von.max. 3,5 m zuléssig.

:A3. , Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus ist hochstens eine Wohnung zuldssig. Sofern die Wohnflache ni.ch't
mehr als 75 % der Wohnflache der Hauptwohnung umfaRt, ist ausnahmsweise eine
zweite Wohnung als Einliegerwohnung zuldssig.

4. V Anpflanzungen (9 Abs. 1 Nr 25a BauGB)

Auf dem in der Planzeichnung-Teil A festgesetzten nérdlichen 5m breiten Pflanz-
streifen ist eine zweireihige Anpflanzung aus heimischen standortgerechten Strau-
chern vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Auf dem in der Planzeichnung-Teil A
festgesetzten westlichen 1m breiten Pflanzstreifen ist eine Hecke aus helmlschen
Laubgehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten

5. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwmklunq von Boden
Natur und L.andschaft (9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .
Die in der Planzeichnung -Teil C festgesetzte Feldgehdlzflache ist mit Geholzen der .
Schlehen — Hasel Knick Gesellschaft zu bepflanzen und von den angrenzenden Fla-

1




chen durch einen Zaun abzugrenzen. Hierbei ist alle 2gqm eine Pflanze zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

. 6. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBO)

Die Sockelhéhe (gemessen OK des zugehérigen StraBenabschnlttes) betragt maxi-
mal 0,80 m.

Garagen sind hinsichtlich Material und Farbe dem Hauptbaukérper anzupassen, wo-
bei Flachdacher zuldssig sind. Carports bieiben hiervon unberihrt.

1. Verfahrensvermerke siehe Planzeichnung

2. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A und Teil C) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

( 36 tlen R A PV

Ort, Datum LS G- e

3. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Abdruck in der Segeberger Zeitung am

Al 06.2¢0% ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Méglichkeit, eine Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz
1 Gemelndeordnung (GO) ist ebenfalls hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am
18062008 in Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Winsen
tiber den Bebauungsplan Nr. 1 Teil |, 1. Erganzung

_fiir das Gebiet ,,Ortslage Winsen / sudllcher Teil, westlich der DorfstraRe “

Begriindung

Die Gemeindevertretung Winsen hat in ihrer Sitzung am 12.7.2001 beschlossen, fur
das Gebiet ,Ortslage Winsen / siidlicher Teil, westlich der Dorfstrae” eine 1. Ergan-
zung zum Bebauungsplan Nr. 1 Teil | aufzustellen. Mit dieser Planung soll die

Schaffung von drei Wohnbaugrundsticken fir den &rtlichen Bedarf ermdéglicht wer-

den.

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 8.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt ge-
anderten Fassung, |

— die ‘Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. l S. 127) in der zu-
letzt geanderten Fassung, |

— die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 S.
58) und |

— die Landesbauordnung (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.1. 2000 (GVOBI.
Schl.-H. S. 47, ber. S. 213), in der zuletzt gednderten Fassung.

Das Plangebiet liegt westlich der Dorfstrale und siidlich des Gewassers D des Ge-
wasserpflegevebandes Ohlau. Das Gebiet ist begrenzt durch innerortliche Wohnbe-
bauung im Suden, die Dorfstrale mit anliegender Wohnbebau.ung im Osten, das

Gewasser D mit Knick und anschlieBender Bebauung im Norden. Westlich angren-

zend befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Das Plangebiet umfasst

Flachen in einer Groke von ca. 0,42 ha. Die genaue Lage und der Umfang des

Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung im MafRstab 1 : 1000.
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Der Bereich westlich der DorfstralRe, der bereits dre’iseitig'von innerdrtlicher Bebau-
~ ung umfasst und durch die DorfstraRe lvoll erschlossen ist, bietet sich fur eine Arron-
dierung der bestehenden Ortslage besonders an. Aufgrund der Ausdehnung dieser
Flache Uber ca. 130 m ist diese jedoch im Gegensatz zu der nordlich des Gewassers
D liegenden Flache nicht mehr dem Innenbereich zuzurechnen und kann nur Gber
eine entsprechende Bauleitplanung einer Bebauung -zugefuhrt werden. Ehtspre-
chend der &rtlichen Bebauungsstruktur sollen hier drei groﬁzugige Wo'hnba_u-
grundstlcke fur eine EinzelhaUsbebauung entstehen. Die Festsetzungen der Art und
des MaRes der baulichen Nutzung ist aus dem Ursprungsplan abgeleitet. Entlang
des Gewassers D wird ein 5 m breiter Streifen zur ErschlieBung der ruckwértigén
Flachen freigehalten, der gleichzeitig der Gewésserunterhal.tung dient. Mit dem Be-
“bauungsplan werden keine Vorhaben erméglicht, fir die -nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprufung eine UmweltvertrégIichkeitsprufung durchzuflihren

waére.

Die Flache wurde bislang etwa zur Halfte als befestigte Silage-Lagerflache fur den
angrenzenden ehemaligen' landwirtschaftlichen Betrieb genutzt und war insofern
schon bisher zu einem wesentlichen Teil versiegelt. Der méglichen '_zusétzlich}en
Versiegelung im Plangebiet von ca. 450 m* werden ca. 250.m? Flachen als Aus-
gleich gegenubergestelit. Im Plangebiet wird im Norden der Bauplatze ein ca. 5 m
breiter.PfIanzstreifen angelegt (ca. 100 m?). Aufterdem ist die Anlage eines Feldge-

hélzes auf einer externen Flache in der GréRe von ca. 140 m* vorgesehen (siehe

Teil C). Diese Feldgeholzanpflanzung mit Pflanzen der Schlehen-Hasel-Knick Ge- .

sellschaft ist eine sinnvolle Erganzung zu der angrenzenden Sukzessionsflache. Die

Umsetzung dieser Anpflanzung erfolgt ber die Gemeinde. Entlang der Westgrenze

der Baugrundstucke ist eine . Heckenanpflanzung vorzunehmen. Durch diese -

PflanzmaRnahme kann eine ahgemessene_ Neugestaltung des Ortsrandes und damit

ein Ausgleich fur Eingriffe in das Landschaftsbild erreicht werden.

Im Plangebiet befindet sich ein straRenbegleitender Knick, der erhalten werden soll.

- Gleiches gilt fur den bestehenden ortsbildpragenden Baum. Fur die bisherige Nut-

zung bestehen bereits Knickdurchbriche far drei Zufahrten auf einer Lange von ins-
gesamt ca. 20 m. Die Lage dieser Grundstuckszufahrten. ist jedoch fur die kinftige
2
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bauliche Nutzung nicht ohne weiteres geeignet, so dass Knickdurchbriiche an ande-
rer- Stelle grundsatzlnch moglich blelben sollen. Fur drei Zufahrten zu den Bau-
grundsttucken werden Zufahrten in einer Breite von zusammen ca. 10 m bendtigt. Im
Gegenzug kénnen die bestehenden Durchbriiche in doppelter Lange geschlossen
werden.

Die Gemeinde verfugt Uber keinen Landschaftsplan. Eine Ausnahmegenehmigung
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 6 Abs. 1 Satz 4 Landesnaturschutz-
gesetz liegt vor. , | v

Die Wasserversorgung fur das Baugébi_et erfolgt Uber das vorhandene Versor-
gungsnetz der Gemeinde. Die Enefgieversorgung mit Strom und Erdgas erfolgt Uber
die vorhandenen Versorgungsleitungen. Die Abwassérbeseitigung erfolgt Ubér die
vorhandene Kanalisation zu den gemeindlichen Klértéichen: Mit dem Anschluss des
Plangebietes ist die Kapazitat der Klarteiche weitgehend ausgeschépft.‘ MaRnahmen
zur Kap‘azitétserweiterung werden rechtzeitig vor weiteren Baulandausweisungen
getroffen.' ' ‘ | _ |

Eine Versickerung des Dachflachenwassers auf den jeweiligen Grundsticken wird
angestrebt. 'Die Abfallbeseitigung erfolgt durch vden Wege-Zweckverbahd der Ge-
meinden des Kreises Segeberg zur zentralen Mulldeponie in Damsdorf/Tensfeld. Die
Loschwasserversorgung im Plangebiet wird aus dem ‘Netz der offentlichen Trink-
wasserversorgung mit 48m*h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und ErlaB des In-
nenministeriums vom 24.8.99 - IV 334 166.701.400 - sichergestellt. |
ErschlielRungen und Zuwegungen zu Baugrundstl’Jckﬂen sind ab einer Entfernung von
50 m von den o&ffentlichen Verkehrsflachen als Feuerwehrzufahrten gemaR DIN"

14090 herzustellen. Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungs-

- /Bauanzeigeverfahren zu fUhren.

Das Plangeb|et steht vollstandig in Prlvatelgentum Bodenordnende Mafinahmen,

- wie eine Grenzregelung oder Umlegung werden nicht erforderlich.

CEMENDE
WAINSEN
KROIS SEGEBERG

Gemeinde Winsen
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