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[Nachrichtliche Ubernahme:
Gewdsser D des Pflegeverbandes
Ohlau - 5m Streifen ist von der

Bebauung freizuhalten,
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2. Ausfortigung
MY
SATZUNG

DER GEMEINDE

WINSEN

KREIS SEGEBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 1

FUR DAS GEBIET

TEIL II

" Ortslage Winsen / nordwestlicher Teil, an den Straflen:
Oersdorfer Strafle, Hauptstrafle und Dorfstrafe”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. 08. 1997
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) vom 11. 07. 1994 wird nach Beschlufifassung durch die
tretung vom .£5:. 0. 4.4: Durchfiibrung des Genehmigungs-
verfahrens gem. § 10 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 92 Abs. 4 LBO durch den Landrat
des Kreises Segeberg folgende Satzung Uber den Bebauungsplon Nr. J.....
fir_das Gebiet: Teil Il “Ortslage Winsen/nordwestiicher Teil, an den Straflen:
Gersdorfer Strafe, Hauptstrafie und Dorfstrafle

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

aus der F

. UBERSICHTSPLAN M. 1:10000 \
? f e €A : \ \ s s

Verfahrensvermerke :
1. Aufgestellt aufgrund des der tretung vom
H 02.03%.{99]
Die ortsiibliche des ist durch Aushang
an den bis zum

.. / im amtlichen Bekannt-

vom
durch Abdruck in der S.e?(.&z.sl'"il 2lung
am 46.L4212. 4298 ertolgt.
sonil %03, {444
2.Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 7. 0.%:.£997
durchgefihrt worden.
At Besihiund

g ist-nech-§3-Abs:+

doa e g

worden.

3. Die von der Planung beriihrten Tréger sifentlicher Belange sind mit Schreiben
vom & 5 . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr. 3 und 5 sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB
gleichzeitiy durchgefiihit worden
Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung beriihrt sein knnen,
ist erfolgt (§ 2 Abs. 2 BauGB).

4. Die Gemeindevertretung hat am ..2R:.0.:.4.999 den Entwurt des Bebauungplanes
mit Begrindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt,

S. Der Entwurf des N AT aus der (Teil A}
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14
bis zum 30.29.4999 wihrend der bi g Zeit

Sl nungsaeten

’ nach § 3 Abs. 2 BauGB
sttentlich Die sftentli ist mit dem Hinweis, da Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am i (QX..4.9 Y
5’},{L19r124 204N, ’

9.in £

der—Zait bis—zum
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
der Trager & S

Belange am (25 4Q..)000 gepriitt.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes// %/, ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziff. 5]
gedndert worden.
Daher haben der Entwurt des A Tel T, aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text [Teil B ), sowie die Begrindung in der Zeit vom

T A4y 220bis zum 0. 42,002, wihrend der Di

Zeiten O 014005204167,
dtfentlich ausgelegen.
Dabei ist bestimmt worden, daf Bedenken und Anregungen nur zur den geanderten
und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.
Die OffentlicheAuslegung ist mit dem Hinweis, dan Bedenken und Anregungen
wihrend der ist von jedermann
gemacht werden kénnen, am /3.4«

erneut

oder zu Protokoll geltend
1.200Q. in 4. 9890 L. 2elung /
e inaloningey, o
ortsiblich bekanntgemacht worden.

ZEICHENERKLARUNG :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. lanuar 1990 (BGBI. I S. 132), gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. I S.466).

Es gilt die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90, (BGBL [ 1991 S. 58).

HINWEISE:

Waldumwandlungsgenehmigung gem. §12 Landeswald-
@ gesetz erforderlich -

FESTSETZUNGEN:

— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr.1, Teilll, § 9 (7] BauGB

Baugrenze, § 23 (3) BouNvO

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

:'f Ortsdurchfahrtsgrenze der klassifizierten Straflen,
KM

Gewadsserschutzstreifen, § 38 (3) LWG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal,

Katasteramtliche Flursticksnummer,

Grundfldche einer vorhandenen baulichen Anlage,

TEIL ”B” TEXT: siehe Anlage

1. Die Satzung des VAL
und dem Text (Teil B). wird hiermit ausgefertigt.

aus der i (Teil A)

GEMEINDE WINSEN

shlly. siReeRMEISTER

Dah o

" £ Abs—3- ele 2 i
g . -
8. Der WedTel I end aus der f

Text (Teil B), wurde am .£%..02.22007. von der tretung als Satzung

beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan//r: {,7¢/ L wurde mit Beschiufl der
i SR04 ... gebilligh.

(Teil A) und dem

tretung vom

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1 - 8
wird hiermit bescheinigt.

GEMEINDE WINSEN

22

IRGERMEISTER

12.Die Durchtithrung des

fahrens zum

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind
am A4 Loon

ortsiiblich

o

tisrom
worden, In der ung ist aut die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwigung sowie auf die 1§ 215 Abs. 2 BauGB, § & Abs. 3 Gemeinde-
ordnung/GO | und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
| § 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am .26, /4. £00

Kraft getreten.

GEMEINDE WINSEN

skllv.giroerMEISTER
AMTSYORSTEHER-

9. Der katastermaNige Bestand am 2
der neuen

sowie die geometrischen
Planung werden als richtig bescheinigt.

20 Juli g0ny

el

LEITER DES KATASTERAMTES

10.Das Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs. 2 BauGB ist durchgefiihrt worden.
Der Landrat des Kreises Segeberg hat am 4402001 . bestétigt,dan

- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht,
- die-geltend 5

behob: denicind

GEMEINDE WINSEN

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG
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Satzung der Gemeinde Winsen
IR liber den

Bebauungsplan Nr. 1, Teil I

flr das Gebiet
»ortslage Winsen / nordwestlicher Teil, an den Stra&en Oersdorfer
StraRe, Hauptstrale und DorfstraBe“

‘

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des BaUQesetzbuches vom 18.8.1997 (BGBI | S. 2081) sowie nach

§ 92 Landesbauordnung wird nach Beschlu durch die Gemeindevertretung vom 15.2.2001

-und mit Genehmigung des Landrates folgende Satzung tber den Bebauungsplanes Nr. 1

Teil ll, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

_ Teil B - Text

1. MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVQ)
Die héchstzulassige Grundflichenzahl (Grundflédchenzahl) betragt 0,2.
Die maximale Firsthéhe der Geb&ude betragt 9,00 m tber gewachsenem Gelande
Die héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse betragt 1.
Eine Abweichung von den Satzen 1 bis 3 ist ausnahmsweise zuldssig, wenn es sich
um die alsbaldige Neuerrichtung eines zuléssigerweise errichteten, durch Brand, Na-
‘turereignisse oder andere aulergewdhnlicher Ereignisse zerstorten, gleichartigen
Gebaudes an gleicher Stelle handelt.
Daruber hinaus ist ist eine zweigeschossige Bebauung ausnahmsweise zuldssig,
wenn es sich um die-betriebsnotwendige Erweiterung eines zuldssigerweise errlchte-
ten gewerblichen oder IandWIrtschafthchen Betriebes handelt

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, § 22 BauNVQ)
Es sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig.

3. GrundstiicksgréRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) .
Je Einzelhausgrundstiick ist eine MindestgréRe von 1.000 m? erforderlich. Dies gilt
nlcht fur Grundstlicke, die am 1.1.1999 e|ne Grundstucksflache von wenlger als 1.000
m umfaften.

4, 'Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus ist héchstens eine Wohnung zuldssig. Sofern die Wohnflache nicht
mehr als 75 % der Wohnfidche der Hauptwohnung umfaft, ist ausnahmswense eine
zweite Wohnung als Einliegerwohnung zuldssig. _
Eine Abweichung von den Séatzen 1 und 2 ist ausnahmsweise zulassig, wenn es 5|ch
um die alsbaldige Neuerrichtung eines zul&ssigerweise errichteten, durch Brand, Na-
* turereignisse oder andere auBergewéhnlicher Ereignisse zerstorten glenchartlgen
Gebdudes an gleicher Stelle handelt.

Dariiber hinaus sind als Ausnahme abweichend von den Sétzen 1 und 2 in einem am
1.1.1999 zuléssigerweise vorhandenen und bislang landwirtschaftlich genutzten Ge-
bdude insgesamt b|s zu drej Wohnungen zuIassng

5. Gestaltensche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBQ)

Dacher sind als Sattel- oder Walmdécher auszufihren. Flachdécher sind unzulassig.



Die Sockelhéhe (gemessen OK EG- FuBboden Uber gewachsenem Gelande) betragt
maximal 0,80 m.

Garagen sind hinsichtlich Matenal und Farbe dem Hauptbaukérper anzupassen wo-

bei Flachddcher zuléssig sind. Carports bleiben hiervon unberihrt.

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan. Nr. 1 Teil ll, bestehend aus der Planzeichnung (Teil. A) und dem
Text (Teil B), wurde am 15.2.2001 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen
die Begriindung wurde gebilligt.

2. Der Bebauungsplan Nr. 1 Teil Ii, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 2240, 200( vom Landrat gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

N /Zm/

" Sleblv. Burgermeister

EMEWNDE
Gw\NSEN
KREIS SEGEBERG

&)

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

WLWSW Ao, 08 Liv, 2001

Ort, Datum

GEMEINDE
WINSEN
KREIS SEGEBERG

Gellv. Birgermeister

buinsen, oles, 0 8. Nov. 2001
‘Ort, Datum

4. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan .

auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Abdruck in der Segeberger Zeitung
am A9.44.2004 - ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung: ist auf

die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein

- der Abwégung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

sowie auf die Moéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erié- . -

schen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindedrdnung (GO) ist ebenfalls hingewiesen worden. Die Satzung
ist mithin amoz.ﬂ?.ﬁ.:..é@d in Kraft getreten.
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stellv. Birgermeister

GEMEINDE
WINSEN

. KREIS|BEQSBERG
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Ort, Datum
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Satzung der Gemeinde Winsen

lber den Bebauungsplan Nr. 1, Teil ll _ ) o

fiir das Gebiet »Ortslage Winsen / nordwestlicher Teil, an den Stragen Oersdorfer
StraBe, Hauptstrae und Dorfstrae,

: Begriindung

Inhaitsverzeichnis -

1. Allgemeines

2. Lage und Umfan‘g des F;langebietesv
3. Planungsziele | |

4. Inhalt der Planung -

5. Ver- und Entsorgung‘ o

6. Umsetzung der PIanung / Koéten

1. Allgemeines

Die Gemeindeyertretung' Winsen hat in ihrer Sitzung am 8.12.1998 beschléssen, fur den im
Zusammenhang bebaUten Ortsteil Winsen den Bebauungsplan Nr. 1 aufzustellen. Mit die-
serPlanung soll die weitere innérértliche Bebauung stadtebaulich geordnet werden. Aus
formalen Griinden ist der Bébauungsplan in die drei rechtlich eigensténdiggn Teile | -1l

aufgeteiit.

Fir das Gemeindegebiet besteht noch kein Fléchennu_tzungsplan. Dieser jst auch weiterhin
nicht erforderlich, da die Gemeinde'eine uber den bestehenden Ortsteil hinausgéhende
bauliche Entwicklung nicht anstrebf. Vielmehrvreichen die vorhahdenen Fldchen innerhalb
der Ortslagé zunéchst fir die Deckung des 6rtlilchen'Bedarfs aus. Mit der Ausarbeitung dés'
Bauleitplanes wurde die Kreisverwaltung Segeberg beauftragt. '

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:
~ das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. IS. 2141), -
-. die BaUnutzungsverordnung_ (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 127) in der zuletzt

gednderten Fassung,



- die'V'erordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BG_Bl. INr.3 S. 58) und '

- dive Landesbauordnung (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.7.1994 (GVOBI. Schl.-
H. 8. 321).

2. Lage und Umfang des Plandebietes

13

Das Plangebiet aller drei Teilplane umfaft zusammen den gesamten im Zusammenhang |

~ bebauten Ortsteil Winsen in einer GréRe von ca. 21 ha. Das Gebiet ist bereits Gberwiegend
bebaut. Die ursprﬁngliche, landwirtschaftlich gepragte Altbebauung im sidlichen Teil der
- Ortslage wurde seit den 60er Jahren zunehmend durch Wohnbebauung, vorrangig in Form
von Einfamilienhausbebauung, erganzt und stadtebaulich iiberformt. '

3. Plahungsziele

Die Aufstel’lung des Bebauungsplanes Nr. 1, Teile I - lll, dient der stadtebaulichen Ordnung
der weiteren innerértlichen Bebauungsméglichkeiten, um eine der vorhandenen stadtebau-
- lichen Struktur angepafite bauliche Auffullung der Ortslage zu errelchen Dlese .planerische

Steuerung |st erforderhch geworden da dle Gemeinde aufgrund ihrer landschaftlich attraktl-:

ven Lage im Einzugsbereich der Sledlungsachse Hamburg - Norderstedt - Kaltenkirchen
einem zunehmenden Siedldngsdruck ausgesetzt ist, der seinen Ausdruck findet in verdich-
teten, ortuntypischen Bauweisen. Bei weiterer Ausschépfung dieser nach § 34 BauGB zu-

Iasssgen Entwncklung liefe die Gemeinde Gefahr, daR ihr Iandesplanensch begrenztes Ent-

wicklungspotential zulasten des ortlichen Bedarfs ausgeschopft wird und das Ortsbild durch

vorstédtisch gepréagte Baukdrper Gberformt wird.

Der Bebauungsplan Nr. 1, Teile | - Ill, dient insofern dem Ziel, im Falle der Inanspruchnah-
me noch vorhandener Liicken oder im Falle der Ersatzbebauung fur abganglge Altsubstanz

eine der vorhandenen aufgelockerten ortstyplschen Bauweise entsprechende und vorranglg v

an dem &rtlichen Bedarf ausgerichtete Bebauung sncherzustellen

4. ’Inhalt der Planung

Bei dem Bebauungspian NF. 1, Teile | - Il handelt es sich jeweils um einen einfachen Be-
bauungsplan i.S.d. § 30 Abs. 3 BauGB. Es werden Iedlghch die fur die stadtebauliche Ord-
nung im Smne der o. g. Ziele erforderhchen Festsetzungen Uber Uberbaubare Flachen, Nut-
zungsmaf, Bauweise, Gestaltung der baulichen Anlagen, GrundstucksgroBen und Woh-

@



nungszahl getroffen. Die Zuldssigkeit der Vorhaben nach der Art der baulichen NUtzung soll
weiterhin dem MaRstab des Einfiigens in die Eigenart der ndheren Umgebung gemaR § 34
BauGB unterliegen. '

Durch Festlegung der Gberbaubaren Flachen in Verbindung mit den Mindestgrundstuicks-
groBen soll erreicht werden, das eine weitere Aufweichung des Ortsrandes durch selbstan-
dige ruckwdrtige Hinterbebauung nicht mehr stattfindet. Gleichwohl sollen aber im Grund-
satz far die bestehenden Geb&dude nach Méglichkeit angemessene Erweiterungsméglich-

keiten gegeben sein.

Auch wenn innerhalb der Ortslage noch einige zweigeschossige Gebiude bestehen, soll
kanftig grundsétzlich nur eine eingeschossige Bebauung méglich sein. Mit dieser Begren-
zung soll auch erreicht werden, daR die bestehende zweigeschossige Bausubstanz erhal-
ten und weiter genutzt wird und nicht zu spekulativen Zwecken beseitigt und ersetzt wird.
Betriebsnotwendige Erweiterungsbauten fur gewerbliche oder Iandwirtschaft_!iche Betriebe
bleiben hiervon unberiihrt. Darliber hinaus sollen Ausnahmen von der Eingeschossigkeit,
der GRZ, der Firsthéhe und der Zahl der Wohnungen méglich sein im Falle des Wiederaut-

baus zerstorter Altbauten.

AusgleichsmaRnahmen / Wald / Gewésser

Das Plangebiet liegt volistéandig innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ge-
mal § 34 BauGB. Durch den Bebauungsplan werden keine Nutzungen zugelassen, die
nicht bereits nach § 34 BauGB zuléssig waren. Der Bebauungsplan dient ins'ofern lediglich
der Sicherstellung einer stédtebaulich geordneten Bebauung. Ausgleichsmafnahmen im
Sinne des § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind daher nicht erforderlich.

Auf dem westlichen Teil des Flurstiicks 15/2 nérdlich des Oersdor_fer Weges befindet sich
Wald. Die zustidndige Forstbehérde hat fur den Fall einer Bebauung die gemaR Landes-
waldgesetz erforderliche Waldumwandlungsgenehmigung bei einer Ersatzaufforstung im
Verhéiltnis von mind. 1 : 3 in Aussicht gestelit. Diese Ersatzaufforstung ist im Baugenehmi-

gungsverfahren zu beantragen und nachzuweisen.

Sudlich des Oersdorfer Weges und &stlich {iber die HauptstraRe hinaus verlduft das Ge-
wasser D des Gewésserpflegeverbandes Ohlau. Im Bereich des Flurstiickes 25/11 ist es
verrohrt. Ein Streifen von 5m von der Béschungsoberkante und im Bereich der Verrohrung

ein Streifen von 3m nach jeder Seite der Rohrleitungsachse ist von jeglicher Bebauung frei-

ERG g B T S



zuhalten. Anpflanzu‘ngen dirfen nur in Abstimmung mit dem GeWésserpflegeverb‘and vor-

- genommen werden.

5. Ver- und Entsorgung

Die Waséerversorgung_fﬂr das Baugebiet erfolgt Uber das vorhandene \./erson"gu'ngsnetz
der Gemeinde. Die Energieversorgung mit Strom und Erdgas erfolgt (ber die vo»rhandenen

Versorgungsleitungen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt (iber die vorhandene Kanalisation zu den gemeindlichen
Klarteichen. Die einschrankenden Regelungen des B-Planes dienen auch dazu, einer vor-
' ‘zeitigen und den ortlichen Bedarf unbericksichtigt lassenden Ausschépfung der vorhande-

nen Klarteichkapazitdten vorzubeugen.

Eine Versickerung des Dachflachenwassers auf den jeweiligen Grundstaicken wird angé—

strebt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises

Segeberg zur zentralen Mulldeponie in Damsdorf/Tensfeld.

Bei neu zu errichtenden Geb&uden, die mehr als 50m von der offentlichen Verkehrsflache
entfernt liegen, sind Feuerwehrzufahrten nach DIN 14090 anzulegen. Die notwendige Er-

schlieBung fir diese rlckwartige Bebauung ist zu sichern.

'- 6. Umsetzung der Planung / Bodenordnung

Das Plangebiet steht vollstandig in Priv'até.igentum.’Bodenordnende MaRnahmen, wie eine

Grenzregelung oder Umlegung sind nicht vorgesehen.

Gemeinde Winsen

Der Biirgermeister

4 | y o
v /% 0 8. Nov Zlm‘i

5W\(‘Burgermeister)‘

AR ]



