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ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 (BGBIL $.132), zulefzt gedndert am 22.4.1993 (BGBLL S.466).

Es gilt die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleifplane und die Darstellung des
Planinhaltes: Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) (BGBLI Nr.3) vom 22.1.1991.

EESTSETZUNGEN:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr.5
[ Grenze de 9 S i

SATZUNG
DER GEMEINDE

WAKENDOREF II

KREIS SEGEBERG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR.5

FUR DAS GEBIET

"’Henstedter StraBe’’

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) vom 27. September 1997 ( BGBL. L.
S.214) sowie des §92 der Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.199% (GVOBL Schl-H. $.321) in den
ur Zet des Satzungsbeschlusses giltigen Fassungen und aufgrund des 6 sowie der 55

65 ff LVWG , wird nach urch di i ung vom..£2.04 2000 "

Segebers folgende
n Ne5 “Henstedter Strae”, besfehend aus der Planzeichnung
), erlassen:

Satzung iber den Bebauun
Teil "A") und dem Text (Tei

BAUGEBIET: (9 (1) 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung: (§9(111 BauGB, § 1-11 BauNvO)
WA Allgemeines Wohngebiet g & BauNvo)
MI Mischgebiet (§ 6 BauNVo)
max... WE Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten i 911 6 BauGB)
Maf der baulichen Nutzung: (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl (§ 16 (3) Baukvo)
I.I Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze (§ 16 (3) BauNvO)
Bauweise;_Baugrenzen: (§ 9 1) 2 BauGB, §§22+23 BauNVO)
0 Offene Bauweise 1§ 22 (2) BaukvO)

VSN

ssmmams=  Baugrenze

Nur Einzelhduser zuldssig 1§ 22 (2) BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 1§ 22 (1) BauNvO)
1§ 23 (3) BauNvo)
VERKEHRSFLACHEN: (591 11BaucB)

- StraBenverkehrsflache

StraBenbegr

T LA Verkehrstlsche besonderer Zweckbestimmung:

= Verkehrsberuhigter Bereich

VERFAHRENSVERMERKE :

durch Abdruck in der
im amtlichen Bekannt

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligungnach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am Z
durchgefiihrt worden.

T g £ g

3. Die vug der Planung beriihrten Trager Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
9. 9%.49%.... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

& New3. S5~ —Ab
9 2

Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung berihrt sein kénnen,
ist erfolgt (§ 2Abs. 2 BauGB).

- Gtrentlicher Parkplatz
- Straflenbegleitgriin

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,

zur_Pflege und Entwicklung_von Natur und Landschaft:
1§9 (1120425 BauGB)

|

Bdume zu pflanzen  (§911252 BauGB)

Bdume zu erhalten (5911256 BauGs)

Umgrenzung von Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Enfwicklung von Natur und Landschaft (§9(1208auG8)

® = Sukzessionsfliche
SRERERE (nick anzulegen  (§9(1 252 BauGB)

v v Abzdunung

Sonstige Planzeichen:

—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (51(4)BauNvo)

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
[XE Knisararesreiten ) 1§9110B2uGB)

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
ST M, GehFabr und Leitung ich

Mit Angabe des Nutzungsberechtigten ) (§9(1)21BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
“BunBesimmissionsschutzgesetzes: Larmschutzwand (5911124BauG8)

Abgrenzung der Larmpegelbereiche I - IV

(59 (1)24 BauGB)
( gem. Lirmschutzgutachten vom 16.08.1999 )

DARSTELLUNGEN 0 :

—© Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal

-

den ERTWURT e

g v
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ..
i . wihrend der Breaststunden——fotgenderZeiten—
. nach § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausg
n. gung ist mit dem Hinweis, dad Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrif! gh oder zu Protokoll geltend
gemacht werden konnen am 2A4:.4 .. in .der.. Segeloerg,

i

ureh—Ausheng- ortsiblich bekanntgemacht worden

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die

Stellungnahmen der Trager sffentlicher Belange am 2324 2.900..

gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 5) ge-
sndert worden.
el I dkiioani-ous—d

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom ..
bis  zum wihrend der Di lg

erneut 6ff; ausgelegen.
Dabei ist bestinmt worden, daB Anregungen den gesnderten
und erginzten Teilen vorgebracht wer Anten.

Die dffentliche Auslegung ist mit-dem Hinweis, dal Anregungen
wihrend der Auslegun on jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werdepfinen am durch Abdruck in

in der Zeit vom
ik

Daher wurde eine eingeschrinkte
BauGB durchgefihrt.

o gemee
Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 3 iV.m. § 13

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) wurde am..22..94. 2000, n der i tretung als Satzung
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluh der Gemeindevertretung vom
.2 Og XXQ.... gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1-8 wird
hiermit bescheinigt. R

GEMEINDE WAKENDORF Il

BURGERMEISTER /AMTSVORSTEHER

Katasteramtliche Flurstiicksnummer

~Ie

Grundflache einer vorhandenen baulichen Anlage

Bereich der baulichen Festsetzungen

9. Der katastermaflige Bestand am ...,

APE207... sowie die geometrischen Fest-
legungen der neuen stidtebaulicy Planung'

jen als richtig bescheinigt.

lie_Genehnigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeic
(Teil Text (Teil B), wurde mit Erla des innenministers

Schleswig-Holstein, igung des Landrats des Kreises Ses vom.

GEMEINDE

Birgermeister/Amtsvorsteher

1.23.. Fortlaufende Numerierung der Baugrundstiicke
- . ‘Grundflache einer-geplanten baulichen Anlage B o
=l Schnittebene
1591(61BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts:
gem. §15a LNatSchG gesetzl. geschiitzte Fldche

bestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschiul der G
fillt, die Hinweise sind beachtet.

devertrel B 3
Erla des Innenminisre Landes Schleswig-Holstein/ V.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

GEMEINDE

Biirgermeister

875

dutch die Gemeindesertrelun

e die Stelle, bei der der
Plan auf Daver wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .Z3.03.2600.

“ bi ) ortsiiblich worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Flligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am.24

in Kraft getreten.
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GEMEINDE




BEBAUUNGSPLAN NR. 5 ,HENSTEDTER STRARE” DER GEMEINDE
- WAKENDOREF 11

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S.
2414) sowie des § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 11. 7. 1994 (GVOBI.
Schl.-H. S. 321) in den zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassungen und
aufgrund des § 4 GO sowie der 88 65 ff LVWG wird nach BeschluRfassung
durch die Gemeindevertretung vom..Z.gi.o.'.(:.Z.’.‘?Q.Q ........... folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 5 ,Henstedter StraRe”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL ,,B” TEXT:

1. Innerhalb der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden
Grundsticksflachen (Sichtdreiecke) sind Einfriedungen (iber 0,70 m Hohe
bezogen auf die Stralenhdhe vor dem Grundstiick unzulassig. (89 (1) 10 BauGB)

2. Die Ausnahmen gemall 84 Abs. 3 BauNVO sowie §6 Abs.3 und Abs.2 Nr.7
und 8 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§1 (6) BauNVO)

3. Die GrundstiicksgroRen der Baugrundstiicke haben pro Einzelhaus mindestens
600m?, pro Doppelhaushalfte mindestens 400 m? zu betragen. (89 (1) 3 BauGB)

4. Stellplatze und Fahrflachen auf den Privatgrundstiucken sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. (89 (1) 20 BauGB)

5. Das auf den Dachern und Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist auf
den Privatgrundstiicken zu versickern. {89 (1) 20 BauGB)

6. Der ErdgescholirohfulRboden darf maximal 0,30 m Gber dem héchsten Punkt
der natilrlichen Gelandeoberfliche im Bereich der Grundflache des Gebiudes
liegen. (8§92 LBO)

7. Alle neu zu pflanzenden Baume in befestigten Flachen sind mit einer offenen
Vegetationsflache von mind. 10gm zu versehen, die gegen Uberfahren durch Kfz
zu sichern ist. (89 (1) 20 BauGB)

8. Die innerhalb des StralRenraumes festgesetzten Einzelbdume sind als
Bergahorn als dreimal verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang von
mind. 16cm zu pflanzen. (89 (1) 25a BauGB)

9. Die neu anzulegenden Knicks sind mit Pflanzen der Schlehen-Hasel Knickge-
sellschaft und einer Mindestanpflanzhéhe von 60cm zu bepflanzen. (89
(1) 25a BauGB)



10. Die zur Erhaltung bzw. als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdlze sind
dauernd zu erhalten. Bei deren Abgang sind Ersatzpflanzungen in gleicher Art
vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindestqualitdten zu verwenden: Straucher:
2x verpflanzt, Pflanzh6he mindestens 60cm  Baume: 3x verpflanzt, mit
Ballen, mindestens 14cm Stammumfang (89 (1) 25b BauGB)

11. Im Bereich des Knickschutzstreifens ist die Errichtung von baulichen Anlagen,
auch von baugenehmigungsfreien, nicht zulassig. (89 (1) 20 BauGB)

12. Die zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzte Flache ist auf der knickabgewandten sowie auf der
parkplatzzugewandten Seite durch eine Abzdunung mit Hilfe von
Eichenspaltpfahlen (Abstand untereinander 5 m) zu sichern. (8 9 (1) 20 BauGB)

13. Zum Schutz der Bauflaichen 25 bis 30 vor Larmimmissionen ist zwischen
dem gewerblichen Betrieb im nérdlichen Bereich des Neubaugebietes und diesem
eine 3,0 m hohe Larmschutzwand, bezogen auf die mittlere Gelandehdhe, zu
errichten.

14. Zum Schutz der Wohnnutzung vor Immissionen aus Verkehr- und
Gewerbelarm werden Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau, Ausgabe 1989 festgesetzt (siehe Planzeichnung). In den
Larmpegelbereichen Il und IV sind flir Schlafraume und Kinderzimmer
schallgedéampfte  Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige
Luftaustausch wéahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt
werden kann. Das Schallddmm-Mall der Gesamtkonstruktion (Wand/Dach,
Fenster, Liftung) mull  den Anforderungen des entsprechenden
Larmpegelbereiches genligen.

L
Y ,_"4‘ T
Q) (/

2 1 WMRI 2000



BEGRUNDUNG

flir den Bebauungsplan Nr. 5

der Gemeinde Wakendorf II

Kreis Segeberg

fiir das Gebiet ,,Henstedter Strafe

Aufgestellt im Auftrag
der Gemeinde Wakendorf II

Biiro fiir Stadtplanung und Dorfentwicklung
Dipl.-Ing. Eberhard Gebel

Wickelstr. 9

23795 Bad Segeberg
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1. Aligemeine Grundlagen
1. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wakendorf II hat in ihrer Sitzung am 18. 6.
1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir den Bereich »Henstedter Strafie«
beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ist in der in Aufstellung befindlichen 4.
Anderung der F lachennutzungsplanes der Gemeinde Wakendorf I als Wohnbaufliche
und gemischte Baufliche dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist
notwendig, da die Planungsabsichten und der Bestand nicht mit der gegebenen
Darstellung als Dorfgebiet, Mischgebiet und landwirtschaftliche Nutzfldche
ibereinstimmt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 8. 1997

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993

- die Planzeichenverordnung (P1anZVO) vom 18. 12. 1990

- die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 11. 7. 1994

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die amtliche Planunterlage M 1 : 1000 des Katasteramtes Bad
Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde im Auftrag der Gemeinde
Wakendorf II das Biiro fiir Stadtplanung und Dorfentwicklung in Bad Segeberg
bebauftragt.

1. 2. Bestand und Lage des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt im Nordwesten der Ortslage von
Wakendorf II, ist groftenteils bebaut und wird im Norden, Westen und Osten durch
landwirtschaftliche Flichen und im Siiden durch vorhandene Bebauung begrenzt.

2. Planungsziele

Der zur Zeit gewerblich, als Bolzplatz und iiberwiegend zu Wohnzwecken genutzte
Planbereich soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 einer
nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden.

Angestrebt wird eine aus dem Bestand entwickelte Mischgebiets- und Wohnnutzung.
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Die Uberplanung des Gebietes ist aus Sicht der Gemeinde dringend notwendig, um
stidtebaulichen Fehlentwicklungen vorzubeugen, die in Anwendung des §34 BauGB
nicht verhindert werden kénnen.

Dies geschieht durch das planerische Angebot zur Errichtung von Wohngebduden und
Neuansiedlung von dorftypischen Handwerksbetrieben bzw. eventuellen Erweiterung
des vorhandenen Recyclingbetriebes.

Der Sportbetrieb auf der z. Zt. vorhanden Sportfliche westlich der Henstedter StrafBe

soll nach geplanter Erweiterung des Sportplatzes an der SandbergstraBe dorthin
verlagert werden.

3. Entwicklung des Planes
3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Allgemeines Wohngebiet

Dieser Bereich wird entsprechend der gegebenen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Zusitzlich wird in diesen Nutzungstyp ein Teil der unbebauten Freifliche
mit einbezogen, um den Neubau von 6 Einzelhiusern zu erméglichen.

Die Bebauung &stlich der Henstedter StraBe wird durch die Festsetzung einer
Bebauungstiefe von maximal 40 m geregelt. Hierdurch wird eine weitere Bebauung in
die tiberwiegend freie Landschaft hinein verhindert.

Die Uberbauung des iibrigen Bereiches orientiert sich am Bestand, wobei ein
ausreichender Spielraum fiir eventuelle Erweiterungen der baulichen Anlagen
gewihrleistet wird.

Durch die festgesetzte offene und eingeschossige Bauweise sowie Grundfldchenzahl
von 0,3 wird die lockere und grofziigige Durchgriinung des Baugebietes erhalten.

Aus besonderen stidtebaulichen Griinden werden Mindestgrundstiicksgrofien von 600
m” fiir Einzelhauser und 400 m? pro Doppelhaushilfte festgesetzt. Dariiber hinaus sind
pro Wohngebdude nur maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

Diese Festsetzungen erfolgen, um eine verdichtete dorfuntypische Bebauung und
Nutzung auszuschlieflen.

Sie sollen verhindern, daB durch zusitzlichen Einbau von Wohnungen negative
Auswirkungen auf die Struktur des Ortsteils aufireten und basiert auf in Ansitzen
bereits realisierten negativen Entwicklungen.

Dem Erhalt der Dorfstruktur dient auch die Festsetzung der Eingeschossigkeit, einer
maximalen Sockelhthe, der Beschrinkung auf Einzel- und Doppelhduser und der
Ausschlu3 der gem. §4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie sie durch
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fiir Verwaltungen, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes gegeben sind.

Diese Festsetzungen gelten auch fiir den unbebauten Bereich (in Aussicht genommene

Grundstiicke 25 - 30).
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Mischgebiet

Die Festsetzung als Mischgebiet erfolgt entsprechend der Nutzung. Einbezogen werden
die vorhandenen Gewerbebetriebe (Recycling- und Tiefbauunternehmen) beidseitig der
Henstedter StraBe und die Wohngebaude Henstedter StraBe Nr. 25-29 und 34 und 32.
Die Festsetzung der Grundflichenzahl von 0,4 in zweigeschossiger Einzelhausbauweise
erfolgt in Anlehnung an den Bestand.

Durch das festgesetzte Baufeld westlich der Henstedter Strae, das auch einen Teil der
Freifliche mit einbezieht, wird eine . Neuansiedlung  von dorftypischen
Handwerksbetriecben  bzw. eventuell eine Erweiterung des  vorhandenen
Gewerbebetriebes ermoglicht.

Im Bereich der Grundstiicke 10 und 11 &stlich der Henstedter StraBe wird auf die
Festsetzung einer hinteren Baugrenze verzichtet. Die festgesetzte Baugrenze an der
Henstedter Strafe orientiert sich an der vorhandenen Bauflucht.

Aus den bereits unter 3. 1. Allgemeines Wohngebiet genannten Griinden wird eine
Beschrinkung der Wohneinheiten auf drei WE pro Wohngebsude vorgenommen.

Als Abgrenzung zwischen Mischgebiet und Allgemeinem Wohngebiet im Bereich der
geplanten WohnstraBe A wird ein Knick festgesetzt, der sowohl als Gestaltungselement
als auch als Sichtschutz dienen soll.

3. 2. Stiidtebauliche Daten -

Das Plangebiet, in der Planzeichnung durch eine graue Linie kenntlich gemacht, umfaf3t
insgesamt eine Fliche von 7,12 ha.

Hiervon entfallen auf

Allgemeines Wohngebiet ca. 4,75 ha
Mischgebiet ca. 1,65 ha
Verkehrsflichen (neu) ca. 0,05 ha
Verkehrsflichen (Bestand) ca. 0,67 ha

Summe ca. 7,12 ha
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3. 3. Naturschutz und Landschaftspflege

Bei dem Bestand handelt es sich mit Ausnahme des Bereiches der Grundstiicke 27 bis
30, der dazugehorigen ErschlieBungsstraBe sowie den mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flichen planungsrechtlich um ein im Zusammenhang
bebautes Gebiet. Die vorgesehene Auffiillung der Bauliicken (Grundstiicke 25 und 26)
und die Erweiterungen des Bestandes sind bereits in Anwendung des § 34 BauGB
zulédssig und bediirfen daher keiner AusgleichsmaBnahmen.

Der Bereich der Grundstiicke 27 bis 30 einschlieBlich der verkehrlichen ErschlieBung ist
zwar in den durch Satzung festgelegten Innenbereich eingeschlossen, befindet sich aber
im Hinblick auf die vorhandene Baustruktur nicht in einem im Zusammenhang bebauten
Gebiet und ist daher ausgleichspflichtig.

Das Untersuchungsgebiet des landschaftspflegerischen Fachbeitrages umfaBt daher
nicht den gesamten Geltungsbereich des B-Planes Nr. 5, sondern nur die Parzelle 250/95
der Flur 5 der Gemarkung Wakendorf II, da ausschlieBlich hier mit dem geplanten
Eingriff und einem méglichen Ausgleich zu rechnen ist.

Griinordnerische Mafinahmen auBerhalb dieses Bereiches erfolgen in Form der zum
Erhalt festgelegten ortsbildprigenden GroBbiume.

BESTAND

Um Entscheidungen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich und
Ersatz von Beeintrichtigungen treffen zu konnen, bedarf es zundchst einer
Bestandsaufnahme und einer Bewertung von Natur und Landschaft im betroffenen Teil
des Plangebietes des B-Planes Nr. 5. Hierfiir werden die einzelnen Schutzgiiter Boden,
Wasser (Oberfldachenwasser, Grundwasser), Klima/Luft, Arten und
Lebensgemeinschaften und das Landschaftsbild untersucht.

Boden

Bestand (Karte BESTAND; Seite 6a) Bewertung

® strafienzugewandter Bereich: ehemalige | Nach Bodenfunktionen in Anlehnung an
Sandgrube das Bundesbodenschutzgesetz:

® strafienabgewandter Bezirk (ca. 0,5 ha): |~ Lebensraumfunktion - nach Hemerobie

nach Reichsbodenschiitzung S (Sand); und regionaler Seltenheit - : niedrig
Bodenpunkte: 25/27 — Filter- und Pufferfunktion

- mechanisch - : hoch
- chemisch -: niedrig

— Archivfunktion: keine Angaben vorhan-
den

— potentielle landwirtschaftliche
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Nutzungsfunktion - nach Ackerzahl -:
niedrig (reale Nutzung: Sportplatz)

— Erosionsgefahr - Wind - : mittel/niedrig
— Verdichtungsgefahr: niedrig

Wasser

Bestand

Bewertung

® Oberflichengewdsser: keine Still- und
Flie3gewisser sowie verrohrte
Verbandsgewisser vorhanden
Grundwasser: keine Angaben
vorhanden; keine Néssezeiger unter
Pflanzenarten bzw. andere Hinweise =>
vermutlich niedriger Grundwasserstand
gesetzlicher Schutzstatus: nicht
vorhanden

® Altlasten: nicht bekannt

— wichtiges Grundwasserneubildungs-
gebiet durch die hohe Versickerungs-
leistung von Sandboden

Klima/Luft

Bestand

Bewertung

® Lokalklima: Acker- und Wiesenklima
sowie Einfliisse durch Knicks und
Hecken

® Lufthygiene: keine plangebietsrelevan-
ten Emittenten vorhanden

— klimatische Ausgleichsfunktion der
Freifldche fiir die Siedlungslagen durch
Kalt- und Frischluftproduktion

— Windbremsung sowie Erhhung der
Luftfeuchtigkeit und Temperaturmin-
derung durch Verdunstung durch
Knicks und Hecken

Arten- und Lebensgemeinschaften

Bestand (Karte BESTAND; Seite 6a)

Bewertung

1. Rasen - Sportplatz -

anthropogen beanspruchter, verkrauteter,
ehemals angelegter Rasen mit trockenheits-
liebenden Pflanzenarten

Schutzstatus: nicht vorhanden

durch die starke anthropogene
Beanspruchung ¢kologisch wenig
bedeutsam

(= Fléche mit allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturschutz)
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2. Sonstige Sukzessionsfliche »
entlang der Westgrenze mit Pionierwald okologisch bedeutsam

(Salweide, Zitterpappel usw.) bewachsene | (= Fliche mit besonderer Bedeutung fiir
Boschung; ca. 5 m breiter Streifen den Naturschutz)

Schutzstatus: § 15 a LNatSchG

3. Hecken (auferhalb des Untersuchungs-
raumes, aber mit Einfluf} auf diesen)
auflerhalb, entlang der siidlichen und z. T. |als Fauna-Lebensriume und gliedernde
der nérdlichen Grenze des Untersuchungs- | Elemente bedeutsam

gebietes; tiberwiegend geschnittene
Nadelghélzhecken in unterschiedlich
dichter Anordnung und Héhe, z. T. mit
,,Uberhiltern*

Schutzstatus: nicht vorhanden

Rote Liste Arten: keine bekannt
Fldchen des Biotopverbundes: keine

Landschaftsbild
Bestand (Karte BESTAND; Seite 6a) Bewertung
Freiflache zwischen durch vorhandene geringe Bedeutung

Hecken, Knicks und Mauern schlecht
einsehbaren angrenzenden Nutzflichen
(Weideland, Gewerbebetrieb,
Wohnbereich); kein homogener zu
typisierender Charakter im Bereich des
Untersuchungsgebietes

EINGRIFF

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Wakendorf II wird im
Untersuchungsraum ein Eingriff nach § 8a BNatSchG vorbereitet. Es sind daher mit
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung nach § la (2) Nr. 2 BauGB i. Vbg. mit § 8 bzw. 8a BNatSchG
durch Vermeidungs- und Minimierungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen voll
auszugleichen sind.

Boden/Wasser

Aufgrund der engen funktionalen Verkniipfung der Schutzgiiter Boden und Wasser
betrifft der Eingriff wie auch entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung bzw. zum Ausgleich und Ersatz meist beide Bereiche, die deshalb auch
zusammen betrachtet werden.
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Uber die Verénderung der Gestalt oder ‘Nutzung von Flichen mit allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen Runderlaf} des
Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten (MNU) vom 3.
Juli 1998 ,, Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” aus
dem Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein 1998/31 regelmiBig die Schutzgiiter Boden und
Wasser erheblich und nachhaltig beeintrichtigt.

Verlust bzw. Einschrinkungen der Bodenfunktionen durch Schadstoffeintrage,
Bodenauf- und -abtrige, Bodenversiegelung usw. sind hier die Beeintrichtigungen des
Schutzgutes Boden.

Im Bereich des Schutzgutes Wassers gehen Stoffeintrige und Verringerung der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung mit dem geplanten Eingriff einher.

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

— Auswahl eines Baugebietes im Bereich von Béden mit iiberwiegend als ,,niedrig®
eingestuften Bodenfunktionen sowie niedrigen Grundwasserstinden

— Festsetzung einer méglichst geringen Grundflichenzahl (GRZ 0,3)

— Befestigung von Stellplitzen und Fahrflichen auf den Privatgrundstiicken in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau

— Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von Dach- und Terrassenflichen
auf den privaten Grundstiicken

— Planung der ErschlieBungsstrafie in moglichst geringer Breite (Vollversiegelung auf
nur 4,75 m Breite) sowie Gestaltung  dieser mit moglichst grofBen
Vegetationsfreifldchen (10 m2)

AusgleichsmaBnahmen, die nach den Hinweisen des MNU eine Entsiegelung und
Wiederherstellung der Bodenfunktionen im Untersuchungsraum umfassen, sind im
vorliegenden Fall nicht méglich.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen Mafinahmen zur Vermeidung und
Minimierung sind fiir den Ausgleich des Schutzgutes Wasser keine
AusgleichsmaBinahmen erforderlich.

Fir den vollstindigen Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Boden miissen
ErsatzmafBnahmen herangezogen werden. Nach den Hinweisen des MNU ist als Ersatz
die Anlage eines naturnahen Biotops auf aus der Nutzung herausgenommenen
landwirtschaftlichen Flichen vorzusehen. Im vorliegenden Fall handelt es sich nicht um
eine landwirtschaftliche Nutzfliche, allerdings ist der Grad der anthropogenen
Beeintrichtigung durch eine sportlicher Nutzung dieser der einer Landwirtschaftsfliche
gleichzusetzen.

Es ergibt sich folgende Eingriffs- und Ersatzermittlung:
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Eingriffsfliche in m’ Eingriffsart maximal
versiegelte Fliiche
in m’
Grundstiicke 27 - 29 2689 (GRZ 0,3 + 50%) Vollversiegelung 1210
Wohnstrafle ,,A“ 997 Vollversiegelung 997
mit Geh-, Fahr- und 168 wassergebundene 168
Leitungsrecht Decke
ausgestattete Fliche
private Stellfliche 60 wassergebundene 60
Decke
Neuversiegelung 2436
Eingriffsfléiche in Eingriffsart Ausgleichsfaktor bendtigte
m’ in Abhiingigkeit | Ersatzfliiche in m?
von der
Eingriffsart
2207 Vollversiegelung 0,5 1103
228 wassergebundene 0,3 76
Decke
Summe 1179

Durch die Anwendung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen sowie
der Ausweisung einer aus naturschutzfachlicher Sicht angemessenen Fliche mit
dazugehériger naturnaher Gestaltung als Ersatz kann der Eingriff in das
Schutzgut Boden als vollstiindig ausgeglichen betrachtet werden.

Klima/Luft

Nach den Hinweisen des MNU werden aufgrund der Gegebenheiten im Land
Schleswig-Holstein erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigungen des Schutzgutes
Klima/Luft im Regelfall bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch
entsprechende Fléchen-/Standortwahl vermieden, so daB im Bebauungsplan besondere
Ausgleichsmafnahmen nicht mehr erforderlich sind.

Arten und Lebensgemeinschaften

Aus den Hinweisen des MNU wird ersichtlich, daB bei Eingriffen in Fldchen mit
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz (hier: Rasen) nicht mit erheblichen sowie
nachhaltigen und somit ausgleichsbediirftigen Beeintriachtigungen des Schutzgutes
Arten und Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Auswirkungen des Eingriffs auf Flichen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
(hier: Sonstige Sukzessionsfliche am westlichen Rand des Untersuchungsgebietes)
werden aufgrund der noch verbleibenden relativ weiten Entfernung zum Baugebiet nicht
erwartet.
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Landschaftsbild

Eingriffe in Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz stellen nach den
Hinweisen des MNU erhebliche sowie nachhaltige und somit ausgleichsbediirftige
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild dar.

Im vorliegenden Fall wird das Landschaftsbild im Bestand als geringwertig eingestuft,
so daf} sich die Méglichkeit zur Aufwertung dieses Gebietes in der Form, daB an dieser
Stelle einen Bereich mit einem typischen homogenen Charakter im Sinne eines landlich
geprégten und landschaftlich eingepafiten Baubereiches geschaffen werden kann, ergibt.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen stehen hier:

— Wahl einer geringen Grundfléchenzahl (GRZ 0,3)

— Abschirmung des Baugebietes durch neu anzulegende Knicks sowie Pflanzung von 3
Laubbdumen im Verkehrsflichenbereich

— Erhalt der Sonstigen Sukzessionsfliche am  westlichen  Rand des
Untersuchungsraumes

Unter Anwendung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kann der
Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild als ausgeglichen betrachtet werden.

AUSGLEICHSMABNAHMEN

Ein Ausgleich und in diesem Fall Ersatz ist hier nur fiir das Schutzgut Boden
erforderlich.

Die ermittelte GroBe der aus der landwirtschaftlichen Nutzung (hier: Sportplatz)
herauszunehmenden und naturnah zu gestaltenden Fliche liegt bei 1179 m?.

Durch die Anrechnung der Knickneuanlagen nordlich der ErschlieBungsstraBe, des
westlichen Randes des Baubereiches sowie der siidlichen Untersuchungsraumgrenze
ergibt sich eine noch benétigte Restfliche von 780 m>.

Diese wird mit einer GesamtgréBe von 781 m? in Verldngerung des geplanten
Wendekreises sowie in einem 7,0 m breiten Streifen nérdlich des geplanten Knicks
entlang der stidlichen Untersuchungsraumgrenze festgesetzt, soll der Sukzession
iiberlassen und durch eine Abziunung mit Hilfe von Eichenspaltpfihlen (5 m Abstand
untereinander) gesichert werden.

Die gesetzlichen Anforderungen des § 8 bzw. 8a BNatSchG nach Ausgleich und
Eingriff werden erfiillt. Ein Ausgleichsdefizit besteht nicht, die Eingriffsfolgen koénnen
vollstindig ausgeglichen werden.
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KOSTEN

Fiir den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege ergeben sich ungefihr folgende
Kosten:

Malnahme Menge EP/DM GP/DM
Knickneuanlage |[138 m 50,-/1fd. m + 15,- Entwicklungs- 6900,-
pflege fiir 3 Jahre
Baumpflanzung |3 Laubb&ume [450,- pro Baum (Pflanze, 1350,-
im Pflanzung, Fertigstellung)
Straflenbereich
Eichenspaltpfihle |ca. 18 Stiick 20,- 360,-
zur Abzdunung
Endsumme 8610,-

3. 4. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Bestandes ist bereits durch die Henstedter Strafie und
den Miihlenweg gegeben.

Die geplante Wohnbebauung und Erweiterung des Mischgebietes wird durch eine an die
Henstedter Strafe angebundene StichstraBe mit Wendemoéglichkeit (d 22 m)
erschlossen.

Die ErschlieBungsstrae ist als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigt) dargestellt.

Die erforderlichen Parkflichen werden in der verkehrsberuhigten Fliche bzw. am Ende
der Wendeanlage errichtet.

Der Regelquerschnitt sieht eine Breite von 4,75 m vor.

3. 5. Immissionsschutz (siche lirmtechnische Untersuchung B-Plan Nr. 5,
Projekt Nr. 9125)

Die Grundstiicke 25 bis 30 des Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 5 sind dem Lirm
von gewerblichen Anlagen (Betriebsgrundstiick der Firma Albers Kunststoffe) sowie
dem Verkehrsldrm von der Henstedter StraBe ausgesetzt.

Zum Schutz dieser Bauflichen gegen die in diesem Bereich die Richtwerte
tiberschreitenden gewerblichen Larmimmissionen ist die Errichtung einer 3 m hohen
Larmschutzwand zwischen Betrieb und Baugebiet erforderlich.

Auflerdem miissen zusitzliche MaBinahmen zum Schutz der Wohnnutzung gegen
Verkehrs- und Gewerbeldrm ergriffen werden. Im lirmtechnischen Gutachten werden
dafiir Larmpegelbereiche mit entsprechenden baulichen Auflagen festgesetzt und in den
Textteil zum B-Plan Nr. 5 iibernommen.
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4. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
werden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im
Eigentiimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster- und
Grundbuchbezeichnungen, die Flichenangaben sowie die MaBnahmen nach dem
Baugesetzbuch enthilt.

3. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung

Das Baugebiet wird an das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromversorgungs-AG
angeschlossen.

B. Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an die vorhandene zentrale Wasserversorgung der Gemeinde
angeschlossen.

C. Abwasserbeseitigung, Oberflichenentwiisserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das Netz der zentralen
Ortsentwésserung.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers soll vorrangig iiber die belebte
Bodenzone (bewachsene Sickermulde/-fliche) erfolgen.

D. Quellen- und Brunnensystem im Bereich der Parzelle 265/107

Im Bereich der Parzelle 265/107 befindet sich auf der in den Geltungsbereich des B-

Planes Nr. 5 einbezogenen Fléche (in Aussicht genommenes Grundstiick Nr. 41 sowie

weiter westlich) ein Quellen- und Brunnensystem. Das Wasser dient fiir 2 Viehtrinken

und 2 Feuerl6schteiche. Es besteht ein Wasserrecht seit 1807.

Bei einer Uberbauung sollten folgende Punkte beriicksichtigt werden:

1. Evil. angetroffene Drinageleitungen bei der Bauarbeit sind ordnungsgemiB wieder
herzustellen und deren Funktion zu iiberpriifen.

2. Rohrleitungsgriben und Kabelgriben, welche in die wasserfiihrenden Sandschichten
eingreifen, sind durch bindiges Material so abzudichten, daB das anstehende
Grundwasser dem urspriinglichen Gefille entsprechend abflieBen kann.

3. Es ist dafiir Sorge zu tragen, daB bei Fundamentarbeiten bzw. Bodenaushubarbeiten
fir Kellergeschosse der erste anstehende Grundwasserstauer nicht durchschnitten
wird, um das Ablaufen des oberflichennahen Grundwassers in einen tieferen
Wasserleiter zu verhindern. Dieses kann durch vorhergehende Sondierungen auf dem
Bauplatz in die Planung einfliefen.
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4. Die Zufahrtsflichen und Abstellflichen auf dem Grundstiick sollten mit einem
flissigkeitsdurchldssigen Belag befestigt werden, um das Versickern des
Niederschlagswassers weiterhin zu gewihrleisten.

5. Das Dachwasser des Gebaudes sollte ebenfalls auf dem Grundstiick der Versickerung
zugefiihrt werden.

6. Jede Anderung oder Wiederherstellung betroffener Drinageleitungen sollte sorgfiltig
dokumentiert werden. :

E. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage des Kreises durch
den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgefiihrt.

Die weitergehende Entsorgung durch Recyclingbehélter/Container ist durch vorhandene
Wertstoffentsorgungsstandplétze sichergestellt. Die Restabfall- und Biobehilter der
riickwirtigen Grundstiicke im Bereich der WohnstraBe A sind am Abholtag im Bereich
des Wendehammers bereitzustellen.

F. Fernmeldeeinrichtungen

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, daf
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Postfach 1200, 42100 Kiel, Tel.: (0431) 145-3774, Telefax: (0431) 12607
so frith wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

G. Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswerke.

H. Feuerldscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt iiber Hydranten.

Vermerk: Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 der
Gemeinde WakendorfOII wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Wakendorf
Il in ihrer Sitzung am.£2.9429%). gebilligt.

WakendorfII, den 2 1. MRZ. 2000

...................................

Biirgermeister

Stand: Januar 2000



