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Aufgrund des § 10 des Baugesefzbuches (BauGB) vom 27.August 1997 (BGBLI Sael
i der e Zef des Satangsbeschlusses giltgen Fassung sove nac
Landesbaordnung (LBO) in der Fas: o 110l 1994 (GVOBL SchLAfL $321 wird
nach BeschluBifassung durch die Ezme dmrrmunq vom. Ad...42.. A3E., folgende
Satzung Gber den Bebauungsplan Nr.6, "Sandberg Nord” , bestehend aus der Plan-
zeichnung (Tell’A") und dem Text (Teil"") , erlassen
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durch-Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Triger ffentlicher Belange am ....4d...2../432.  gepriift. Das
Ergebnis st mitgeteilt worden.
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sndert worden
Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
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Dabei ist bestimmt worden, dal Bedenken und-Anregungen nur zu e gednderten
und erginzten Teilen vorgebracht w u-n’“;n en.
Die Gffentliche Auslegung ist mit den Hinweis, dan Bedenken und Anregungen

s gt die Bunutiongsvarordng (83uMV0) it der Fassung dor Bekanntnachung vom
23 Janvar ‘990 (BGB 1S 132), zuletzt gedndert am

s gilt die Verordnung iber die Ausarbeitung der saumrpxaue und die Darstellung des
Planinhaltes. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), (BGBL.1 Nr.3) vom 22. Januar 1991,
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TEIL ’B’’ TEXT:

L Die Ausnabon gend § 4 A3 BaeiVO arden rcht Bustandtall des Babsungsplanes
§ 16 BauNVO

2. Die Grundstiicksgrée pro Einzelhaus hat mindestens 600qm zu betragen. § 9 (1) 3 BauGB

st nach Mangabe
§9 (120 BauGB

Gering -und
der ATV A 138 auf den Grundstiicken zu versickern.

4. Fahrflichen und PKW- Stellplitze auf privaten Grundstiicken sind in wasser- und
(uftdurchidssigem Aufbau herzustellen. § 9 (1) 11 BauGB

5. Dar Erdgeschalcohfuboden drt aacast 0308 Uber den ichsten Punkt der nfirlchan
Gelandeoberfliche im Bereich der Grundfliche des Gebiudes liegen.  § 9

§. Ui Dresouiihe dor nauumn Antagu. genesten 3b Oberkante Erﬂgts:nonde(k! dart
maxinal 0,50 m bet 59

7. Die Traufhhe der bauh(hcn Amagnn gemessen von der Oberkante des Erdgeschoiron-

{ubaens bi zvm Sl tpnk{ der Auflnfiiche des sufgehendn Haververkes und der
Dachhaut. darf maximal 350m betragen 59

FORTSETZUNG TEIL "B " TEXT:

Die Firsthhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Dherkm'a des Erdgeschof)-
rohfullbodens, darf maxinal 9,00m betragen. § 92 L8O
Die Dicher sind nur als Sattel-Waln-.oder Kruppelvilmdi(h mit einer Neigung

von 35-45° zulissig. Dies gilt nicht fiir untergeordnete Nebenanlagen.  § 52 LBO

§ 92 180

Die Aufenwinde der Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie
die Auenwinde der Hauptbaukirper herzustellen. Carports dirfen auch in Holzbauweise
errichtet werden. Neben Sattel-, Walm- und Krippelwalndichern, die auch eine geringere
Dachneigung als 35° aufweisen diirfen, sind bei Garagen und Carports auch Flachdicher
2uldssig. Sattel-, Walm- und Krippelwalmdicher sind mit dem gleichen Material und in der
gleichen Farbe wie die Hiupfhiukurper 2u decken. Abweichend hiervon sind auch
Grasdicher zulissig. § 92 180

Auf den Dachflichen kinnen Solaranlagen installiert werden

Es ist sicherzustellen, dal das von den Fahrflichen und PKW-Stellplitzen auf den
privaten Grundsticken abflieflende Wasser nicht auf die Verkehrsflschen gelangt.

FORTSETZUNG TEIL “B" TEXT

GRUNORDNUNG:

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen:
§ 91 252 BauGB
Lt ide Koicnpancang s iinsche Stclucher dor Artan Hasal (Coryhs aveicl
Schiehe (Prun Wallorn (Cratsequs sorogyral, wd Fedahern (Aces
campestre) in 2wl verschlter Oualltit und siner S0c, 2-reig,
Relanabstand 08 10m, Planzabstand 10m, 2u g
Der Knickwall ist mit einer Hohe von ca. 10m aus dem vorhandenen Boden auf -
zusetzen. Kronenbreite: ca. 10m, Wallsohlbreite: ca. 3,0m.

2. Die gem. Pflanzgebot zu setzenden Biume missen mind. 1-16cn Stammumpfang in
3 mal verschulter Baumschulqualitat haben. Es dirfen nur heimische Laubbaumarten
verwendet werden. Der unversiegelte Wurzelraum der Neupflanzungen muf}
and. T retragen.

3, Auflerhalb von Gffentlichen StraNlenverkehrsflichen sind Abgrabungen, Auf-
schiittungen oder Bodenversiegelungen im Kronentraufbereich der als zu erhalten
festgesetzten Biume unzulissig.

4. Pro Grundstick ist ein Hehrorigwr haiachar Lavkbeun oder Otsihamm stz
Halbstanm, Stanmunfang mind. 10~ 12 cm, Tachgarecht 1w phlanzan

Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

§9M20 MGB

5. Auf den Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

Landachatt (K) sind basche Anisgen o Sicia ven 52 M. 1St 1 e der 150
Sehl.- H. i. d. Fassung vom 11. 07. 1994 unzuldssig.

6. Kellerbauten sind auf den Baugrundstiicken Nr. 14 und 15 unzulissig.

BURO FUR STADTPLANUNG & DORFENTWICKLUNG
DIPLING. EBERHARD GEBEL, ARCHITEKT

b 23795 BAD SEGEBERG, BERLINER STR. 10
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1.1

Allgemeine Grundlagen
Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wakendorf 11
hat in ihrer Sitzung am 15.08.1996 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 fiir den Bereich "Sandberg Nord"
beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 erfafit
folgende Flurstiicke der Flur 5 der Gemarkung Wakendorf II:

69/14, 69/16, 69/17, 69/20, 69/23, 115/4, 115/5, 70/6 teilw.
69/13, 113/1 teilw.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ist in der in
Aufstellung befindlichen 5. Anderung des Fliachennutzungsplanes
der Gemeinde Wakendorf II als Wohnbaufldche dargestellt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch
Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22.04.1993

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO) vom 18.12.1990

- die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 11.07.1994

( Bis zum Satzungsbeschlufl wurde das Aufstellungsverfahren nach

dem BauGB vom 8.12.1986 durchgefiihrt.)

Als Kartenunterlage fiir den rechtlichen und topographischen
Nachweis der Grundstiicke dient die amtliche Planunterlage
M 1 : 1000 des Katasteramtes Bad Segeberg v.08.02.1996.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde im
Auftrag der Gemeinde Wakendorf II das Biiro fiir Stadtplanung
und Dorfentwicklung in Bad Segeberg beauftragt.



1.2

3.1

Bestand und Lage des Gebietes

Das Gebiet des Bebaungsplanes Nr. 6 liegt im Nordwesten der
Ortslage von Wakendorf II, ist unbebaut und wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden durch die Sandbergstrafle bzw. bebaute Grundstiicke
an der Sandbergstralle,

im Westen durch die Strale Am Sandberg,

im Stiden durch einen vorhandenen Knick,

im Osten ebenfalls durch einen vorhandenen Knick.

Das Plangebiet wird zur Zeit als Griinland landwirtschaftlich genutzt.

Planungsziele

Das zur Zeit als Griinland landwirtschaftlich genutzte Geldnde soll im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 einer geordneten,
stidtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden.

Angestrebt wird eine Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet", um den
vorhandenen dringenden Wohnbedarf zu decken.

Vorgesehen ist die Schaffung von Bauplétzen fiir die Errichtung von
freistehenden Einfamilienhdusern.

Entwicklung des Planes

Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die geplante Bebauung orientiert sich in etwa an dem Bestand der
bebauten Nachbarschaft des B-Plangebietes.
Das bebaubare Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)

festgesetzt.
Vorgesehen ist die Errichtung von Einzelhdusern in offener Bauweise.

Durch eine relativ lockere Bebauung wird das Ziel verfolgt, einen dem
dorflichen Charakter angemessenes Erscheinungsbild des neuen Bauge-
bietes unter Beriicksichtigung vorhandener ortstypischer Bebauung zu
schaffen und einen harmonischen Ubergang zur bebauten und
unbebauten Nachbarschaft zu erreichen.



3.2

-5.

Die planerische Konzeption sieht vor, das Geldnde {iber einen neuen
Wohnweg an die Strafle "Am Sandberg" anzuschlielen.

Dieser befahrbare Wohnweg &6ffnet sich in der 6stlichen Hilfte des
Baugebietes zu einem kleinen Platz, der auch als Zwischenwendekreis
genutzt werden kann und endet im nordstidlichen Bereich des B-Plan-
gebietes in einem kleinen Platz mit Wendemdglichkeit.

Von diesem befahrbaren Wohnweg werden insgesamt 17 Grundstiicke,
teilweise {iber Grundstiickszufahrten fiir hinterliegende Grundstiicke,
erschlossen.

Die vorgesehene Bebauung wird als eingeschossig mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt.

Durch die ebenfalls festgesetzte offene Bauweise und die relativ geringe
Grundflidchenzahl wird eine lockere Bebauung und eine grof3ziigige
Durchgriinung des Baugebietes moglich.

Bezogen auf die ortstypischen Dachformen sind fiir das neue Baugebiet
ausbaufihige Sattel- bzw. Walmdicher vorgesehen und festgesetzt.

Aus besonderen stidtebaulichen Griinden wird die Zahl der Wohnein-
heiten der Gebdude auf max. 2 Wohneinheiten festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt, um eine verdichtete, dorfuntypische Bebauung
und Nutzung in diesem Bereich auszuschlielen. Sie soll verhindern, daf3
durch zusitzlichen Einbau von Wohnungen negative Auswirkungen auf
die Struktur des Baugebietes auftreten.

AuBerdem ist die vorgesehene verkehrliche Erschliefung auf dieses
gemeindliche Planungsziel abgestimmt.

Stidtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine graue Linie
kenntlich gemacht, umfaf}t insgesamt eine Fldchengrofie
von ca. 2,15 ha.

Hiervon entfallen auf

- Allgemeines Wohngebiet ca. 1,40 ha
- 6ffentliche Verkehrsfldchen, Flachen

fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ca. 0,20 ha
- vorhandener Straenraum (Sandbergstralle,

StraBe Am Sandberg) ca. 0,25 ha
- Knicks ca. 0,10 ha
- Ausgleichsflachen ca. 0,20 ha

Summe 2,15 ha
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Durch die vorliegende Planung wird die Bebauung von 17 Grund-
stiicken mit freistehenden Einfamilienhdusern erm&glicht.

Die durchschnittliche Grundstiicksgréfie der neuen Baugrundstiicke
betragt ca. 820 m*.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Eingriffsflache liegt am nordwestlichen Ortsrand von Wakendorf II
mit direkter Verbindung zur freien Landschaft.

Nach dem Entwurf des Landschaftsrahmenplanes Stand 1996 beriihrt
der Eingriffsraum keine Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets und Biotopverbundsystems.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ist parallel zu dem Bebauungsplan Nr. 6 ein Griinordnungs-
plan aufgestellt worden.

Die stddtebaulich relevanten Aussagen des Griinordnungsplanes sind in
den Bebauungsplan libernommen worden.

Es sind dies im wesentlichen

- Erhalt der an der Ost-, Siid- und Westgrenze des Planungsraumes
verlaufenden Knicks

- Erhalt und Ergénzung der vorhandenen Laubbaumstrukturen im
Norden und Westen des Planungsraumes

- Festsetzung von Pufferzonen (Knickschutzstreifen) zwischen den
Neubaugrundstiicken und vorhandenen oder geplanten Gehélzbe-
stdnden

- Festsetzung zum Anpflanzen von Einzelbdumen

- Festsetzung von KnickliickenschlieBungen

- Knickneuanlage zwischen Baumreihe und Knick am nordwestlichen
Planungsrand.

Als freiwillige Maflnahme der Gemeinde wird in der R6nneniederung
eine Fldche von ca. 1 ha als Fliche fiir Malnahmen, zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft wie folgt
gestaltet:

Ca. 100 m Knickneuanlage

Sukzessionsfldche entlang der Rénne

Extensive Griinlandnutzung der verbleibenden ca. 0,8 ha

(siehe Griinordnungsplan und Anhang zum Griinordnungsplan.
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VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die innergebietliche ErschlieBung erfolgt {iber einen an die Stralle
"Am Sandberg" anschlieSenden befahrbaren Wohnweg.

Dieser Wohnweg ist als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (hier: Wohnstralle) dargestellt.

Durch bauliche Ma3nahmen soll ein ca. 1,5 m breiter Bereich
abgegrenzt werden, der zwar tiberfahrbar, vorrangig aber Fufligéngern
vorbehalten ist.

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkfldchen werden in der verkehrs-
beruhigten Fliche einschliefllich der beiden Plitze, die als Wende-
plitze mit einem Durchmesser von 20 m festsetzt sind, errichtet.
Der Regelquerschnitt des Stralenprofiles sieht eine Breite von

4,75 m mit einem angrenzenden 2 m breiten Streifen fiir Straflenbe-
gleitgriin bzw. Parkfldchen vor.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Grundstiicke werden nach dem Liegenschaftskataster

und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im Eigentlimerverzeichnis
namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster- und
Grundbuchbezeichnungen, die Flichenangaben sowie die Mafinah-
men nach dem Baugesetzbuch enthilt.

Das Gelidnde des Bebauungsplanes Nr. 6 befindet sich im Eigentum
der Gemeinde Wakendorf II.



Ver- und Entsorgungseinrichtungen
A. Stromversorgung

Das Baugebiet wird an das Netz der Schleswig-Holsteinischen
Stromversorgungs AG angeschlossen.

B. Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die vorhandene zentrale Wasserversorgung
der Gemeinde angeschlossen.

C. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt ebenfalls durch Anschluf} an das
Netz der zentralen Abwasserbeseitigung.

D. Oberflichenentwisserung

Das Dachflichenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.
Das Oberflichenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird in
den vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet.

E. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage
des Kreises durch den Wegezweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg durchgefiihrt.

Die weitergehende Entsorgung durch Recyclingbehilter/Container
ist durch vorhandene Wertstoffentsorgungsstandplétze sichergestellt.

F. Fernmeldeeinrichtungen

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Straflenbau und den Baumalinahmen der anderen
Leitungstriger ist es notwendig, da3 Beginn und Ablauf der Erschlies-
sungsmafnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG,
Postfach 1200, 42100 Kiel, Tel.: (0431) 1 45-3774, Telefax (0431) 1
26 07 so frith wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.



G. Gasversorgung

Die Gasversorgung erfélgt durch die Hamburger Gaswerke.

H. Feuerléscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt {iber Hydranten.

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 6 der Gemeinde Wakendorf II wurde von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Wakendorf Il in ihrer Sitzung am A4.42.3}-gebilligt.

Biirgermeister



