12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

13.

Gemeinde Wakendorf I, den

Siegel

getreten.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2)
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

Gemeinde Wakendorf I, den

Siegel

Bilrgermeister

ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der

in Kraft

Blrgermeister

= — T 7%

P RAAM B E L TE | L A - P LANZE | C H N U N G 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung' (Nr. 5) geandert.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Landesbauordnung (LBO) : A @ E)Ter_IEBr;twurf_d%s ngaq_undgsmar?ebs, bt_estjhegd_aus d%rBPllfinzzgllclhEyng (Telll7A1)1uggldlem Text
und aufgrund des § 4 GO sowie der 88 65 ff LVWG wird nach Beschlussfassung durch die (Tell B) sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 03.11. Is zum 17.11.2011 erneut
Gemeindevertretung vom 22.03.2012 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 11 "Oberdorf", offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem

e D @) MI | Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
VE R FAH R E N SVE R |\/| E R KE T 8 oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 26.10.2011 in der "Umschau" ortsublich

bekanntgemacht.
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31.07.2008. O FI 9. D.'.e Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belangg, die von der Planung _beruhrt Sein
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Z| - Q &fz @ g?fgrr]]?linc’hévnuffs:eggeurzé§b:t2il(igz PauGE am 24.10.201L im Parallelveriahren mit der emeuten
"Umschau" am 06.08.2008 erfolgt. DR A : : ' : ,

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) 1 BauGB wurde vom 27.05.2010 in ‘&:5‘& g 10 E)rl]% ﬁgm?}gifﬁgeé?ngr:aﬁtzdgg fglbfgﬂngzijzlmbbf;iﬂﬁ)r;i:#iggrdf:aggg:ﬁmﬂzg gﬂhA)
Form einer Informationsveranstaltung durchgefihrt. o P - ’ e

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein N 9 ® @ Beschluss gebilligt.
konnen, wurden gem. § 4 (1) i.V.m. 8 3 (1) BauGB mit Schreiben vom 10.05.2010 im 12 "K G inde Wakendorf II. d
Parallelverfahren mit der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet und zur Abgabe e = emeinde Yakendort I, den ...................
einer Stellungnahme aufgefordert. MI 1 Siegel

4. Die Gemeindevertretung hat am 09.02.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit eget e Brermester """

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. \ urg '
, , 0] GRZz 0,3

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text @ 15 11. Der katast “Rige Bestand ie di trischen Festl d
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.03.2011 bis zum 26.04.2011 wahrend ‘eifgcwﬂ‘ - Derxa at§_§trrrk1)a Ilgi efalan am d """" | ....._..hst'owtl)e 'E ge_ortr1eDr|s<EJt:an e? eglfjnge.r_l tl'e[l
der Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde o NS \N refe’ g(—:-etz)earljgeabeztaarl:ég:s (arr]]d deler:u_lrjgpvc\)/g:agﬂiz :irr:((j: n:ght?rs]ﬁaﬁgegr .Be|SeChei?]rigLL:];ng es ortlichen
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten 51 \» :
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 16.03.2011 in der "Umschau" 1 Bad Seaeb q
ortsiiblich bekanntgemacht. ad Segeberg, den ....................

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein Siegel
kénnen, wurden gem. 8 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 10.03.2011 im Parallelverfahren mit €ge Landesamt fiir VrmnndGlnf rmation S.-H
der offentlichen Auslegung zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. @ andesamt fur vermessung u eoinformation .-H.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und =
sonstigen Trager offentlicher Belange am 22.09.2011 und am 22.03.2012 gepriift. Das ‘% N
Ergebnis wurde mitgeteilt. > e
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die "Baunutzungsverordnung (BauNVO)" in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1990 | S. 132),
zuletzt gedndert am 22.04.1993.
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom
22.07.2011 (BGBI I, S. 1509).

FESTSETZUNGEN

MD
MDel,
M

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)
Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)
Eingeschrankte Dorfgebiete (§ 1 (5) BauNVO i.Vbg.m. 8 5 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)
Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 (1) 2 BauGB)
Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 und (6) BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRweg

Radweg

Grinflachen (8 9 (1) 15 und (6) BauGB)
Zweckbestimmung Garten
Zweckbestimmung Hobbytierhaltung

privat

Stromleitung, oberirdisch

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den

(6) BauGB)

Wasserflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 9 (1) 13 und (6) BauGB)

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (8 9 (1) 16 und

-
o
—

E%

Planungen, Nutzungsregelungen MalRhahmen und Flachen fur Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20, 25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen, Stréauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Baum, zu erhalten

Baum, anzupflanzen

Knick, anzupflanzen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 (1) 21 und (6) BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind ((8 9 (1) 10 und (6)
BauGB)

I HEN BEN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

000000 Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf3 der Nutzung

()

oD /I
KM 0,590

-~ \

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
hier: gem. 8§ 21 (1) LNatSchG geschitztes Biotop
Knick (8 25 (3) LNatSchG)

Ortsdurchfahrt an klassifizierter StraBe (8 4 StrwG)

Waldschutzstreifen (8§ 24 LWaldG)

Immissionsschutzradien gem. VDI-RL. 3471 mit MaRRangabe

Anbauverbotszone (20 m zum Fahrbahnrand) (§ 29 (1) StrwG)

Richtfunkverbindung mit Schutzstreifen (50 m zur Leitungsachse)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
Katasteramtliche Flursticksnummer
Vermessungslinie mit MaRangabe

Gebaude mit Hausnummer

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.
2.1
2.2.

3.
3.1

TEIL B - TEXT

ALLGEMEINES

Die Ausnahmen gem. 8 5 (3) BauNVO und § 6 (3) BauNVO werden nicht Bestandteile des
Bebauungsplanes. (8 1 (6) BauNVO)

Im Dorfgebiet (MD) sind Nutzungen gem. 8 5 (2) 9 BauNVO sowie im Mischgebiet (M) gem. 8 6
(2) 7 BauNVO nicht zulassig. (8 1 (5) BauNVO)

Im eingeschrénkten Dorfgebiet 1 (MDel) sind ausschlief3lich Nutzungen gem. § 5 (2) 1, 4 und 6
BauNVO zulassig. (8 1 (5) BauNVO)

Im eingeschrénkten Dorfgebiet 2 (MDe2) sind ausschliel3lich Nutzungen gem. 8 5 (2) 1 und 4
BauNVO zulassig. (8 1 (5) BauNVO)

Innerhalb der beiden Grunflachen mit der Zweckbestimmung Hobbytierhaltung ist pro Flache die
Errichtung eines offenen Unterstandes fur Tiere mit einer Grundflache von max. 30 m2 zulassig.
(89 (1) 1 BauGB)

Einzelhauser:

Pro 600 m2 Grundstiicksflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind zwei
Wohneinheiten in Wohngebauden zulassig. (§ 9 (1) BauGB)

Doppelhauser:

Pro Doppelhaushalfte ist eine Wohneinheit zulassig.

Die Grundstticksflache pro Doppelhaushélfte hat mind. 300 m2 zu betragen.

(8 9 (1) 3 und 6 BauGB)

Stellplatze auf den Privatgrundstiicken sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

(89 (1) 20 BauGB)

Die Gesamththe der baulichen Anlagen, gemessen von der mittleren nattrlichen Gelandehdhe
innerhalb der Grundflache des Gebaudes, darf bei Eingeschossigkeit maximal 9,0 m, bei
Zweigeschossigkeit maximal 10,5 m betragen. Dies gilt nicht fir Bereich 11.

Sonderregelung fir Bereich 11: Die Gesamthdhe der baulichen Anlagen, gemessen von der
Oberkante des Erdgeschossrohfuf3bodens darf maximal 9,0 m betragen. (8 9 (1) 1 BauGB)
Sonderregelung fir Bereich 11: Der RohfuBboden der baulichen Anlagen muss mindestens

0,5 m und maximal 1,0 m unter dem Niveau des dazugehdrigen Stralienabschnittes liegen.

Fur den Bereich des 30 m breiten Waldschutzstreifens auf dem Grundstiick Kisdorfer Stral3e 10
gilt, dass im Falle einer Waldumwandlungsgenehmigung die festgesetzte nordliche Baugrenze
unter Einhaltung eines Abstandes von 3,0 m bis zur nérdlichen Plangebietsgrenze entsprechend
Uberschritten werden kann. (8 31 (1) BauGB i.Vbg.m. § 23 BauNVO)

Fiur den Bereich des auf 15 m reduzierten Waldschutzstreifens der Grundstlicke Kisdorfer Stral3e
8 und 10 gilt, dass im Falle einer spateren Einzelfallprifung und eventuell damit verbundenen
Anderungen des Waldschutzstreifens die dstliche Baugrenze in diesem Bereich unter Einhaltung
eines Abstandes von 3,0 m bis zu der 6stlichen Plangebietsgrenze entsprechend Uberschritten
werden kann. (8 31 (1) BauGB i.Vbg.m. § 23 BauNVO)

GESTALTUNG (8 84 LBO i.Vbg.m. § 9 (4) BauGB)

Die Dacher sind nur als Sattel- oder Walmdacher zuldssig. Dies gilt nicht flr Bereich 11.
Blockbohlenh&user und Hauser in Blockbohlenoptik sind nicht zulassig. Unter dem Begriff
"Blockbohle" sind hier runde Holzstdmme zu verstehen.

GRUNPLANUNG
Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen ist die Errichtung baulicher Anlagen im
Sinne von § 2 (1) 1, 2 und 4 LBO unzuléssig (8 9 (1) 10 BauGB).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Hinweis der Forstbehotrde Mitte:

Das Errichten ansonsten genehmigungs- und anzeigefreier Gebaude innerhalb des Waldschutzstreifens
ist verboten. (8§ 24 (1) Satz 2 LWaldG)
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Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Wakendorf Il 2

1 Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wakendorf Il hat in ihrer Sitzung am 31.07.2008
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 11 fir das Gebiet ,,Oberdorf* aufzustellen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des rechtsguiltigen
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit glltigen Fassung

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

« die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom
22.07.2011 (BGBI I, S. 1509)

» die Landesbauordnung (LBO) in der derzeit glltigen Fassung

1.2 Lage und Bestand des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich mit einer Gré3e von ca. 14 ha ndrdlich der zentralen Ortslage
von Wakendorf 1.

Der Geltungsbereich orientiert sich an den in der Flurkarte eingetragenen Grundstiicks- und
Nutzungsgrenzen und umfasst die im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung liegenden
Bereiche bzw. Flachen, die dem Innenbereich zuzuordnen waéaren und im giltigen

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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Flachennutzungsplan bereits als Bauflachen dargestellt sind. Dariber hinaus sind auch
einige, sich an baulich genutzte Bereiche anschlieRende Freiflachen einbezogen, damit hier
die Mdglichkeit besteht, durch Festsetzung von Grinflachen die bauliche Nutzbarkeit auf
den jetzigen Innenbereich zu begrenzen und einer weiteren Aufweichung des Ortsrandes
vorzubeugen.

Der Planungsraum ist durch Einfamilien- bzw. Doppelhausbebauung, gewerbliche sowie
landwirtschaftliche Betriebe gepragt.

2 Planungsziele

Ziel der Planung ist die Schaffung einer rechtlich verbindlichen Grundlage, insbesondere vor
dem Hintergrund der Erhaltung des Ortshildes, unter weitgehender Umsetzung der
Ergebnisse der Landschaftsplanung, der bestehenden Abgrenzungen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaf Innenbereichssatzung sowie der Vorgaben des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wakendorf II.

3 Entwicklung des Planes

3.1 Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die Festsetzungen der Art der Nutzung, d. h. im vorliegenden Fall Dorfgebiet (MD),
eingeschranktes Dorfgebiet (MDe 1), eingeschrénktes Dorfgebiet (MDe 2) und Mischgebiet
(MI), orientieren sich an der jeweiligen Gebietspragung.

Gem. der aktuellen Rechtsprechung muss innerhalb einer als Dorfgebiet (MD) festgesetzten
Flache ein aktiver land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb vorhanden sein oder die
Unterbringung eines solchen Betriebs méglich sein. Ein Baugebiet ohne Gebaude land- und
forstwirtschaftlicher Betriebsstellen ist kein Dorfgebiet. Innerhalb des vorliegenden
Plangeltungsbereiches befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe mit sowie einer ohne
Intensivtierhaltung. Die entsprechend beeinflussten Bereiche sind als Dorfgebiete (MD) bzw.
als eingeschrankte Dorfgebiete (MDe 1 und 2) festgesetzt.

Die Ausnahmen in Dorfgebieten gem. 8 5 (3) BauNVO (nicht kerngebietstypische
Vergnugungsstatten) und in Mischgebieten gem. 8§ 6 (3) BauNVO (kerngebietstypische
Vergniugungsstéatten) sind nicht Bestandteile des Bebauungsplanes. Dartber hinaus werden
gem. 8 5 (2) Nr. 9 BauNVO und 8§ 6 (2) Nr. 8 BauNVO allgemein zulédssige Tankstellen
aufgrund ihres weitraumigen Wirkungskreises und des fir dieses Gebiet bestehenden
Planungsziels (Bestandserhaltung) ausgeschlossen.

Die &uRReren, der freien Landschaft zugewandten, gem. ihrem Bestand als Dorfgebiete (MD)
ausgewiesene Bereich werden als eingeschrankte Dorfgebiete (MDe 1) festgesetzt. Hier
sind ausschlieBlich Nutzungen im Sinne des 8 5 (2) Nr. 1, 4 und 6 BauNVO
(Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen
Wohnungen und Wirtschaftsgebdude, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
landwirtschaftlicher Erzeugnisse sowie sonstige Gewerbebetriebe) zulassig. Die Festsetzung
ermdglicht die land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzung dieser Flachen, verhindert aber eine
dorfuntypische Errichtung von Wohngeb&uden ohne Betriebsbezug in zweiter Reihe.

Die Bereiche innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen inneren
Immissionsschutzradien landwirtschaftlicher Betriebe werden zur Sicherstellung, dass
betriebsbeschrankende Vorhaben und betriebsunabhéngige bauliche Entwicklungen wegen
nicht gegebener gesunder Wohn- und Arbeitsverhédltnisse unzulassig sind, als
eingeschrankte Dorfgebiete (MDe 2) festgesetzt. Die Zulassigkeit beschrankt sich hier
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ausschlieB3lich bestandsentsprechend auf Nutzungen gem. 8 5 (2) Nr. 1 und 4 BauNVO
(Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebaude sowie Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse). Im Fall einer Anderung der landwirtschaftlichen
Nutzung durch beispielsweise eine Betriebsaufgabe ist unter den getroffenen Festsetzungen
auf den grof3en Betriebsgrundstiicken eine Wohnnutzung unzulassig. In diesem Fall soll die
kuinftige Nutzung dieser Bereiche durch eine bauleitplanerische Anderung geregelt werden.
So kann sichergestellt werden, dass die Entwicklungsziele der vorliegenden Planung
weiterhin eingehalten werden kénnen.

Pro 600 m* Grundstiicksflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
zwei Wohneinheiten in  Wohngebduden zulassig. Die GrundsticksgroRe pro
Doppelhaushalfte hat mindestens 300 m® zu betragen. Die Zahl der Wohneinheiten wird auf
eine pro Doppelhaushalfte festgelegt.

Das Bauvolumen bleibt dabei durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ) und
Geschossflachenzahl  (GFZ) erhalten und erlaubt dariber hinaus gewisse
Erweiterungsmdglichkeiten, so dass die stadtebauliche Eigenart des Gebietes nicht
gefahrdet werden kann. Die bestehende, relativ lockere Bebauung und das damit
verbundenen, dem dorflichen Charakter angemessene Erscheinungsbild unter
Bertcksichtigung vorhandener ortstypischer Bebauung kann so erhalten werden.

Durch die Begrenzung der zulassigen Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden unter
Berlcksichtigung der jeweiligen Grundsticksflache kann eine dorfuntypische Verdichtung
verhindert werden, damit keine negativen Auswirkungen durch UbermaRigen Bau von
Wohnungen auf die Struktur des Gebiets auftreten kdénnen.

Ein UbermaRiger Einbau von Wohnungen, insbesondere in umgenutzte landwirtschaftliche
Gebaude, hat funktionale Auswirkungen (Nachversorgung, Tragfahigkeit von
ErschlieBungsstralen usw.), die eine Veranderung der Gebietsstruktur verursachen kénnen.
Die Begrenzung der Wohneinheiten dient dariber hinaus der Einhaltung des
landesplanerischen Entwicklungsrahmens.

Die Baugrenzen orientieren sich an den Verkehrsflachen, den einzuhaltenden
Gewasserschutzstreifen sowie, soweit keine bestehenden baulichen Anlagen davon berihrt
sind, an den Kronentraufbereichen des zum Erhalt festgesetzten Grol3baumbestandes.
Die Tiefe der Baufenster ist am baulichen Bestand ausgerichtet, lasst Erweiterungen zu,
verhindert aber, wo noch nicht geschehen, das dorfuntypische Bauen in zweiter Reihe.

Zur Wahrung des ortlichen Charakters werden auf3erdem in Abhéngigkeit vom Bestand eine
ein- bzw. zweigeschossige, offene Bauweise mit Einzel- bzw. Doppelhdusern mit
Gesamthohen von 9,0 m bzw. 10,5 bei Ein- bzw. Zweigeschossigkeit festgesetzt.

Bezogen auf die ortstypischen Dachformen werden Sattel- bzw. Walmdacher vorgegeben.
Die Errichtung von Blockbohlenhausern und Hausern in Blockbohlenoptik ist aufgrund ihres
atypischen Aussehens nicht zulassig. Unter dem Begriff ,Blockbohle* sind hier runde
Holzstamme zu verstehen. Durch die gemachten Vorgaben besteht neben der
Bestandssicherung dartber hinaus die Moglichkeit zur Umsetzung zeitgemafRer Bauformen.
Fur die Neubaugrundstiicke 6stlich der Kisdorfer Straf3e (Bereich 11) existieren im Rahmen
einer rechtskraftigen Einbeziehungssatzung Vorgaben hinsichtlich des Baufensters, der
Knickneuanlage, Baumneupflanzungen sowie der Einhaltung des Gewasserrandstreifens.
Diese wurden unter Erweiterung des Baufensters in den Bebauungsplan Gbernommen. Da
die Flache im Verhaltnis zur StraRe und zur umliegenden Bebauung relativ tief gelegen ist,
gelten hinsichtlich der baulichen Héhenentwicklung andere Vorgaben als fir den restlichen
Plangeltungsbereich. Aufgrund der besonderen Lage und der Tatsache, dass es sich um
einen relativ kleinen Neubaubereich handelt, werden hier fir die Schaffung der Méglichkeit
zur Entstehung diverser moderner Bauformen keine gestalterischen Vorgaben gemacht.
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Die verkehrliche ErschlieBung sowie die Dimensionierung der Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auf den baulichen Bestand abgestimmt.

Der GroRbaumbestand wird, soweit mdglich, zum Erhalt festgesetzt. Vorhandene
Knickstrukturen werden ebenfalls entsprechend dargestellt.

Nordlich der LandesstraBe L 75 verlauft innerhalb des Plangebietes u. a. im Bereich von
Baugebieten in West-Ost-Richtung ein offener Graben. Dieser wird durch eine
entsprechende Festsetzung in seinem Bestand gesichert.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich im riickwértigen Bereich der Grundstiicke an
der Naher Straf3e eine Grunflache, die als private Gartenflache festgesetzt ist. Innerhalb
dieser Flache liegt ein gem. § 21 (4) LNatSchG geschitztes Biotop.

In norddstliche Richtung schlie3t an diesen Bereich eine Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft an. Ostlich der Kisdorfer
Stral3e befindet sich Ostlich der Mischgebietes eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
Hobbytierhaltung. Sidlich des Eichenkamps liegt unmittelbar an die bestehende Bebauung
anschlieRend eine durch Hobbytierhaltung genutzte Grinflache sowie eine gartnerisch
genutzter Bereich.

Es ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Nutzungsart FlachengroRe in m?
Mischgebiet (MI) 81.475
Dorfgebiet (MD) 10.515
Dorfgebiet, eingeschrankt (MDe 1 und 2) 17.320
Verkehrsflache 18.083
Grunflache 11.263
Wasserflache 379
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 3532
von Natur und Landschaft

Knick, vorhanden 1880
Knick, geplant 231
Gesamtflache 144.678

3.2  Naturschutz und Landschaftspflege

Nordlich sowie dstlich des Plangeltungsraumes, 6stlich der Kisdorfer Straf3e (Schablone 12
und 13) befindet sich Wald im Sinne des 8§ 2 LWaldG. Gem. § 24 (1) LWaldG ist es zur
Verhitung von Waldbréanden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der
Walderhaltung wegen der besonderen Bedeutung von Waldrandern fir den Naturschutz
sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand
verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand von weniger als 30 m vom
Wald (Waldschutzstreifen) durchzuftihren. AuRerhalb des Bestandsschutzes kann daher
innerhalb dieser Bereiche eine weitere Bebauung nicht erfolgen. Das Errichten ansonsten
genehmigungs- und anzeigefreier Gebaude innerhalb des Waldschutzstreifens ist gem. § 24
(1) Satz 2 LWaldG verboten.

Fur das Grundstuck Kisdorfer Strale 13 / 13a, dass sich teilweise innerhalb dieses 30 m
Schutzabstandes befindet, liegt die Zustimmung zur Unterschreitung des Abstandes um 5 m
seitens der Forstbehdrde vor. Die Baugrenze ist in diesem Bereich dem reduzierten
Waldschutzstreifen angepasst.

Fur das ebenfalls sich teilweise innerhalb des 30 m Schutzabstandes befindliche Grundstiick
Kisdorfer Stralle 10 gilt, dass im Falle einer Waldumwandlungsgenehmigung auf
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Vorhabenebene die festgesetzte nordliche Baugrenze unter Einhaltung eines Abstandes von
3,0 m bis zur nérdlichen Grundsticksgrenze des v. ¢. Grundstickes entsprechend
Uberschritten werden kann (8 31 (1) BauGB i. Vbg. m. § 23 BauNVO).

Fur den Bereich des auf 15 m reduzierten Waldschutzstreifens der Grundsticke Kisdorfer
Strale 8 und 10 gilt nach Ricksprache mit der zustdndigen Forstbehérde, dass im Falle
einer spateren Einzelfallprifung und eventuell damit verbundenen Anderungen des
Waldschutzstreifens die 0Ostliche Baugrenze in diesem Bereich unter Einhaltung eines
Abstandes von 3,0 m bis zu den 0&stlichen Grundsticksgrenzen der o. g. Grundstiicke
entsprechend Uberschritten werden kann (8 31 (1) BauGB i. Vbg. m. § 23 BauNVO). Die
Flache auf dem Flurstick 7/3 zwischen Kisdorfer StraBe und 0stlicher
Geltungsbereichgrenze (Grundstiicke Kisdorfer Straf3e 8 und 10) ist heute nicht als Wald im
Sinne des 8 2 LWaldG anzusehen. Sie besteht aus einem relativ verwilderten Hausgarten
mit einem Anteil alter Obstbaume, einer Uppigen Krautvegetation und einem allméhlich
einwandernden Waldbaum- und strauchbestand. Ein Absterben der Obstbdume oder ein
Uberwachsen dieser durch Waldbaum- und straucharten kann aber in Zukunft dazu fihren,
dass diese Flache die Waldeigenschaft erlangt. Insofern ware spatestens im Jahr 2020, bei
dann erst erfolgender konkreter Bauabsicht vor Beginn von Fallungs- und Rodungsarbeiten
die Forstbehdrde zur Uberpriifung einzubinden, ob die Flache zwischenzeitlich die
Waldeigenschaft erlangt hat, letztlich ware ausgehen von der heutigen Rechtslage auf
Grund des dann anzuwendenden Rechtes ein Waldumwandlungsverfahren durchzufihren.

Durch die Festsetzung des Baufensters auf den Flurstiicken 21/8, 21/9, 21/10, 144/21 sowie
142/22 liegt eine Abweichung zu den Vorgaben des Landschaftsplanes, der an dieser Stelle
eine Streuobstwiese darstellt, vor. Die Flache ist im 2010 genehmigten Flachennutzungsplan
als gemischte Bauflache dargestellt.

Daruber hinaus bestehen fir die Bereiche der festgesetzten Grinflachen sowie der Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft die
im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung dargelegten Abweichungen vom
Landschaftsplan. Entsprechende landschaftspflegerische Stellungnahmen sind dem
Flachennutzungsplan der Gemeinde Wakendorf Il zu enthnehmen.

Der sich innerhalb des Plangeltungsraumes befindliche Knickbestand ist entsprechend
dargestellt. Die Festsetzungen von dazugehdrigen, von baulichen Anlagen freizuhaltenden
Knicksschutzstreifen ist an den Stellen erfolgt, an denen der vorhandene Knick eine
gewisse Okologische Funktion besitzt bzw. einen wichtigen Beitrag zur Gestaltung des
Landschaftsbildes leistet und es der bauliche Bestand zul&sst.

Das sich innerhalb des Plangebietes befindliche Verbandsgewasser Nr. 8.3 des
Gewasserpflegeverbandes Alster — Ronne ist an den erforderliche Abschnitten zu beiden
Seiten durch 5 m breite, von jeglicher Bebauung freizuhaltende Streifen gem. Satzung des
Verbandes gesichert.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veréanderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige
Nutzungen i.S. der Eingriffsdefinition festsetzt. Bebauungsplane, die lediglich den baulichen
Bestand oder zuldssige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben,
Nutzungséanderungen im Bestand ermdglichen oder einzelne Nutzungen ausschlief3en,
bereiten dagegen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits bebauter
Bereiche, wenn die Anderung keine zusétzlichen Eingriffe vorbereitet.

Fur die Neubaugrundstiicke 6stlich der Kisdorfer Stral3e (Bereich 11) existieren im Rahmen
einer rechtskraftigen Einbeziehungssatzung Vorgaben hinsichtlich des Baufensters, der
Knickneuanlage, Baumneupflanzungen sowie der Einhaltung des Gewasserrandstreifens.
Diese wurden unter Erweiterung des Baufensters in den Bebauungsplan tibernommen. Die
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Erweiterung des Baufensters ermdglicht die Errichtung eines weiteren Einfamilien- bzw.
Doppelhauses. Im Rahmen der Einbeziehungssatzung wurde zur Bestimmung des
erforderlichen Ausgleichs bereits die gesamte Baugebietsflache einbezogen, so dass keine
zusatzlichen Ausgleichsmaflinahmen im Rahmen der vorliegenden Planung erforderlich sind.
Durch die vorliegende Planung entsteht keine Nutzungsintensivierung im Sinne der Eingriff-
Ausgleichsregelung.

3.3 Artenschutz

GemaR der im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung durchgefuhrten
artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung kann es, den vorliegenden Plangeltungsraum
betreffend, bei entsprechender Uberplanung in unten stehenden gekennzeichneten
Bereichen zu erheblichen Umweltauswirkungen kommen.

3.3.1 Floristische Potenzialabschatzung und artensc  hutzrechtliche Prifung

Lebensraumtypen gem. FFH-Richtlinie sind in plangebietsrelevanter Nahe sowie im
Plangebiet nicht vorhanden. Eine diesbezugliche artenschutzrechtliche Bedeutung liegt
somit nicht vor.

3.3.2 Faunistische Potenzialabschatzung und artensc  hutzrechtliche Prifung

Artenschutzrechtlich relevante Aussagen basieren auf Angaben des Landschaftsplanes der
Gemeinde Wakendorf II, auf Aussagen des Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (LLUR), auf den Datengrundlagen
entsprechender Verbreitungsatlanten sowie auf durch Ortsbegehungen gewonnenen
Informationen.
Es werden folgende Tierartengruppen naher betrachtet:

e GroB3- und Kleinsauger einschlie3lich Fledermause

e Vogel
e Reptilien
STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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e Amphibien
e Libellen

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit geg enldber dem geplanten Eingriff

Flachennutzungsplan

Im Ergebnis der auf Flachennutzungsplanebene durchgefiihrten artenschutzrechtlichen
Potenzialabschatzung sind fur die Flachen 1 bis 3 hinsichtlich der genannten Artengruppen
aufgrund der Art ihrer Nutzungsausweisungen keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Flache 4 wurde ebenfalls im Rahmen der Flachennutzungserarbeitung entsprechend
untersucht. Sie schliet unmittelbar noérdlich an bestehende wohnbaulich genutzte
Grundsticke an. Im Norden wird sie begrenzt durch einen einen alten Bahndamm
begleitenden Knick. Auf dem Bahndamm verlauft ein kombinierter Ful3- und Radweg. Im
Westen und Osten endet sie an gartnerisch genutzten Flachen. Der Bereich ist z. T. durch
Rasenflachen gepragt. Im Abschnitt des die Flache durchquerenden FlieRgewdassers ist
Feuchtgriinland zu finden. Drei ortshildpragende Baume befinden sich auf der Flache.

Im Ergebnis kann es durch die Vernichtung bzw. Stérung der Grinstrukturen durch eine
heranrickende Bebauung zu erheblichen Beeintrachtigungen von Fledermausjagdrevieren
kommen. Wahrend der jeweiligen Bauphasen kdnnen sich aul3erdem Beeintrachtigungen
von Teilen der Fledermausjagdreviere ergeben. Dartber hinaus sind dadurch erhebliche
Beeintrachtigungen der Vogelwelt zu erwarten. Durch das Vorhandensein des o. g.
FlieBgewdssers ist eine gewisse Eignung als Reptilien- sowie Amphibienlebensraum und
Lebensraum fir Libellen gegeben. Die Inanspruchnahme dieses Bereiches kann
madglicherweise zum Eintritt erheblicher Beeintrachtigungen fuhren.

Bebauungsplan

Da es sich beim vorliegenden Bebauungsplan geméafll den Planungszielen um eine
bestandsorientierte Planung handelt, kdnnen kiinftige Entwicklungen gezielter gesteuert und
eine stadtebauliche Fehlentwicklung des Gebietes verhindert werden. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten. Uber die Planung kénnen sogar durch
bauliche Anderungen entstehende negative Auswirkungen auf den Artenschutzes besser
gesteuert und damit geringer gehalten werden. So wird insbesondere durch die Festsetzung
des Altbaumbestandes und die damit verbundene Anpassung der Baufenster an die
jeweiligen Kronentraufbereiche eine Beeintrachtigung bestimmter Arten durch die
vorliegende Planung verhindert.

Kompensation

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist der Erhalt der bestehenden Grinstrukturen tber
eine entsprechende Festsetzung geeignet, den Verlust von Jagdlebensraumen bzw.
Beeintrachtigungen dieser fur Fledermause zu kompensieren. Stérungen der Vogelwelt sind
ebenfalls Uber diese Festsetzung kompensierbar. Durch die sich an diese anschlieRende
festgesetzte Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft kénnen auRRerdem entsprechende Schutzabstéande gesichert werden. Die
Anlage der Hausgéarten im Falle einer wohnbaulichen Nutzung kann dariber hinaus zur
Entstehung von Grunstrukturen fihren, durch die neue Lebensraume fir die 0. g. Vogelarten
geschaffen werden. Durch die Einrichtung eines von baulichen Anlagen freizuhaltenden, ca.
3,0 m breiten Streifens zum festgesetzten Mischgebiet sowie die Festsetzung des nordlich
angrenzenden Bereiches als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft werden Schutzabstande geschaffen, die erhebliche
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Stérungen von Reptilien, Amphibien sowie Libellen kompensieren. Der Streifen wird
aufgrund der geman Satzung des Gewasserpflegeverbandes einzuhaltenden Schutzstreifen
von 5,0 m zum Gewasserrand entsprechend breiter angelegt.

Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG

Es kann mdglicherweise im Rahmen der Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes
bezlglich der o. g. Artengruppen zu Verletzungen der Verbotstatbestande des § 44 (1)
BNatSchG kommen. Bei Anwendung o. g. Kompensationsmafinahmen sind jedoch
entsprechende Ausnahmen bzw. Befreiungen nicht erforderlich.

3.4  Verkehrserschlie3ung

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen Naher Stral3e
(LandesstralRe L 75), Kisdorfer Strale, Spannweg, Braakweg, Eichenkamp sowie
Sandbergstralle (Bebauungsplan Nr. 8) gesichert.

Die Zufahrten und Zugange mussen den Anforderungen der Landesbauordnung (LBO 2009,
5 Abs. 1 + 2) und der DIN 14090 fir Feuerwehr und Rettungsdienst gentigen.

Am 0stlichen Ortsausgang befindet sich eine Ortsdurchfahrtsgrenze (OD). Fur Baugebiete
aulRerhalb dieser gilt Folgendes: Gemal3 § 29 (1 und 2) Stral3en- und Wegegesetz (StrWG)
des Landes Schleswig-Holstein vom 22.07.1962 dirfen aul3erhalb der zur Erschliel3ung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von
der Landesstrale 75, gemessen vom A&ulleren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.
Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zu der freien Strecke der LandesstraRe 75 nicht
angelegt werden. Der Bereich ist entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Dartber hinaus sind sich innerhalb des Plangeltungsbereiches befindliche Teile einer
stillgelegten Bahnstrecke als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — Ful3weg,
Radweg festgesetzt.

3.5 Immissionsschutz

Aus der im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung eingegangenen Stellungnahme
der Landwirtschaftskammer vom 19.04.2005 ist ersichtlich, dass sich insgesamt drei
landwirtschaftliche Betriebe innerhalb des Plangeltungsraumes befinden. Auf zwei
Standorten wird Intensivtierhaltung (Rinderhaltung) betrieben, ein Betrieb besitzt keine
entsprechende Tierhaltung. Andere, sich aul3erhalb des Plangebietes sich befindliche
Betriebe besitzen aufgrund der Art bzw. Intensitat ihrer Nutzung keine immissions- bzw.
planungsrelevanten Einflisse auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Zur
Vermeidung von Konflikten zwischen Betriebsstandorten mit Intensivtierhaltung und
Wohnnutzung sind entsprechende Abstandsregelungen zwischen den Nutzungsanspriichen
einzuhalten. Nach dem gemeinsamen Erlass des MLUR und des Innenministeriums vom
16.06.2008 (V 61-570.490.101, IV 64) sind in Schleswig-Holstein zur Abschatzung der
Immissionssituation fir Stallanlagen mit Rinderhaltung die Mindestabstidnde nach der
Abstandskurve der VDI 3471 zu ermitteln. Fir den Bereich der Schweinehaltung legt die
Landwirtschaftskammer ebenfalls die VDI Richtlinie 3471 zur Abstandsermittlung zu Grunde.
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Gegenuber im Sinne des 8§ 34 BauGB im Zusammenhang bebauten Ortsteilen, deren
Eigenart einem Dorfgebiet entspricht und gegentber festgesetzten Dorfgebieten sowie
gegenuber Wohnhadusern im AufRenbereich ist gem. dem gemeinsamen Runderlass vom
06.04.1982 (Amtsblatt S.-H. S. 213) ein hoheres Mal3 an Geruchsstoffimmission zumutbar.
Gegenuber diesen Gebieten kann der notwendige Mindestabstand bis auf 50% verringert
werden.

Fur die Ermittlung der genauen planrelevanten Abstandsflaichen fir landwirtschaftliche
Betriebe mit Intensivtierhaltung wurden am 25.02.2009 entsprechende Gutachten durch die
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein erarbeitet. Fir den Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes wurden dabei die o. g. zwei Betriebe untersucht. Die
ermittelten Immissionsschutzkreise sind in der Planzeichnung dargestellt. Die Bereiche sind
entsprechend ihrer Nutzung als Dorfgebiete (MD) ausgewiesen. Die Bereiche innerhalb der
in der Planzeichnung eingetragenen inneren Immissionsschutzradien landwirtschaftlicher
Betriebe werden zur Sicherstellung, dass betriebsbeschrankende Vorhaben und
betriebsunabhéngige bauliche Entwicklungen wegen nicht gegebener gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse unzulassig sind, als eingeschrankte Dorfgebiete (MDe 2) festgesetzt. Die
Zulassigkeit beschrankt sich hier auf Nutzungen gem. 8 5 (2) Nr. 1 und 4 BauNVO
(Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebaude sowie Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse). Im Fall einer Anderung der landwirtschaftlichen
Nutzung durch beispielsweise eine Betriebsaufgabe ist unter den getroffenen Festsetzungen
auf den grof3en Betriebsgrundstiicken eine Wohnnutzung unzulassig. In diesem Fall soll die
kuinftige Nutzung dieser Bereiche durch eine bauleitplanerische Anderung geregelt werden.
So kann sichergestellt werden, dass die Entwicklungsziele der vorliegenden Planung
weiterhin eingehalten werden kénnen. Die nicht eingeschrankten Dorfgebiete Nr. 5 und 9 an
der Naher StraBe befinden sich innerhalb der sich Uberschneidenden &ufReren
Immissionsschutzradien bzw. innerhalb der inneren Immissionsschutzradien fur die
benachbarten Betriebe mit Intensivtierhaltung. Sofern hier die Errichtung von im Dorfgebiet
allgemein zulassigen Wohngebauden geplant wird, sollte in Absprache mit der
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein geprift werden, ob die Immissionsrichtwerte fir
Gerlche in Dorfgebieten eingehalten werden kénnen.

Verkehrliche Larmimmissionen durch die Landesstral3e L 75 sowie die Ubrigen, innerhalb
des Planbereiches liegenden ErschlieBungsstralen sind aufgrund der geringen
Verkehrsmengen nicht zu erwarten. Die Orientierungswerte gem. DIN 18005 fur Misch- bzw.
Dorfgebiete (MI/MD) von 60 dB tags und 50 dB nachts werden eingehalten.

3.6 Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehtérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15
Denkmalschutzgesetz der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Beb  auungsplanes
Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich mit einer GroRe von ca. 14 ha nérdlich der zentralen Ortslage
von Wakendorf IlI.

~ TR N S e SRR

O

Der Geltungsbereich orientiert sich an den in der Flurkarte eingetragenen Grundstticks- und
Nutzungsgrenzen und umfasst die im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung liegenden
Bereiche bzw. Flachen, die dem Innenbereich zuzuordnen wéaren und im gultigen
Flachennutzungsplan bereits als Bauflachen dargestellt sind. Darlber hinaus sind auch
einige, sich an baulich genutzte Bereiche anschlieBende Freiflachen einbezogen, damit hier
die Mdoglichkeit besteht, durch Festsetzung von Grinflachen die bauliche Nutzbarkeit auf
den jetzigen Innenbereich zu begrenzen und einer weiteren Aufweichung des Ortsrandes
vorzubeugen.

Der Planungsraum ist durch Einfamilien- bzw. Doppelhausbebauung, gewerbliche sowie
landwirtschaftliche Betriebe gepréagt.

Art der Vorhaben und Festsetzungen

Die Festsetzungen der Art der Nutzung, d. h. im vorliegenden Fall Dorfgebiet (MD),
eingeschranktes Dorfgebiet (MDe 1), eingeschranktes Dorfgebiet (MDe 2) und Mischgebiet
(MI), orientieren sich an der jeweiligen Gebietspragung.
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Gem. der aktuellen Rechtsprechung muss innerhalb einer als Dorfgebiet (MD) festgesetzten
Flache ein aktiver land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb vorhanden sein oder die
Unterbringung eines solchen Betriebs moglich sein. Ein Baugebiet ohne Gebaude land- und
forstwirtschaftlicher Betriebsstellen ist kein Dorfgebiet. Innerhalb des vorliegenden
Plangeltungsbereiches befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe mit sowie einer ohne
Intensivtierhaltung. Die entsprechend beeinflussten Bereiche sind als Dorfgebiete (MD) bzw.
als eingeschrankte Dorfgebiete (MDe 1 und 2) festgesetzt.

Die Ausnahmen in Dorfgebieten gem. 8 5 (3) BauNVO (nicht kerngebietstypische
Vergnigungsstatten) und in Mischgebieten gem. 8§ 6 (3) BauNVO (kerngebietstypische
Vergnugungsstatten) sind nicht Bestandteile des Bebauungsplanes. Dartber hinaus werden
gem. 8 5 (2) Nr. 9 BauNVO und 8 6 (2) Nr. 8 BauNVO allgemein zuléssige Tankstellen
aufgrund ihres weitraumigen Wirkungskreises und des fir dieses Gebiet bestehenden
Planungsziels (Bestandserhaltung) ausgeschlossen.

Die auRReren, der freien Landschaft zugewandten, gem. ihrem Bestand als Dorfgebiete (MD)
ausgewiesene Bereich werden als eingeschrankte Dorfgebiete (MDe 1) festgesetzt. Hier
sind ausschlie8lich Nutzungen im Sinne des 8 5 (2) Nr. 1, 4 und 6 BauNVO
(Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wirtschaftsgebdude, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
landwirtschaftlicher Erzeugnisse sowie sonstige Gewerbebetriebe) zulassig. Die Festsetzung
ermdglicht die land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzung dieser Flachen, verhindert aber eine
dorfuntypische Errichtung von Wohngebéuden ohne Betriebsbezug in zweiter Reihe.

Die Bereiche innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen inneren
Immissionsschutzradien landwirtschaftlicher Betriebe werden zur Sicherstellung, dass
betriebsbeschrankende Vorhaben und betriebsunabhéngige bauliche Entwicklungen wegen
nicht gegebener gesunder Wohn- und Arbeitsverhédltnisse unzulassig sind, als
eingeschrankte Dorfgebiete (MDe 2) festgesetzt. Die Zulassigkeit beschrankt sich hier
ausschlieR3lich bestandsentsprechend auf Nutzungen gem. 8 5 (2) Nr. 1 und 4 BauNVO
(Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebaude sowie Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse). Im Fall einer Anderung der landwirtschaftlichen
Nutzung durch beispielsweise eine Betriebsaufgabe ist unter den getroffenen Festsetzungen
auf den grof3en Betriebsgrundstiicken eine Wohnnutzung unzulassig. In diesem Fall soll die
kuinftige Nutzung dieser Bereiche durch eine bauleitplanerische Anderung geregelt werden.
So kann sichergestellt werden, dass die Entwicklungsziele der vorliegenden Planung
weiterhin eingehalten werden kénnen.

Pro 600 m* Grundstiicksflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
zwei  Wohneinheiten in  Wohngebduden zulassig. Die GrundsticksgroRe pro
Doppelhaushalfte hat mindestens 300 m* zu betragen. Die Zahl der Wohneinheiten wird auf
eine pro Doppelhaushalfte festgelegt.

Das Bauvolumen bleibt dabei durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ) und
Geschossflachenzahl  (GFZ) erhalten und erlaubt dariber hinaus gewisse
Erweiterungsmdglichkeiten, so dass die stadtebauliche Eigenart des Gebietes nicht
gefahrdet werden kann. Die bestehende, relativ lockere Bebauung und das damit
verbundenen, dem dorflichen Charakter angemessene Erscheinungsbild unter
Berlcksichtigung vorhandener ortstypischer Bebauung kann so erhalten werden.

Durch die Begrenzung der zulassigen Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden unter
Berucksichtigung der jeweiligen Grundsticksflache kann eine dorfuntypische Verdichtung
verhindert werden, damit keine negativen Auswirkungen durch UbermaRigen Bau von
Wohnungen auf die Struktur des Gebiets auftreten kénnen.

Ein UbermaRiger Einbau von Wohnungen, insbesondere in umgenutzte landwirtschaftliche
Gebaude, hat funktionale Auswirkungen (Nachversorgung, Tragfahigkeit von
ErschlieBungsstralen usw.), die eine Veranderung der Gebietsstruktur verursachen kénnen.
Die Begrenzung der Wohneinheiten dient dariber hinaus der Einhaltung des
landesplanerischen Entwicklungsrahmens.
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Die Baugrenzen orientieren sich an den Verkehrsflachen, den einzuhaltenden
Gewasserschutzstreifen sowie, soweit keine bestehenden baulichen Anlagen davon berihrt
sind, an den Kronentraufbereichen des zum Erhalt festgesetzten Grol3baumbestandes.
Die Tiefe der Baufenster ist am baulichen Bestand ausgerichtet, lasst Erweiterungen zu,
verhindert aber, wo noch nicht geschehen, das dorfuntypische Bauen in zweiter Reihe.

Zur Wahrung des ortlichen Charakters werden auf3erdem in Abhéngigkeit vom Bestand eine
ein- bzw. zweigeschossige, offene Bauweise mit Einzel- bzw. Doppelhdusern mit
Gesamthohen von 9,0 m bzw. 10,5 bei Ein- bzw. Zweigeschossigkeit festgesetzt.

Bezogen auf die ortstypischen Dachformen werden Sattel- bzw. Walmdacher vorgegeben.
Die Errichtung von Blockbohlenhausern und Hausern in Blockbohlenoptik ist aufgrund ihres
atypischen Aussehens nicht zulassig. Unter dem Begriff ,Blockbohle* sind hier runde
Holzstamme zu verstehen. Durch die gemachten Vorgaben besteht neben der
Bestandssicherung dartber hinaus die Moglichkeit zur Umsetzung zeitgemafRer Bauformen.
Fur die Neubaugrundstiicke 6stlich der Kisdorfer Stral3e (Bereich 11) existieren im Rahmen
einer rechtskraftigen Einbeziehungssatzung Vorgaben hinsichtlich des Baufensters, der
Knickneuanlage, Baumneupflanzungen sowie der Einhaltung des Gewasserrandstreifens.
Diese wurden unter Erweiterung des Baufensters in den Bebauungsplan dbernommen. Da
die Flache im Verhaltnis zur StraRe und zur umliegenden Bebauung relativ tief gelegen ist,
gelten hinsichtlich der baulichen Héhenentwicklung andere Vorgaben als fir den restlichen
Plangeltungsbereich. Aufgrund der besonderen Lage und der Tatsache, dass es sich um
einen relativ kleinen Neubaubereich handelt, werden hier fir die Schaffung der Méglichkeit
zur Entstehung diverser moderner Bauformen keine gestalterischen Vorgaben gemacht.

Die verkehrliche ErschlieBung sowie die Dimensionierung der Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auf den baulichen Bestand abgestimmit.

Der GroRRbaumbestand wird, soweit mdglich, zum Erhalt festgesetzt. Vorhandene
Knickstrukturen werden ebenfalls entsprechend dargestellt.

Nordlich der LandesstraRe L 75 verlauft innerhalb des Plangebietes u. a. im Bereich von
Baugebieten in West-Ost-Richtung ein offener Graben. Dieser wird durch eine
entsprechende Festsetzung in seinem Bestand gesichert.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich im riickwértigen Bereich der Grundstiicke an
der Naher Stral3e eine Grunflache, die als private Gartenflache festgesetzt ist. Innerhalb
dieser Flache liegt ein gem. § 21 (4) LNatSchG geschitztes Biotop.

In norddstliche Richtung schlie3t an diesen Bereich eine Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft an. Ostlich der Kisdorfer
Stral3e befindet sich dstlich der Mischgebietes eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
Hobbytierhaltung. Sidlich des Eichenkamps liegt unmittelbar an die bestehende Bebauung
anschlieend eine durch Hobbytierhaltung genutzte Grinflache sowie eine gartnerisch
genutzter Bereich.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grun  d und Boden

Das Gebiet der Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 14 ha. Im vorliegenden Fall
besteht das Planungsziel in der Schaffung einer rechtlich verbindlichen Grundlage,
insbesondere vor dem Hintergrund der Erhaltung des Ortsbildes, unter weitgehender
Umsetzung der Ergebnisse der Landschaftsplanung, der bestehenden Abgrenzungen des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemal Innenbereichssatzung sowie der Vorgaben
des rechtsgultigen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wakendorf Il. Durch die Planung
erhdht sich der momentan genutzte Bedarf an Grund und Boden nicht.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
Stadtplaner, Architekten



Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Wakendorf Il 14

4.1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgese tzen und
Fachplanungen und ihre Berticksichtigung

4.1.2.1 Fachgesetze

Wichtige Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) des Landes Schleswig-Holstein und das
Bundesbodenschutzgesetz bilden die rechtlichen Grundlagen der vorliegenden Planung.
Fur geruchliche Immissionen sind auRerdem die entsprechenden Erlasse sowie die VDI
Richtlinie 3471 von Bedeutung. Dariiber hinaus sind die fir die Uberpriifung von
Schallschutzmalinahmen entsprechenden Larmschutzverordnungen des
Bundessimmissionsschutzgesetzes anzuwenden.

4.1.2.2 Planerische Vorgaben

Beachtlich bei der vorliegenden Planung sind die Vorgabe des Landschaftsrahmenplanes
sowie des Landschaftsplanes der Gemeinde Wakendorf 1.

4.1.2.3 Schutzgebiete und -objekte

Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Verédnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige
Nutzungen i.S. der Eingriffsdefinition festsetzt. Bebauungspléne, die lediglich den baulichen
Bestand oder zuldssige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben,
Nutzungsénderungen im Bestand ermdglichen oder einzelne Nutzungen ausschliel3en,
bereiten dagegen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits bebauter
Bereiche, wenn die Anderung keine zusétzlichen Eingriffe vorbereitet.

Fur die Neubaugrundstiicke 6stlich der Kisdorfer StrafRe (Bereich 11) existieren im Rahmen
einer rechtskraftigen Einbeziehungssatzung Vorgaben hinsichtlich des Baufensters, der
Knickneuanlage, Baumneupflanzungen sowie der Einhaltung des Gewasserrandstreifens.
Diese wurden unter Erweiterung des Baufensters in den Bebauungsplan tibernommen. Die
Erweiterung des Baufensters ermdglicht die Errichtung eines weiteren Einfamilien- bzw.
Doppelhauses. Im Rahmen der Einbeziehungssatzung wurde zur Bestimmung des
erforderlichen Ausgleichs bereits die gesamte Baugebietsflache bertcksichtigt, so dass
keine zusatzlichen AusgleichsmaRnahmen im Rahmen der vorliegenden Planung
erforderlich sind.

Durch die vorliegende Planung entsteht keine Nutzungsintensivierung im Sinne der Eingriff-
Ausgleichsregelung.

Artenschutz

Lebensraumtypen gem. FFH-Richtlinie sind in plangebietsrelevanter N&he sowie im
Plangebiet nicht vorhanden. Eine diesbezigliche artenschutzrechtliche Bedeutung liegt
somit nicht vor.

Es werden die Tierartengruppen Grol3- und Kleinsduger einschlie3lich Flederméause, Vogel,
Reptilien, Amphibien und Libellen ndher betrachtet.
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Gemall der im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung durchgefihrten
artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung kann es, den vorliegenden Plangeltungsraum
betreffend, bei entsprechender Uberplanung in unten stehenden gekennzeichneten
Bereichen zu erheblichen Umweltauswirkungen kommen.

Im Ergebnis der auf Flachennutzungsplanebene durchgefiihrten artenschutzrechtlichen
Potenzialabschétzung sind fur die Flachen 1 bis 3 hinsichtlich der genannten Artengruppen
aufgrund der Art ihrer Nutzungsausweisungen keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Flache 4 wurde ebenfalls im Rahmen der Flachennutzungsplanerarbeitung entsprechend
untersucht. Hinsichtlich der Fledermduse kann es mdglicherweise im Rahmen der
Realisierung des vorliegenden  Bebauungsplanes zu einer Verletzung der
Verbotstatbestande des 8§ 44 (1) BNatSchG kommen. Darlber hinaus sind dadurch
erhebliche Beeintrachtigungen der Vogelwelt zu erwarten. Durch das Vorhandensein des o.
g. FlieRgewassers ist eine gewisse Eignung als Reptilien- sowie Amphibienlebensraum und
Lebensraum fur Libellen gegeben. Die Inanspruchnahme dieses Bereiches kann
moglicherweise zum Eintritt erheblicher Beeintrachtigungen fuhren. Verletzungen der
Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG sind moglich Bei Anwendung der unter 3.3 der
Begrindung genannten Kompensationsmafinahmen sind jedoch entsprechende Ausnahmen
bzw. Befreiungen nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Gbrigen Flachen handelt es sich beim vorliegenden Bebauungsplan gemaf
den Planungszielen um eine bestandsorientierte Planung. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes konnen kinftige Entwicklungen gezielter gesteuert und eine
stadtebauliche  Fehlentwicklung des Gebietes verhindert werden. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten. Uber die Planung kénnen sogar durch
bauliche Anderungen entstehende negative Auswirkungen auf den Artenschutzes optimaler
geregelt und damit geringer gehalten werden. So wird insbesondere durch die Festsetzung
des Altbaumbestandes und die damit verbundene Anpassung der Baufenster an die
jeweiligen Kronentraufbereiche eine Beeintrachtigung bestimmter Arten durch die
vorliegende Planung verhindert.

(siehe unter 3.3 der Begriindung)
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4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich nach den Planungszielen um eine
bestandsorientierte Planung. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kénnen kinftige
Entwicklungen gezielter gesteuert und eine stadtebauliche Fehlentwicklung des Gebietes
verhindert werden.

Uber die Planung kénnen daruiber hinaus negative Umweltauswirkungen geringer als bei
einer Nichtdurchfiihrung der Planung gehalten werden. Hierzu gehdren insbesondere die
umweltrelevanten Festsetzungen zum Knick-, Baum- und Gewasserschutz im gesamten
Plangebiet. Es handelt sich hierbei um die Sicherung entsprechender Knicks und Gewasser
durch von einer Bebauung freizuhaltende Streifen in festgesetzter Breite sowie um
Festsetzungen ortsbildpragender Baume in ihrem Bestand mit dazugehériger Anpassung
der Baufenster an die Kronentraufbereiche. Hinsichtlich des Immissionsschutzes werden zur
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Bereich landwirtschaftlicher Betriebe
gem. Gutachten einschrankende Festsetzungen zur Nutzung dieser Bereiche
vorgenommen. Die Entstehung erheblicher Umweltauswirkungen wird somit verhindert. Die
0. g. Festsetzungen beinhalten keine Veranderungen des Bestandes.

Gemal des im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung erstellten Umweltberichtes
kann es Dbei entsprechender Uberplanung nur im unten stehenden gekennzeichneten
Bereich zu erheblichen Umweltauswirkungen kommen. Die Flache ist nicht Gegenstand der
Innenbereichssatzung, wurde aber inzwischen teilweise mit einer Wohnbebauung bebaut.
Die Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale auf
Bebauungsplanebene sind daher nachfolgend auf diesen beschrankt.

4.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzust andes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden fur den unter 4.2 genannten Bereich der Umweltzustand und die
besonderen Umweltmerkmale auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet. So kbnnen die besonderen Empfindlichkeiten von
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Umweltmerkmalen gegentber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre
Berucksichtigung gegeben werden. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung kdnnen
daraus MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich abgeleitet werden.
4.2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen kénnen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung Auswirkungen
in Form von Larmimmissionen sowie visuellen Beeintrachtigungen entstehen. Die Freizeit-
und Erholungsfunktion kann von Bedeutung sein.

Bestand und Bewertung

Immissionsschutz

Die Flache schliel3t unmittelbar nérdlich an bestehende wohnbaulich genutzte Grundstiicke
an. Im Norden wird sie begrenzt durch einen einen alten Bahndamm begleitenden Knick. Auf
dem Bahndamm verlauft ein kombinierter Fu3- und Radweg. Im Westen und Osten endet
sie an gartnerisch genutzten Flachen. Der Bereich ist z. T. durch Rasenflachen sowie eine
Wohnbebauung gepragt. Im Abschnitt des die Flache durchquerenden Fliel3gewassers ist
Feuchtgriinland zu finden.

Verkehrliche Larmimmissionen durch die LandesstraBe L 75 sind aufgrund der geringen
Verkehrsmengen nicht zu erwarten. Die Orientierungswerte gem. DIN 18005 fur Misch- bzw.
Dorfgebiete (MI/MD) von 60 dB tags und 50 dB nachts werden eingehalten.

Die Flache Dbefindet sich aullerhalb der ermittelten Immissionsschutzradien

landwirtschaftlicher Betriebe mit Intensivtierhaltung und besitzt dahingehend keine
besondere Empfindlichkeit.

Ver- und Entsorqung

Trager der Wasserversorgung ist die Gemeinde selbst.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem durch die Gemeinde. Im Wesentlichen
erfolgt die Oberflachenentwasserung der o6ffentlichen StralRenbereiche Uber Fassung und
Ableitung zur gemeindeeigenen Klarteichanlage. Das auf den Dachern und Terrassen
anfallende Niederschlagswasser sollte durch Anschluss an die vorhandene
Trennkanalisation entsorgt werden. Das anfallende Niederschlagswasser wird der auf3erhalb
des Plangebietes liegenden Einleitungsstelle 1508.001 (Spannweg) zugeleitet. Der
Einleitung ist derzeit keine Vorbehandlung vorgeschaltet. Die Abwassersatzung der
Gemeinde enthalt neben dem Anschluss- und Benutzungsrecht auch einen Anschluss- und
Benutzungszwang gem. § 17 (2) der Gemeindeordnung. Stellpléatze und Fahrflachen auf den
Privatgrundstticken sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau und Belag herzustellen.
Die Loschwasserversorgung, der Grundschutz, wird aus dem Netz der o6ffentlichen
Trinkwasserversorgung mit 96 m%h nach Arbeitsblatt DGVW — W 405 und Erlass des
Innenministeriums vom 24.08.1999 — IV — 334 — 166.701.400 — in dem Uberplanten
Baugebiet sichergestellt. Die Strom- und Gasversorgung wird Uber das Netz der E.ON
Hanse geregelt. Die Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden
des Kreises Segeberg vorgenommen.
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Die Flache schliel3t unmittelbar nérdlich an bestehende wohnbaulich genutzte Grundstiicke
an. Im Norden wird sie begrenzt durch einen einen alten Bahndamm begleitenden Knick. Auf
dem Bahndamm verlauft ein kombinierter Fu3- und Radweg. Im Westen und Osten endet
sie an gartnerisch genutzten Flachen. Der Bereich ist z. T. durch Rasenflachen gepragt.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Ausstattung und Lage eine hohen Bedeutung flr die
angrenzenden Wohnnutzungen.

Die Freizeit- und Erholungsfunktion des Landschaftsraumes ist von hoher Bedeutung.

Insgesamt werden erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet.

4.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen.

Bestand

Die Flache wird im unmittelbaren Anschluss an die bestehenden Geb&ude sowie im
ostlichen Bereich als Rasen genutzt. Ein gro3er Teil des unmittelbar an den Bahndamm
angrenzenden, tiefer gelegenen Teils ist als Feuchtgrinland zu bezeichnen. Beide
Abschnitte sind durch ein FlieRgewasser voneinander getrennt. Ein Knick bildet den
Abschluss zum Bereich des Bahndammes. Drei ortsbildpragende Baume befinden sich auf
der Flache.

Bewertung

Der Landschaftsplan ordnet der Flache im Hinblick auf die Bewertung von Arten und
Biotopen keine besondere Bedeutung zu. Die ortsbhildpragenden Baume sind dagegen gem.
LNatSchG entsprechend geschitzt.

Empfindlichkeiten des Gebietes gegeniber neuen Nutzungen hinsichtlich des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen sind bis auf den Bereich des Knicks sowie der ortshildpragenden Baume
nicht zu erwarten. Diese sind jedoch von der vorliegenden Planung in ihrem Bestand nicht
betroffen.

4.2.1.3 Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll gem. § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.

Bestand
Auf der Flache befinden sich vorwiegend schluffige Boden.

Bewertung

Aufgrund der bestehenden Uberformung der Boden durch die anthropogenen Nutzungen im
Bereich des als Baugebiet festgesetzten Bereiches ist von geringen Wertigkeiten dieser
hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft auszugehen. Durch das vorliegende
Verfahren werden keine Eingriffe in das o. g. Schutzgut vorbereitet, die erhebliche
Umweltauswirkungen und damit verbundene flachenhafte Kompensationserfordernisse
besitzen.
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4.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S. von 8 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Bestand

Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor. Oberflachengewasser (hier: FlieRgewasser)
finden sich in trennender Funktion zwischen der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie des festgesetzten
Mischgebietes. Das durch Niederschlage anfallende Oberflachenwasser versickert in
Abhangigkeit der vorhandenen Bodenart (siehe 4.2.1.3 Schutzgut Boden).

Bewertung

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung im Bereich des Mischgebietes sowie der
Festsetzung der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist nicht mit der Entstehung zusatzlicher Oberflachenversiegelungen
zu rechnen, die eine Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung mit sich bringen und
sich auf die Grundwassersituation auswirken. Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist daher
nicht zu rechnen.

4.2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Bestand

Die klimatische Situation der ausgewiesenen Bauflachen ergibt sich aus der Lage am Rande
bestehender Bebauung bzw. des Ortsrandes. Sie bilden Ubergange zwischen dem offenen
Freilandklima der Umgebung und dem Klima der Ortslage. Erhebliche Vorbelastungen und
Empfindlichkeiten gegeniiber der Luft- und Klimasituation sind nicht zu beobachten.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen fur die Flache durch die Realisierung der
vorliegenden Planung sind aufgrund ihrer in Bezug auf das vorliegende Schutzgut geringen
Grol3e nicht zu erwarten.

4.2.1.1 Schutzgut Landschaft

Bestand
Die Flachen ist dem entsprechend gepragten Landschaftsbildbereich ,Siedlungsraum®
zugeordnet.

Bewertung

Durch die relativ starke anthropogene Uberpragung dieses Landschaftsbildtyps bestehen
keine besonderen Empfindlichkeiten gegeniiber den vorgesehenen Planungen. Mit
erheblichen Beeintrachtigungen ist nicht zu rechnen.

4.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische
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Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das entsprechende Vorhaben eingeschrankt
werden konnte.

Bestand und Bewertung

Planungsrelevante Kultur- und Sachgiter sind nicht vorhanden.
Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.

4.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu einer Verstarkung der bereits
dargestellten erheblichen Beeintrachtigungen bzw. zu neuen Beeintrachtigungen mit
erheblicher Bedeutung flhren kdnnen, sind aufgrund der ausschliel3lich erheblichen
Beeintrachtigungen nur eines Schutzgutes (Schutzgut Mensch) nicht zu erwarten.

4.2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhdngig bau-, anlagen- und
nutzungsbedingt.

Mdgliche erhebliche Beeinflussungen im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind hier
anlagenbedingt. Es handelt sich um visuelle Beeintrachtigungen des Landschaftsraumes
durch geplante bauliche Anlagen im Bereich des als Baugebiet festgesetzten Bereiches. Die
Freizeit- und Erholungsfunktion des Raumes wird negativ beeinflusst.

Nachfolgend wird die Abschatzung des Auftretens von erheblichen Umweltauswirkungen in
einer Ubersicht schutzgutbezogen dargestellt:

Schutzgut Auftreten von Erheblichkeiten

Mensch mdaglich
Tiere und Pflanzen -
Boden -
Wasser -
Luft und Klima -
Landschaft -
Kultur- und Sachguter -

Wechselwirkungen -
Maogliche erhebliche Umweltauswirkungen

4.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

4.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfi  hrung der Planung

Mit der vorliegenden Planung sind die unter Ziffer 4.1.2 ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden.
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4.2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung auf der Flache wirde der Bereich weiterhin intensiv
gartnerisch bewirtschaftet. Die Beeintrachtigungen aus gartnerischer Nutzung fur die Vielfalt
der Bodenstruktur und die angrenzenden Wohngebiete bleiben erhalten. Die
Durchlassigkeiten der Boden und ihre Bedeutungen fir Tier- und Pflanzenarten sowie das
Kleinklima bleiben bestehen. Die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Wakendorf Il
wirde sich eingeschrankt darstellen.

4.2.3 Geplante MalRBhahmen zur Vermeidung, Verringeru ng und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach 8§ 1 (7) BauGB zu bericksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8§ 1a (3) BauGB i.
Vbg. m. § 18 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich zu entwickeln. Die
Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflache soweit
maoglich innerhalb bzw. aullerhalb des Gebietes durch geeignete MalRnahmen
auszugleichen.

4.2.3.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen beim Schutzgut Mensch.

4.2.3.2 Schutzgut Mensch

Durch die Ausweisung eines Teils des Bereiches als Wohnbauflache werden erhebliche
Umweltauswirkungen vorbereitet.

Die fur die Freizeit- und Erholungsfunktion bedeutsamen Bereiche werden als Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Uberplant. Die Fuf3- und Radwegeverbindung auf dem sich nordlich befindlichen Bahndamm
wird durch die Planung nicht berahrt.

Das Baufenster orientiert sich innerhalb dieses Bereiches an der inzwischen entstandenen
Bebauung in Form eines Doppelhauses und hélt einen angemessenen Abstand zum
nordlich angrenzenden FlieRgewasser ein. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,3 niedrig
angesetzt. Sich am Bestand orientierende textliche Vorgaben hinsichtlich der
Hohenentwicklung kinftiger Gebdude sowie eine entsprechende maximal zuldssige
Geschossigkeit lassen im Rahmen der vorliegenden Planung keine baulichen Anlagen zu,
die erhebliche Umweltauswirkungen im Hinblick auf das o. g. Schutzgut besitzen.

4.2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Prufung von Alternativstandorten ist aufgrund der ,Abrundungsfunktion“ der Flache
sowie der teilweise vorhandenen Bebauung nicht relevant.
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4.3 Zusatzliche Angaben

4.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Fur die vorliegende Umweltprifung wurden die Ergebnisse nachfolgender technischer
Verfahren verwendet:

Schutzgut Mensch: Immissionsauswirkungen auf Prognosegrundlage

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Potenzialanalyse

Schutzgut Boden: Bewertungsverfahren

Schutzgut Wasser: Bewertungsverfahren

Schutzgut Landschaft: Bewertungsverfahren

Technische Verfahren wurden bei der vorliegenden Umweltpriifung nicht angewendet.

4.3.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachu  ng

Die Umweltiberwachung konzentriert sich auf erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus
der Realisierung der Bauleitplane ergeben. Es muissen daher nicht alle umweltrelevanten
Festsetzungen und Auswirkungen der Bauleitplane umfassend und regelmafiig kontrolliert
werden.

Zum einen handelt es sich um erhebliche Umweltauswirkungen (hier: Schutzgut Mensch),
die auf im Rahmen der AbwaAgung nach allgemeinen Grundsétzen zulassigen
Prognoseentscheidungen beruhen.

Zum anderen konnen sich aus dem fehlenden Vollzug einzelner Festsetzungen im Rahmen
des Bebauungsplanes erhebliche Umweltauswirkungen ergeben. Hier handelt es sich
insbesondere um die Umsetzung grunplanerischer MalRnahmen.

Fur die Umweltiberwachung werden folgende MalRnhahmen festgelegt:

- Uberpriifung der Einhaltung der Vorgaben des Bebauungsplanes (siehe unter 4.2.3)
fur den o. g. Bereich durch die Gemeinde Wakendorf Il erstmalig 1 Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren 3 Jahren durch
Ortsbesichtigung
Informationen der Behérden gem. § 4 (3) BauGB

4.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei der vorliegenden Planung werden durch die neue Bauflachenausweisung voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen (Schutzgut Mensch) vorbereitet.

Im Rahmen des Umweltberichts werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im jetzigen Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die Wirkungen auf
die Umwelt bewertet.

So konnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegentber der
Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Bericksichtigung gegeben werden. Im
Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind entsprechende Festsetzungen im Rahmen des
Bebauungsplanes vorgesehen.
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5 Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung ist die Gemeinde selbst.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem durch die Gemeinde.

Im Wesentlichen erfolgt die Oberflachenentwéasserung der 6ffentlichen StralRenbereiche
Uber Fassung und Ableitung zur gemeindeeigenen Klarteichanlage. Das auf den Dachern
und Terrassen anfallende Niederschlagswasser sollte durch Anschluss an die vorhandene
Trennkanalisation entsorgt werden. Das anfallende Niederschlagswasser wird der auf3erhalb
des Plangebietes liegenden Einleitungsstelle 1508.001 (Spannweg) zugeleitet. Der
Einleitung ist derzeit keine Vorbehandlung vorgeschaltet. Die Abwassersatzung der
Gemeinde enthalt neben dem Anschluss- und Benutzungsrecht auch einen Anschluss- und
Benutzungszwang gem. § 17 (2) der Gemeindeordnung. Stellpléatze und Fahrflachen auf den
Privatgrundstticken sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau und Belag herzustellen.

Die Loschwasserversorgung, der Grundschutz, wird aus dem Netz der o6ffentlichen
Trinkwasserversorgung mit 96 m®h nach Arbeitsblatt DGVW — W 405 und Erlass des
Innenministeriums vom 24.08.1999 — IV — 334 — 166.701.400 — in dem Uberplanten
Baugebiet sichergestellt.

Fur die ErschlieBung von Baugrundstiicken mit einer Entfernung von mehr als 50 m zur
offentlichen Verkehrsflache sind Feuerwehrzufahrten gem. DIN 14090 vorzusehen.

Die Strom- und Gasversorgung wird tber das Netz der E.ON Hanse geregelt.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg vorgenommen.

Das Gemeindegebiet von Wakendorf Il wird durch die Richtfunkverbindung Hamburg/Nord —
Labeck durchquert (siehe Planzeichnung).

Fur die Richtfunkverbindung werden Schutzstreifen von 100 m, d. h. 50 m zu beiden Seiten
der Richtfunkachse bendtigt. Es wird auf die Einhaltung der EN 50341-3-4:2001 verwiesen.

Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde
Wakendorf Il wurde am 22.03.2012 gebilligt.

Wakendorf I, den

Siegel e ————
Blrgermeister

Stand: 12.12.2011
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1. Planungsziele

Ziel der Planung ist die Schaffung einer rechtlich verbindlichen Grundlage, insbesondere vor
dem Hintergrund der Erhaltung des Ortshildes, unter weitgehender Umsetzung der
Ergebnisse der Landschaftsplanung, der bestehenden Abgrenzungen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaf Innenbereichssatzung sowie der Vorgaben des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wakendorf II.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

In der frihzeitigen Behordenbeteiligung geméal § 4 (1) BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
wird, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach & 2 (4) BauGB aufgefordert. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung fand am 27.05.2010 statt.

Die Umweltprifung erfolgte im Hinblick auf ihren Umfang und Detaillierungsgrad
folgendermal3en: Die Belange von Natur und Landschaft wurden fir die Bereiche anhand
einer Untersuchung der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Tiere und Pflanzen bzw.
Arten- und Lebensgemeinschaften, gesetzlich geschiitzte Biotope sowie Landschaftsbild
abgearbeitet, fur die eventuell mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.
Entsprechende Informationen wurden dem festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde
Wakendorf 1l zzgl. einer Uberpriifung in der Ortlichkeit entnommen. Hinsichtlich des
artenschutzrechtlichen Aspektes wurden fiur diese Bereiche eine Potenzialabschatzung und
entsprechende artenschutzrechtliche Prifungen durchgefiihrt. Ein besonderer Schwerpunkt
der Prifung lag dabei bei dem Thema ,Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
im Bereich landwirtschaftlicher Betriebe (Immissionsschutz)”.

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich nach den Planungszielen um eine
bestandsorientierte Planung. Uber die Planung konnen dariiber hinaus negative
Umweltauswirkungen geringer als bei einer Nichtdurchfilhrung der Planung gehalten
werden.

Gemal des im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung erstellten Umweltberichtes
kann es bei entsprechender Uberplanung nur im unten stehenden gekennzeichneten
Bereich zu erheblichen Umweltauswirkungen kommen. Die Flache ist nicht Gegenstand der
Innenbereichssatzung, wurde aber inzwischen teilweise mit einer Wohnbebauung bebaut.
Durch die vorliegende Planung kommt es voraussichtlich zu erheblichen
Umweltauswirkungen (Schutzgut Mensch).

Im Rahmen des Umweltberichts wurden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die Wirkungen
auf die Umwelt bewertet. So konnten die besonderen Empfindlichkeiten von
Umweltmerkmalen gegentber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre
Berticksichtigung gegeben werden.
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Durch die Ausweisung eines Teils des Bereiches als Wohnbauflache werden erhebliche
Umweltauswirkungen vorbereitet.

Die fur die Freizeit- und Erholungsfunktion bedeutsamen Bereiche werden als Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Uberplant. Die Fu3- und Radwegeverbindung auf dem sich nérdlich befindlichen Bahndamm
wird durch die Planung nicht berlhrt.

Das Baufenster orientiert sich innerhalb dieses Bereiches an der inzwischen entstandenen
Bebauung in Form eines Doppelhauses und halt einen angemessenen Abstand zum
nordlich angrenzenden FlieRgewasser ein. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,3 niedrig
angesetzt. Sich am Bestand orientierende textliche Vorgaben hinsichtlich der
Hohenentwicklung kilnftiger Gebaude sowie eine entsprechende maximal zulassige
Geschossigkeit lassen im Rahmen der vorliegenden Planung keine baulichen Anlagen zu,
die erhebliche Umweltauswirkungen im Hinblick auf das o. g. Schutzgut besitzen.

Dariiber hinaus wurden zu den wahrend der friihzeitigen Behérdenbeteiligung vorgebrachten
Anregungen folgende planungsrelevante Entscheidungen getroffen:

Anregungen Entscheidung der Gemeinde
Berlicksichtigung der Vorgaben des

Brandschutzes hinsichtlich der
Léschwasserversorgung

Erganzung der Begriindung

Uberprifung der Planung; Umwandlung von
zwei MD-Gebieten in MI-Gebiete

Innerhalb einer als Dorfgebiet festgesetzten
Flache muss ein aktiver land- oder
forstwirtschaftlicher Betrieb vorhanden oder
die Unterbringung eines solchen Betriebes
maoglich sein.

Innerhalb der dargestellten Festsetzung der genannten Flachen als
Immissionsschutzradien  sind  betriebs- eingeschrankte  Dorfgebiete;  textlicher
unabhéangige bauliche Entwicklungen nicht Ausschluss land- bzw. forstwirtschaftlich

genehmigungsfahig.

unabhé&ngiger Nutzungen
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Hinweise hinsichtlich der Landesstral3e 75 Ergénzung der Begriindung

Hinweise zur Berucksichtigung Ergénzung der Begriindung
archaologischer Kulturdenkmaler

Aufnahme von Erlauterungen zu den Einarbeitung in die Begriindung
landwirtschaftlichen Betrieben

maogliche Beeintrachtigung von keine Beeintrachtigung von

Handwerksbetrieben

Konkretisierung der Festsetzung
~Blockbohlenoptik*

Erforderlichkeit von Feuerwehrzufahrten in
der Planung

- ein Teil von Flurstick 7/3 o6stlich der

Kisdorfer Stral3e, Ostlich der
Plangebietsgrenze besitzt Waldeigenschaft
(,rechtsunsicher®); Einhaltung eines

Waldschutzstreifens von 15 m erforderlich;
- Reduzierung des Waldschutzstreifens im
Bereich der Kisdorfer StraRe 13 auf 25 m
maoglich

- Aufnahme eines Hinweises bzgl. der
Errichtung von baulichen Anlagen im
Waldschutzstreifen

Handwerksbetrieben

Anpassung der textlichen Festsetzung

Uberpriifung  der Planzeichnung und
Ubernahme  der Hinweise in  die
Begrundung

- Darstellung des Waldschutzstreifens unter
Anpassung des Baufensters; Erganzung
einer textlichen Ausnahmeregelung
hinsichtlich des Baufensters zur
~rechtsunsicheren Flache"

- Reduzierung des Waldschutzstreifens und
Anpassung des Baufensters

- Ergadnzung des Hinweises

Folgende planungsrelevante Anregungen von Privatpersonen lagen vor.

Anregungen

Ausschluss  einer  Wohnnutzung  im
Eckbereich Braakweg / Naher Stralle
aufgrund der Interessen des sich auf der
gegeniberliegenden Seite einschlieRlich
Hofzufahrt befindlichen landwirtschaftlichen
Betriebes (Naher StralRe 92)

Entscheidung der Gemeinde

Festsetzung der Flache innerhalb des
inneren Immissionsschutzkreises als
eingeschranktes Dorfgebiet;

Erganzung einer textlichen Festsetzung,
dass hier nur Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe zulassig sind;

3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteil igung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berdhrt wird, wurden gem. 8 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 10.03.2011 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom
24.03.2011 bis 26.04.2011 statt.

Seitens der Trager offentlicher Belange wurden folgende weitere planungsrelevante
Anregungen vorgebracht bzw. Entscheidungen getroffen:
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Anregungen Entscheidung der Gemeinde
Ubernahme von von einer Bebauung Ubernahme des Streifens als von einer
freizuhaltenden 5 m breiten Streifen entlang des Bebauung freizuhaltenden Flache;
Verbandsgewdassers 8.3 zwischen dem Damm entsprechende Anpassung der Baufenster;
der friiheren Bahnstrecke und der Naher Stral3e Erganzung der Begriindung

als GFL-Recht

Uberpriifung der Immissionsrichtwerte  fir Erganzung der Begriindung
Geriiche fir Dorfgebiet 5 und 9 an der Naher
Stral3e bei der Errichtung von Wohngebduden

Hinweise zur Kreisstralie 21 Keine Anderung der Planunterlagen

- Korrigierende Hinweise zur - Anderung der Begriindung;
Oberflachenentwasserung;

- evtl. Erfordernis zur Anlage eines - Anlage eines Regenrickhaltebeckens im
Regenrickhaltebeckens im Bereich Spannweg Plangebiet nicht erforderlich

Anregungen von Privatpersonen lagen nicht vor.

Aufgrund vorgenommener Anderungen durch die Ubernahme des von einer Bebauung
freizuhaltenden Streifens entlang des Verbandsgewéssers 8.3 ergaben sich Anderungen
des Bebauungsplanentwurfes, die ein erneutes Beteiligungsverfahren erforderlich machten.
Die erneute o6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 03.11.2011 bis zum 17.11.2011 mit
Begrenzung der zuldssigen Anregungen auf die gednderten und ergdnzten Teile statt. Die
Benachrichtigung der Behérden erfolgte parallel hierzu mit Schreiben vom 24.10.2011.

Seitens der Trager offentlicher Belange wurden folgende weitere planungsrelevante
Anregungen vorgebracht bzw. Entscheidungen getroffen:

Anregungen Entscheidung der Gemeinde
Korrektur der Aussagen Zu den Anpassung der Begrindung
Feuerwehrzufahrten

Aktualisierung des Datums zur Anderung der Planunterlagen

Planzeichenverordnung

Anregungen von Privatpersonen lagen nicht vor.

4. Grunde fur den ausgewahlten Planbereich

Der Geltungsbereich stellt einen in der Ortslage von Wakendorf Il noch nicht tberplanten
Bestandsbereich dar. Ziel der Planung ist daher die Schaffung einer rechtlich verbindlichen
Grundlage, insbesondere vor dem Hintergrund der Erhaltung des Ortsbildes, unter
weitgehender Umsetzung der Ergebnisse der Landschaftsplanung, der bestehenden
Abgrenzungen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemafld Innenbereichssatzung
sowie der Vorgaben des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wakendorf II. Der
Geltungsbereich orientiert sich deshalb an den in der Flurkarte eingetragenen Grundstiicks-
und Nutzungsgrenzen und umfasst die im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung
liegenden Bereiche bzw. Flachen, die dem Innenbereich zuzuordnen waren und im gultigen
Flachennutzungsplan bereits als Bauflachen dargestellt sind. Dariber hinaus sind auch
einige, sich an baulich genutzte Bereiche anschlieRende Freiflachen einbezogen, damit hier
die Mdglichkeit besteht, durch Festsetzung von Grinflachen die bauliche Nutzbarkeit auf
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den jetzigen Innenbereich zu begrenzen und einer weiteren Aufweichung des Ortsrandes
vorzubeugen.

Wakendorf I, den

Siegel
Blrgermeister
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