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ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundlage

Bl Bl Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches  §9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 15, 1. Anderung

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB, §§ 1

bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)

u. §§ 17 bis 21 BauNVO

GRZ 0,25 Grundflachenzahl § 19 BauNVO
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 16 (4) BauNvVO
Bauweise §9 (1) 2 BauGB, §§ 22
- und 23 BauNVO
A nur Einzelhauser zulassig § 22 (2) BauNvVO

e Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen § 9 (1) 15 BauGB

Grunflachen privat

Planungen, Nutzungregelungen, MaR-
nahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Zweckbestimmung: Knickschutzstreifen

peaEEa@  Knick anzupflanzen

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB
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SATZUNG
DER GEMEINDE

KISDORF

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 15
1. ERGANZUNG

FUR DAS GEBIET

"Kisdorferwohld"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 03.11.2017 in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.01.2019
folgende Satzung lber den B-Plan Nr. 15, 1. Erganzung fir das Gebiet:
"Kisdorferwohld",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
17.07.2018 .

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 25.07.2018
durch Abdruck in der Umschau erfolgt.

2. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde geman Aufstellungsbeschluss
abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 20.09.2018 den Entwurf der Bebauungsplan-
anderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.10.2018
bis 26.11.2018 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 10.10.2018 in der Umschau ortsublich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung, der Auslegung, der Planentwirfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auzulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-kisdorf.de und
dem Digitalen Atlas Nord zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet gestellt.

5. Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 22.10.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

GEMEINDE KISDORF DEN...ooiiiiieee

BURGERMEISTER

6. Der katastermaflige Bestand am ...........cccccoiiiiiiennn. sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Die Uberpriifung des értlichen Gebaudebestandes und der Topographie sind nicht
Inhalt der Bescheinigung.

LANDESAMT FUR VERMESSUNG
UND GEOINFORMATION
SCHLESWIG-HOLSTEIN
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Knick vorhanden § 21 LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

Katasteramtliche Flursticksgrenze mit Grenzmal

Katasteramtliche Flurstucksnummern
Malilinien mit MaRangaben

In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstucke

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 17.01.2019 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat die Bebaungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 17.01.2019 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

GEMEINDE KISDORF DEN....oooi

BURGERMEISTER

9. Die Satzung der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GEMEINDE KISDORF DEN...ooiiiiee

BURGERMEISTER

10. Der Beschluss der Bebaungsplananderung durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .............ccccceeveeenns (VOM e bis
............................. durch Aushang) ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithinam ...l in Kraft getreten.

GEMEINDE KISDORF DEN....oooi

BURGERMEISTER

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 28.01.2019




SATZUNG
DER GEMEINDE

KISDORF

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 15
1. ERGANZUNG

FUR DAS GEBIET

"Kisdorferwohld"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 03.11.2017 in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.01.2019

folgende Satzung iiber den B-Plan Nr. 15, 1. Ergénzung fur das Gebiet.
"Kisdorferwohid",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:




Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
17.07.2018 .

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 25.07.2018
durch Abdruck in der Umschau erfolgt.

2. Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde geman Aufstellungsbeschluss
abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 20.09.2018 den Entwurf der Bebauungsplan-
anderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.10.2018
bis 26.11.2018 wéhrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, am 10.10.2018 in der Umschau ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung, der Auslegung, der Planentwdrfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auzulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-kisdorf.de und
dem Digitalen Atlas Nord zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet gestellt.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertiihrt
sein kbnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 22.10.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

GEMEINDE KISDORF
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6. Der katastermafige Bestand am ........ I Ap ”[2019 ...... sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Die Uberpriifung des értlichen Gebaudebestandes und der Topographie sind nicht
Inhalt der Bescheinigung.

LANDESAMT FUR VERMESSU
UND GEOINFORMATION
SCHLESWIG-HOLSTEIN




7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden

und sonstigen Trager éffentlicher Belange am 17.01.2019 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat die Bebaungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 17.01.2019 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

GEMEINDE KISDORF

9. Die Satzung der Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GEMEINDE KISDORF

10. Der Beschiuss der Bebaungsplananderung durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer

wiahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2.7:.08:.J0413...... eom b

T T e essssaaanrtransssasanan uis
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirku? des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am Q40X LG4 ....... in Kraft getreten.

GEMEINDE KISDORF

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 28.01.2019




SATZUNG

der Gemeinde Kisdorf, Kreis Segeberg,
fiir den Bebauungsplan Nr.15 -1. Ergédnzung
fiir das Gebiet
,Kisdorferwohld*
Bereich : Westlich der Wakendorfer StraRe

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindever-
tretung vom 17.01.2019 folgende Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 15 1. Ergén-
zung fur das Gebiet ,Kisdorferwohld“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen. '

TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 + 2 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
die allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO
die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr
Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

2. Mindestgrundstiicksgrofe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB )
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die MindestgroRe eines Einzelhausgrundstickes mit
600 gm festgesetzt.

3. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB )
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

4. Flachen fiir MaBnahmen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

4.1 Flachen fur PKW- Zufahrten, fulllaufige Verbindungen und den ruhenden Verkehr sind in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

4.2 Im Bereich des 5,00m breiten festgesetzten Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen
jeglicher Art unzulassig.



5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Firsthéhe wird mit maximal 8,50 m festgesetzt. Bezugshdhe fur alle festgesetzten
Hohenlagen baulicher Anlagen ist die Oberkante der erschlieBungsseitigen Stra-
Ren/Wege (§ 18 Abs. 1 BauVNQO).

6. Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

6.1 Die als anzulegender Knick festgesetzten Flachen sind zweireihig mit Pflanzen der
Schlehen —Haselknick Gesellschaft zu bepflanzen.

6.2 Die mit Anpflanzungsgebot und Erhaltungsgebot belegten festgesetzten Gehdélze sind
dauernd zu erhalten.

6. Festsetzungen liber die duBere Gestalt bauliche'r Anlagen ( § 9 Abs.4 BauGB

i.V.m. § 92 Abs. 1 LBO)

7.1 Ganzflachig versiegelnde Materialien fur Befestigungen von Wegen, Platzen und Terras-
sen sind auf den privaten Grundstlicken unzuldssig.

7.2 Die Sockelhéhe wird mit maximal 0,60 m festgésetzt. Bezugshdhe ist die Oberkante der
erschlieBungsseitigen Stralen/Wege. Bezugspunkt ist die Oberkante RohfulRboden.

7.3 Zulassig sind Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 20 und 45 Grad.

7.4 Garagen sind in gleicher Farbe und im gleichen Material herzustellen wie der Hauptbau-
korper.

7.5 Glasierte Dachpfannen sind unzulassig.

7.6 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstlick vorzu-
haiten.

7.7 Gegenlber mindestens einer Aullenwand zuriickgesetzte Geschosse oberhalb der zu-

lassigen Vollgeschosse sind unzuldssig.

2 4. JAN. 2019
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SATZUNG

der Gemeinde Kisdorf, Kreis Segeberg

Bebauungsplan Nr. 15, 1. Erganzung
fir das Gebiet
“Kisdorfer Wohld“

Bereich: Ostlich der Wakendorfer Stralte

Begriindung

Fuhlen

Groth Fuhlenbleck
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Neuvwisch
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1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung Kisdorf hat in ihrer Sitzung am 17.07.2018 die Aufstellung
der 1. Erganzung des Bebauungsplan Nr. 18 fir das Gebiet “Kisdorferwohld” be-
schlossen. Mit dieser Planung wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache
planungsrechtlich fiir eine Wohnbebauung vorbereitet und gesichert.

Die festgesetzte Grundflache liegt unter 10.000 m?. Das Plangebiet schlief3t direkt an
die bebaute Ortslage an. Die Ausschlusskriterien des § 13 a Abs. 1 Satz 3 bis 5
BauGB werden von der Planung nicht beriihrt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach §
13 b BauGB ohne Umweltbericht durchgefihrt.

Die Gemeinde verfligt Uber einen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 16.01.2003),
der das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft darstellt. Die Abweichung vom
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Im Landschaftsplan
ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die neue Bauflache run-
det die vorhandene Bebauung sinnvoll ab. Es werden zwar AulRenbereichsflachen
beansprucht, jedoch befinden sich unmittelbar angrenzend bereits bebaute Bereiche.
Da die Neubebauung wenig raumwirksam ist, wird diese Abweichung als land-
schaftsvertraglich beurteilt. Von einer Fortschreibung des Landschaftsplanes wird
abgesehen, da die Abweichung keine Neubetrachtung und Neuordnung der Belange
von Natur und Landschaft im gesamten Gemeindegebiet erfordert.

Rechtsgrundlagen flr die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:
das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2007 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt gean-
derten Fassung,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der
zuletzt geanderten Fassung und

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planin-
haltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 S. 58).

2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ostlich der Wakendorfer Stralle und grenzt direkt an die stra-
Renseitige Bebauung der Wakendorfer Stralke an. Darlber hinaus ist das Plangebiet
durch die gegebene Bebauung auf der andern Strallenseite gepragt, wodurch es in
der Summe zu einer Arrondierung der Ortslage kommt. Das Gebiet hat eine Grolle
von ca. 0,4 ha und wird intensiv landwirtschaftlich( Pferdeweide) genutzt. Die genaue

Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung im
Mafstab 1:1000.

An das am Ortsrand gelegene Wohngebiet grenzen landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Ackerflachen an. Im Rahmen der ordnungsgemafien Bewirtschaftung dieser
Flachen kommt es seit jeher in der Umgebung voriibergehend zu Geruchsbelasti-
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gungen sowie Larm- und Staubimmissionen, insbesondere in der Bestell- und Ernte-
zeit. Aufgrund der Lage im landwirtschaftlich geprédgten Raum sind derartige vor-
Obergehende Immissionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen fur die gesamte Ortslage als herkdmmlich und ortsublich einzu-
stufen und insofern auch innerhalb des neuen Wohngebietes hinzunehmen. Auf-
grund des temporaren Charakters dieser Immissionen ist davon auszugehen, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
bleiben.

3 Planungsanlass und Planungsziele

Ubergeordnetes Planungsziel ist die kurzfristige Schaffung von Wohnraum mittels
einer beschleunigten vorbereitenden Bauleitplanung.

Der Kreis Segeberg und damit auch die Gemeinde Kisdorf liegen im Planungsraum |,
fir den ein geltender Regionalplan aus dem Jahr 1998 besteht. Nach den Darstel-
lungen des Regionalplans liegt die Gemeinde im Ordnungsraum, die Ortslage Kisdorf
innerhalb der Siedlungsachse Hamburg —Kaltenkirchen. Eine zentralortliche Funktion
ist der Gemeinde nicht zugewiesen, es besteht aber eine planerische Wohnfunktion.

Der gesamte Ortsteil Kisdorferwohld und somit auch der Planbereich liegen zudem in
einem Bereich, der im Regionalplan als regionaler Griinzug ausgewiesen ist.

Regionale Griinzlige dienen dem langfristigen Schutz unbesiedelter Freirdume. Sie
dienen dem Schutz der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Sicherung wert-
voller Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen, der Erhaltung pragender Landschafts-
strukturen und geomorphologischer Besonderheiten, dem Schutz der Landschaft vor
Zersiedelung und der Gliederung des Siedlungsraumes sowie der Freiraumerholung.

Der gewahlte Standort ist durch seine bauliche Pragung fur eine weitere Bebauung
geeignet. Alternativen innerhalb der Ortslage Kisdorferwohld, bei denen von einer
geringeren Beeintrachtigung auszugehen ist, sind nicht vorhanden. Alle anderen
Standorte sind nicht in einem solchen Mal baulich vorgepragt und wurden mit einer
seitens der Gemeinde unerwiinschten Zersiedelung der freien Landschaft einherge-
hen.

Der Standort wurde so gewahlt, dass sidlich des Baugebietes weiterhin eine freie
landschaftliche Schneise bestehen bleibt und so ein Biotopverbund nicht einge-
schrankt wird. Darliber hinaus wird das Plangebiet durch festgesetzte Anpflanzungen
so in die Landschaft integriert, dass ein harmonischer Ubergang geschaffen wird.

Die bauliche Entwicklung im Ortsteil Kisdorferwohld erfolgt in den letzten Jahren sehr
moderat. Die durch den Bebauungsplan Nr. 15 ( Ursprungsplan) aufgezeigten und
vorbereiteten baulichen Méglichkeiten sind bis auf drei Baullicken ausgeschopft, wo-
durch seit dem Jahre 1999 insgesamt zwei zusatzliche Wohneinheiten entstanden
sind, dies ging mit einem Einwohnerwachstum von 6 Personen einher.
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Dies ist da Ergebnis einer durchgefiuhrten Baullickenerfassung, die er Begrindung
als Anlage beigefligt wird. Die Baullicken sind nach einer durchgefuihrten Recherche
sind weder mittel- noch langfristig verfugbar.

e Planungsziel der Gemeinde ist Gewahrleistung einer geordneten stadtebauliche
Entwicklung.

e VVerhinderung einer massiven gebietsuntypischen Bebauung.
e Gewahrleistung einer dorftypischen Bebauung.

e Sicherstellung der aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

haltnisse.
e Erhalt der bestehenden Grunstrukturen.
e Arrondierung einer Freiflache.

¢ Schaffung von ca. 3 neuen Baugrundstiicken fur den 6rtlichen Bedarf.

e Landschaftsgerechte Einbindung der zukinftigen Bebauung.

4 Planungsinhalte

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angepasst an die Bebauung der ndheren Umgebung, ins-
besondere an die Ostlich gelegene Wohnbebauung. Eine Festsetzung als ,Dorfge-
biet* oder ,Mischgebiet* kommt nicht in Betracht, da diese Nutzungsform auch lang-
fristig nicht angestrebt wird. Aus diesem Grund wurde die Art der Nutzung als ,All-
gemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Die neben einer reinen Wohnnutzung allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirt-
schaften werden ausgeschlossen, um die Verkehrsbelastung gering zu halten.

Im Plangebiet werden die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzungsformen insbesondere aufgrund des
erhohten Verkehrsaufkommens und der von ihnen verursachten Emissionen im Hin-
blick auf die Wohnruhe und die angestrebte Wohnqualitat als nicht vertraglich beur-
teilt werden.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,25 festgesetzt. Dies erlaubt eine Grundstlcksaus-
nutzung, die eine zeitgemaRe Bebauung ermdglicht und mit der aber auch die not-
wendigen Stellplatze auf dem Grundstiick angelegt werden kdnnen. Gleichzeitig be-
grenzt sie die Bebaubarkeit aber auch auf eine Weise, die ein flachensparendes Be-
bauen erfordert.

Mit der Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe von 8,50 m wird sichergestellt,
dass die neuen Wohnhauser nicht als Fremdkorper erscheinen, sondern sich harmo-
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rjisch in die vorhandene Hoéhenstruktur einfligen und das typische Ortsbild hier im
Ubergang zur freien Landschaft gewahrt bleibt.

4.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellplatze

Es werden ausschlieBlich Einzelhduser zugelassen. Dies entspricht der pragenden
Umgebung des Plangebietes und tragt dazu bei, dass die zukinftige Bebauung sich
harmonisch in die bestehende Situation der Umgebung einfiigen wird. Zudem gibt es

im landlichen Raum seit Langerem keine nennenswerte Nachfrage nach Reihen-
oder Mehrfamilienhdusern.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unter Berlcksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungsrecht
und dem Naturschutzrecht( Knickschutz) werden die Baugrenzen insgesamt grof3zi-
gig festgesetzt, um zukiinftigen Bauherren einen mdglichst gro3en Spielraum bei der
Ausnutzung des Grundstiicks und der Gestaltung der Freiflachen zu ermdéglichen.

In jingerer Vergangenheit ist es in einigen Stralen im Ort dazu gekommen, dass die
Stellplatze auf den Grundstiicken nicht ausreichten und deshalb Fahrzeuge im of-
fentlichen Stralenraum abgestellt werden mussten. Einige der Wohnstralien sind fur
heutige Verhaltnisse schmal bemessen und besitzen ggf. auch keinen Gehweg. Es
kam gelegentlich zu Behinderungen bei der Durchfahrt und die Durchfahrt fir Feuer-
wehr oder Rettungsdienst schien nicht immer gesichert. An der Stralte abgestellte
Fahrzeuge verandern zudem das Ortsbild vielerorts negativ und besitzen ein gewich-
tiges Gefahrdungspotenzial fir spielende Kinder. Um dieser Problematik vorzubeu-

gen werden fir jede Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem Baugrundstlick festge-
setzt.

4.3 Zahl der Wohneinheiten, Mindestgrundstiicksgréofen

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist Uiberwiegend gepragt von Einzelhausern
auf zeitgemaf grof3en Grundsticken. Um die Bebauung in ihrer Gesamtheit nicht zu
massiv erscheinen zu lassen und zur Anpassung an die dorftypischen Grundstucks-
groken in der ndheren Umgebung, erscheint eine der Situation angemessene Be-
grenzung der Ausnutzung der Grundstiicke geboten. Zur Steuerung der Wohn- und

Besiedelungsdichte wird eine MindestgrundstiicksgroRe von 600 m? flr ein Einzel-
haus festgesetzt.

Die Festsetzung, dass je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind ent-
spricht den heutigen Anforderungen an eine flaichensparende Bebauung und bertck-
sichtigt den Trend zu kleineren Grundstiicken. Die Festsetzung tragt auch dazu bei,
die Zahl der Kraftfahrzeuge zu begrenzen und die Wohnumfeldqualitat bestehender
Bebauung nicht unangemessen zu belasten.

4.4 Gestalterische Festsetzungen
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Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein har-
monisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei, neue
Gebaude nicht als dorfuntypische Fremdkérper erscheinen zu lassen, die als solche
in die Landschaft strahlen. Dabei werden zuklnftige Bauherren in ihren Gestal-
tungsmaglichkeiten trotzdem nicht unangemessen eingeschrankt. Alle gestalteri-
schen Festsetzungen orientieren sich an dem Bestand des benachbarten Plangebie-
tes und an den Farben der freien Landschaft und gelten nur fir die Hauptgebaude.

4.5 Anpflanzung von Geholzen
Zur Abgrenzung des Baugebietes gegenuber der freien Landschaft wird entlang der
nérdlichen, sldlichen und Ostlichen Plangebietsgrenze ein Knick mit einer Breite von

3 m festgesetzt. Dieser Streifen ist mit Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

5 Eingriffe, gesetzlicher Biotopschutz, besonderer Artenschutz

Eingriffsregelung

Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, allgemeine Arten
und Biotope sowie Landschaftsbild gelten in den Fallen der §§ 13a und 13 b BauGB
nicht als Eingriff. Da im rechtlichen Sinn keine Eingriffe stattfinden, erlbrigt sich die
Abarbeitung der (allgemeinen) Eingriffsregelung einschl. Bestandsaufnahme, Bewer-
tung, Konfliktanalyse, Erarbeitung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen.
Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Gesetzlicher Biotopschutz

Entlang der Westgrenze befindet sich ein Knick, der lediglich durch das bestehende
Buswarterhduschen unterbrochen wird. Der Bewuchs ist dicht und besteht aus Laub-
gehodlzen mit einer Hohe von ca. 5 m. Zum Schutz des Knicks wird ein 5 m breiter
Knickschutzstreifen festgesetzt, der von Bebauung, Abgrabung, Aufschittung und
Versiegelung freizuhalten ist. Dies gilt nicht fur den notwendigen 6,00 m breiten
Knickdurchbruch zu Gunsten der erforderlichen Erschlief3ung.
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Als Ausgleich fur den erforderlichen Knickdurchbruch werden Knickneuanpflanzun-
gen in einer Lange von 150,00 m festgesetzt, die ebenfalls mit einem 5,00 m breiten
Knickschutzstreifen belegt sind. Hierbei werden 15,00 m Knickneuanpflanzung direkt
als Ausgleich fur den Knickdurchbruch angerechnet.

Die Fallung von Gehdlzen (Hier Knickdurchbruch) ist geman § 39 (5) BNatSchG nur
in der Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.02 zulassig.

Besonderer Artenschutz

Die fir den Artenschutz wertgebenden Strukturen sind der im Plangebiet vorhandene
Knick sowie die bestehenden drei Obstbaume

Diese Gehdlze sind Nahrungs- und Bruthabitat fiir die Gilde der geblschbriitenden
Vogelarten. Bei den zu erwartenden Vogelarten handelt es sich um angepasste,
Uberwiegend stérungsunempfindliche Arten, die auf eine Stérung mit einem kurzzei-
tigen Ausweichen auf die Nachbargrundstiicke reagieren werden. Nach Beendigung
der Bauarbeiten und Anlage der Garten wird das Plangebiet Habitatqualitat fir diese

Arten besitzen, so dass keine dauerhafte erhebliche Beeintrachtigung zu beflirchten
ist.

Die sich im Plangebiet befindlichen Obstbaume sind potentielle Wohn- und Brutstét-
te fur die Gilde der héhlenbewohnenden Vogelarten und der hohlenbewohnenden
Fledermausarten. Die Obstbdume werden nicht als zu erhalten festgesetzt, so dass
bei der spateren Bebauung die Mdglichkeit bestehen wiirde diese zu fallen. Dabei
sind die Fristen des § 39 (5) BNatSchG zu beriicksichtigen. Unmittelbar vor der Fal-
lung sind die Bdume von einer fachkundigen Person auf das Vorkommen geschitz-
ter Arten zu untersuchen. Sofern Arten nachgewiesen sind, erfolgt eine Abstimmung
mit der zustandigen oberen Naturschutzbehdorde.

Bodenbriter werden aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ( Pferde-
weide) ausgeschlossen.
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Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffsver-
bote bei fachgerechter Vorgehensweise von den zu erwartenden Auswirkungen der
Planung nicht betroffen werden.

6 Verkehrliche ErschlieBung

Das Baugebiet wird an die vorhandene Strae angebunden. Erschlieungsarbeiten
in Form des Neubaus von Wegeverbindungen sind nicht erforderlich.

7 Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt (iber das vorhandene Leitungsnetz durch die
EWS.

Gemal § 2 des Gesetz Uiber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerweh-
ren (Brandschutzgesetz — BrSchG) hat die zustdndige Gemeinde fir eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fur die Festlegung
der erforderlichen Loschwassermenge wird das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung herangezogen.
Die Loschwassermenge von 48 m3/h fir 2 Stunden stellt den Grundschutz fur das

Gebiet dar und kann Uber die neu gelegten Leitungen fur die Trinkwasserversorgung
sichergestellt werden.

Die Schmutzwasserentsorgung wird Ober Hausklaranlagen sichergestellt. Die Ober-
flachenentwasserung erfolgt Uber ortliche Versickerung und Einleitung in das vor-
handenen Grabensystem.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg zur zentralen Milldeponie nach Damsdorf/Tensfeld.

8 Hinweise

8.1 Archaologischer Denkmalschutz
Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet,

daher ist mit archaologischer Substanz, d.h. mit archdologischen Denkmalen, zu
rechnen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverzuglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.



Seite 10 von 10 Gemeinde Kisdorf
Bebauungsplan Nr. 15, 1. Erg.

8.2 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung Wasserhaltungsmafinahmen zur Trockenhal-
tung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

8.3 Loschwasser

Fir den Feuerwehreinsatz und den Rettungsdienst sind Zufahrten und Zugange so-
wie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr den Anforderungen der Lan-
desbauordnung (LBO 2016) und der Musterrichtlinien fir Flachen fur die Feuerwehr
entsprechend zu planen und nachzuweisen. Der Nachweis ist auf der Vorhabenebe-
ne im Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahren zu erbringen.

8.4 Artenschutz

Die Fallung von Gehdlzen ist geman § 39 (5) BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10.
bis zum 28./29.02 zulassig.

Vor Fallung der Obstbdume sind diese von einer fachkundigen Person auf das Vor-
kommen geschitzter Arten zu untersuchen. Sofern Arten nachgewiesen sind, wird
eine Abstimmung mit der zustandigen oberen Naturschutzbehorde erforderlich. Die
Arbeiten sind bis zur Klarung der Zulassigkeit einzustellen.

Gemeinde Kisdorf Kisdorf, den 2 4. JAN. 2019

Der Burgermeister

(B / eister)
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