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ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung.
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UBERSICHTSPLAN

SATZUNG
DER GEMEINDE

KISDORF

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 19
3. ANDERUNG UND ERGANZUNG

FUR DAS GEBIET

"Sudlich des Karklohweges - Ortszentrum West"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 03.11.2017 in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.01.2019
folgende Satzung (iber den B-Plan Nr. 19, 3. Anderung und Ergénzung fiir das Gebiet:
"Sudlich des Karklohweges - Ortszentrum West",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
17.07.2018 .

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 25.07.2018
durch Abdruck in der Umschau erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 17.07.2018 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 20.09.2018 den Entwurf der Bebauungsplan-
anderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.10.2018
bis 26.11.2018 wéahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausge-
legen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 10.10.2018 in der Umschau ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung, der Auslegung, der Planentwirfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-kisdorf.de und

dem Digitalen Atlas Nord zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet gestellt.

5. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 22.10.2018 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.

GEMEINDE KISDORF DEN.....oooi

BURGERMEISTER

6. Der katastermaflige Bestand am ...........cccccoeviiiinnnnenn. sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Die Uberpriifung des értlichen Gebaudebestandes und der Topographie sind nicht
Inhalt der Bescheinigung.

LANDESAMT FUR VERMESSUNG DEN
UND GEOINFORMATION
SCHLESWIG-HOLSTEIN

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 17.01.2019 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat die Bebaungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 17.01.2019 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

GEMEINDE KISDORF DEN....oooi

BURGERMEISTER

§ 16 (4) BauNVO

§9 (1) 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO

§ 22 (2) BauNVO

§ 22 (2) BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 20 u. 25 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

5,0

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Knick vorhanden § 21 LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

Katasteramtliche Flurstliicksgrenze mit Grenzmal

Katasteramtliche Flurstucksnummern

Vorhandene bauliche Anlagen

Mallinien mit MaRangaben

9. Die Satzung der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GEMEINDE KISDORF DEN....ooii

BURGERMEISTER

10. Der Beschluss der Bebaungsplananderung durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..............ccooveerinnnnnn. (VoM ..o, bis
............................. durch Aushang) ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
Mithin am .........cccoiii, in Kraft getreten.

GEMEINDE KISDORF DEN....ooviiiie

BURGERMEISTER

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 24.01.2019




SATZUNG

der Gemeinde Kisdorf, Kreis Segeberg,
fiir den Bebauungsplan Nr.19 3. Anderung und Er-
ganzung fur das Gebiet
»,sudlich des Karklohweges — Ortszentrum West*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 17.01.2019 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 19 — 3. Anderung und Ergéanzung- fiir das Gebiet ,siidlich des Karklohweges —
Ortszentrum West“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen.

TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 + 2 BauGB))
1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO

die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO
Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MindestgrundstiicksgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB )
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die MindestgrdBe eines Einzelhausgrundstickes mit
600 gm festgesetzt.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB )

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.

4. Flachen fiur MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

4.1 Flachen fur PKW- Zufahrten, fuBlaufige Verbindungen und den ruhenden Verkehr sind in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

4.2 Im Bereich des festgesetzten Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen jeglicher Art
unzulassig.



5. Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Firsthéhe wird mit maximal 9,00 festgesetzt. Bezugshdhe fir alle festgesetzten Ho-
henlagen baulicher Anlagen ist die Oberkante der erschlieBungsseitigen StraBen/Wege
(§ 18 Abs. 1 BauVNO).

6. Festsetzungen uber die duBere Gestalt baulicher Anlagen ( § 9 Abs.4 BauGB
i.v.m. § 84 Abs. 1 LBO)

6.1 Ganzflachig versiegelnde Materialien flir Befestigungen von Wegen, Platzen und Terras-
sen sind auf den privaten Grundstiicken unzulassig.

6.2 Die Sockelhéhe wird mit maximal 0,60 m festgesetzt. Bezugshéhe ist die Oberkante der
erschlieBungsseitigen StraBen/Wege.

6.3 Die Traufhéhe (Schnittpunkt Dachhaut /aufgehendes Mauerwerk Obergeschoss) wird mit
maximal 6,50 m festgesetzt. Bezugshdhe ist die Oberkante der erschlieBungsseitigen
StraBen/Wege.

6.4 Gegenlber mindestens einer AuBenwand zurlickgesetzte Geschosse oberhalb der zu-
lassigen Vollgeschosse sind unzulassig.

6.5 Zulassig sind Sattel- oder Walmdé&cher mit einer Dachneigung zwischen 20 und 45 Grad.

6.6 Glasierte Dachpfannen sind unzulassig.

6.7 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstlick vorzu-

halten.
7. Sonstige Festsetzungen

7.1 Auf die festgesetzten Geh, -Fahr- und Leitungsrechte kann verzichtet werden, wenn die
ErschlieBung auf andere Art und Weise sichergestellt werden kann.

Gemeinde Kisdorf Kisdorf , den

(BUrgermeister)



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Kisdorf

Begqrundung

Bebauungsplan Nr.19
3. Anderung und Erganzung

der Gemeinde Kisdorf

Kreis Segeberg

fur das Gebiet

,»oudlich des Karklohweges- Ortszentrum West*“
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 3. Anderung und Ergianzung der Gemeinde Kisdorf

Inhaltsubersicht

1.Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 -3. Anderung
und Ergénzung

N

. Lage und Umfang des Plangebietes

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung der Planung
4. Inhalt des Bebauungsplanes

5. Umweltbericht

6. Immissionsschutz

7. Ver- und Entsorgung

8. Hinweise

1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf hat am 17.07.2018 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr.19 -3. Anderung und

Erganzung gefasst.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt geanderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 22.11.2017 (BGBI. | S. 3786,- die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Das Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt,
und somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Durch die Aufstellung der vorliegenden 3. Anderung und Erganzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Kisdorf wird die Innenentwicklung mit weniger als
20.000 gm versiegelter Grundflache vorbereitete. Vorhaben, die die Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung begrinden wirden, werden nicht vorbereitet.
Darlber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte, fir eine Beeintrachtigung von Natu-



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Kisdorf

ra 2000 Gebieten. Daher wird das vorliegende Bauleitverfahren in Anwendung des
§ 13a BauGB durchgefhrt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem ca. 0,41 ha groBen Bereich im Zentrum der Ortslage handelt es sich um

eine im StraBenrandbereich wohnbaulich
genutzte Flache und im ruckwartigen Be-
reich um eine als Garten genutzte Flache.
Das Baugebiet grenzt direkt an die vor-
handenen Bebauungspléane B 19 an.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung der Planung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen unter Gewahrleistung und Siche-

rung der gegebenen stadtebaulichen Strukturen zwei weitere Baugrundstiicke vor-

bereitet werden.

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfas-

sen:

e Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

¢ VVerhinderung einer massiven gebietsuntypischen Bebauung.

e Gewahrleistung einer dorftypischen Bebauung.

e Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse.

e Erhalt der bestehenden Grinstrukturen.

e Verbindliche Uberplanung der bestehenden Bauliicken.

e Schaffung von ca. 2 neuen Baugrundstiicken fur den 6rtlichen Bedarf.

e |angfristige Sicherung des bestehenden Knicks.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich der Planung handelt es sich um die Uberplanung eines

teilweise bebauten und ansonsten als Gartenland genutzten Bereich.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 3. Anderung und Ergianzung der Gemeinde Kisdorf

Entsprechend der bestehenden Nutzung und den planerischen Zielen wird der
Planbereich ,Allgemeine Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Insgesamt kénnen hier 2 neue Baugrundstiicke entstehen. Um den Gebietscharak-
ter und die Wohnruhe nicht zu beeintrachtigen, sollen die Ausnahmen des § 4 Abs.
3 BauNVO, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen ausgeschlossen wer-
den.

Neben der generellen Zulassigkeit von Einzelhdusern, in zweigeschossiger und
offener Bauweise, wird eine maximale Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt. Hierbei
sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Die Begrenzung der Zahl
der Wohneinheiten (maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus) sichert den klein-
mafBstablichen Gebietscharakter und erméglicht so eine harmonische Einbindung
in die umliegende Bebauung, welche durch die Aufstellung von Bebauungsplanen
mit adaquaten Festsetzungen realisiert wurde. Auch die vorgesehene Mindest-
grundstlicksgréBe soll zu einer Einbindung in die Dorfstruktur beitragen. Darlber
hinaus werden in den Bebauungsplan auch gestalterische Festsetzungen aufge-
nommen werden, die hauptsachlich die Kubatur der zukiinftigen Gebaude betrifft.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist bereits gegeben. Zuséatzliche
offentliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht vorgesehen und auch nicht erfor-
derlich.

Gestalterische Festsetzungen

Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen beziehen sich Uberwiegend auf die
zuklnftige Kubatur der zukinftigen baulichen Anlagen und sollen eine harmonische
stadtebauliche Struktur gewahrleisten.

Daruber hinaus wurden hinsichtlich der Stellplatze festgesetzt, dass je Wohneinheit

mindestens zwei Stellplatze zu schaffen sind.

Artenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine als Gartenland genutzte Flache, im
Sidlichen Bereich besteht eine Gehdlzgruppe, die aber gréBtenteils auBerhalb des
Geltungsbereiches liegt. Im Westen besteht ein ca. 3,00 breiter Knick, der 1,5 m in

den Geltungsbereich hineinragt. .



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 3. Anderung und Ergianzung der Gemeinde Kisdorf

Fir den Artenschutz wertgebende Strukturen im Plangebiet sind die Gehdlzgruppe
und der bestehende Knick, der aber durch einen festgesetzten Knickschutzstreifen
geschutzt wird und durch die Planung dementsprechend nicht berthrt wird

Dieser Bewuchs ist Nahrungs- und Bruthabitat fir gebtschbriitende Vogelarten. Bei
den zu erwartenden Vogelarten handelt es sich um angepasste, stérungsunemp-
findliche Arten, die auf den Habitatverlust mit einem Ausweichen auf die Nachbar-
grundstlicke reagieren werden. Sofern es bei der Errichtung von Bauvorhaben zu
einer Beseitigung der Gehdlzgruppe kommen sollte, ist Uber eine Bauzeitenrege-
lung sicherzustellen, dass es zu keinen Tétungen kommt.

Hoéhlenbritende Vogel- und Fledermausarten werden ausgeschlossen, da keine
ausreichend starken Gehdlze vorhanden sind.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffs-
verbote von den zu erwartenden Auswirkungen der Planung nicht betroffen werden.
Artenschutzrechtliche Verbote im Sinne des § 44 (1) BNatSchG werden nicht be-
rahrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Gehdlzbeseitigungen aus artenschutzrechtlichen
Grianden nur im Zeitraum von 1. Oktober bis einschlieBlich dem letzten Tag im Feb-
ruar zulassig sind. Auf § 39 Absatz 5 Bundesnaturschutzgesetz wird hiermit hinge-

wiesen.

6. Immissionsschutz

Larmschutz
Aufgrund der Lage des Baugebiets in Verbindung mit der geplanten und umgebe-
nen Nutzung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-

verhaltnisse gewahrt. LarmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

7.Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind bereits in einem ausreichend MaBe vorhanden.
Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die bestehenden
Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Die L&schwasserversorgung ist bereits fur den Ur-
sprungsplan gesichert, dies gilt auch fiir die vorliegende Anderung. Die ErschlieBung der
neuen Baugrundstiicke muss der Musterbaurichtlinie fur Flachen fir die Feuerwehr ent-
sprechen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 3. Anderung und Ergianzung der Gemeinde Kisdorf

8. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverziglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wieder verwendet

werden.

Gemeinde Kisdorf

(Der Burgermeister)



Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10 Abs. 5 BauGB

Bebauungsplan Nr. 19
3. Anderung und Ergénzung

der Gemeinde Kisdorf
Kreis Segeberg
fur das Gebiet

»oudlich des Karklohweges- Ortszentrum West”

Bei dem ca. 0,41 ha grol3en Bereich im Zentrum der Ortslage handelt es sich um ei-
ne im Stral3enrandbereich wohnbaulich genutzte Flache und im riickwéartigen Bereich
um eine als Garten genutzte Flache. Das Baugebiet grenzt direkt an das vorhande-
ne Plangebiet des B 19 an.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen unter Gewahrleistung und Sicherung

der gegebenen stadtebaulichen Strukturen zwei weitere Baugrundstlicke vorbereitet

werden.

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

e Verhinderung einer massiven gebietsuntypischen Bebauung.

e Gewahrleistung einer dorftypischen Bebauung.

e Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse.

e Erhalt der bestehenden Grunstrukturen.

e Verbindliche Uberplanung der bestehenden Baulticken.

e Schaffung von ca. 2 neuen Baugrundstticken fur den drtlichen Bedarf.

e Langfristige Sicherung des bestehenden Knicks.



Die verkehrliche Erschliellung des Plangebietes ist bereits gegeben. Zuséatzliche 6f-
fentliche ErschlieBungsmaflinahmen sind nicht vorgesehen und auch nicht erforder-
lich. Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundsticken sicherzustellen.

Die Auswirkungen der geanderten Flachennutzung sind in Anbetracht der Bestandssituation
fur die meisten Schutzguter von geringer Erheblichkeit, lediglich fiir den Bodenhaushalt tre-
ten versiegelungsbedingt Eingriffe ein. Da es sich hier aber um einen Bebauungsplan im
Sinne des § 13 a BauGB handelt sind keine Ausgleichsmaf3nahmen erforderlich.

Wegen der besonderen Planungsziele und der bestehenden Nutzungen ergeben sich keine
Planungsalternativen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Mal3nahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkun-
gen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.

Aufgrund der Lage des Baugebiets in Verbindung mit der geplanten und umgebenen
Nutzung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrt. Larmschutzmafl3nahmen sind nicht erforderlich.

Hinsichtlich des Geruchsschutzes konnte festgestellt werden, dass fur das Plange-

biet keine Restriktionen bestehen.

Ort, Datum L.S. Blrgermeister



