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Es gitt die Baunufzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.1S.132),
uletzt gedndert am 22.04.1993.

s gilt die Verordnung iiber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des
aninhaltes: Planzelchenverordnung 1990 (PlanzV 90) (BGBlIS 58) vom 22.01.1991.
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Aufgrund des §10 des Baugesefzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL.IS.2414) in der bis zum
20.07.2004 gel’renden Fassung sowie des §92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBL.
Schl-H. S.t7) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung , und aufgrund des
§4 GO sowie der §§ 65 ff LVwG, wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
vom 27.02.2006 , folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.2 “Alte Ortslage” Teil I}
fir den Bereich "Kisdorfer Strafe/Dorfstrafle”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil"A")
und dem Text (Teil”B“), erlassen:
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MM sregelungen und Mafinahmen zum Schutz z, zur
Pflege un¢ Entwicklung von Boden, Nafur und Landschaft:
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Baum zu erhalfen 1§39 (1) 25b BauGB)

des Malles der Nu'rzung innerhalb eines
(§ 16 (5) BauNVO)

sind (59011088

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: (5916} BauGB)

@EBEEB Knick zu echalten (gem. § 15b LNatSchG)

~—————— Waldschutzstreifen (Abstand: 30m gem. §32 LWaldG)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

+25BauGB

Geltungsbereich 2
B-Plan Nr.2 (Teilbereich 1)
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" 2 Die frilhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am

~ist erfolgt (§ 2 Abs.2 BauGB).
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VERFAHRENSVERMERKE: ; -r
Das Aufstellungsverfahren findet gemall § 244 (2) BauGB in Verbindung mit dem BauGB
in der vor dem 20.07.2004 gelfenden Fassung stfatt,

1. Aufgestellt aufgrund der Aufstellungsbeschliisse der Gememdeverfrefung vom
19.12.1994 ,13.07.2000 , 13.12.2000 ynd 10.02.2003.
Die ortsiibliche Bekannfmachung des Aufstellungsbeschlusses ist duﬁeh—A-ushaﬂg

durth Abdruck in der Segeherger.. Zeitung..am..06.01995, .17, Qfl 2000,.06.01.2001..ung.....
: 15022003 erfolgt.

31032003 ... durchgefiihrt worden.
Auf-Beschiuf—der—Gemeindevertretungvom —————— istpach—§3—Abs—+

3. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom ..0605200%. .. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

-Die Eetethgung der Nachbargememden due von der Planung beriihrt sein konnen,
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4. Die Gemeindevertretung hat am 10.112004 ......... den Enfwurf des Bebauungsplans
. mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil "A")

und dem " _;“_ﬂg.grundung haben in der Zeit vom 21.12.2004....
bis zum . ... wahrend der Bienststunden/—fotgender—Zeiten
..Dffnungszeiten........... A nach §3 Abs.2 BauGB dffentlich aus-

gglegeﬂ Die offenﬂlche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
gelfend gemachf werden konnen am .1832.2004....... in dex...Um,schau ..............................

#—in—der—Zeit vu:ﬂf ................................... e

duseh—A-ushaag-ortsubllch bekanntgemacht worden.

6. Die Gemeindevertrefung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange am ..23.08.2005................. gepriift.
D_a_s_v.;Ergebnis ist mitgefeilt worden.

Mr haben der Entwurf des Behauungsplans bestehend aus der Planzeu:hnung
tTeit"'K") und dem Text (Tell“B") sowie die Begriindung in der Zeit vom
: 2005 wahrend T A
.Dffnung ~e¢.en o erneut offentlich ausgelegen.
Uahel ist bestimmt worden daﬂ Anregungen nur zu den gednderten und
erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.
Die ffenfliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da} Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
= werden konnen am 12.1&,299& ~durch Abdeuck in der.UBSEhAl...ocoovinimrsiiniis

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung {Teil"A") und dem Text
(Teil “B") wurde am .27.02.2006............. von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrundung wurde mit BeschluB der Gememdeveﬂ'refung vom
ZLQZ.ZQQﬁ ...... gebtthgf
Due Rlchhgkelf der Angaben in den vorsfehende,n Verfahi‘ensvermerken Nr.1- 8
wird hlermlf ‘besc},_ijj, i :

9 Der katzsfemaﬂlge Bgstand am 22"(% sowie d{e geometmschen

Fesflegungen der neuen stadtebaulichen Rfpnung.werden als richtig bescheinigt.
Die mﬁ% Wandes upd<er oppgra d nicht Inhalt der Beschemlgung
& r— ]

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

10 Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil "A") und dem Texf
(Teﬂ “B"), wird hiermit ausgeferhgt :
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ey Katasteramfliche Flurstiicksgrenze mit »Grenzmalk ”
e Kg .gmw%a#’as’fgrfam’rhche Flurstiicksnummer .
//‘/ Grundflache einer vorhandenen baulichen Anlage
4 Lo i Nummerierung der Grundsticke

11 Die Sfelle bel der der Plan auf Dauer wahrend der Dtensfsfunden von. jeder-
 mann eingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunff L erhalfen ist,
ist am u% Aprll 2006=~vom—— st }-
“ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung |st auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
- der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf
~ Falligkeit und Erléschen von Enfschadtgungsanspruchen (§ &4 BauGB) hingewiesen

‘ - worden. Auf ‘die Rechtswirkungen des %lo Abs.3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hin-
3 gemsan {he Satzung ist mlfhm am AP” Zﬂnﬁ ....... in Kraft gefre'fen -




SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 , Alte Ortslage*“

DER GEMEINDE HUTTBLEK
- TEIL 1l -

FUR DEN BEREICH , KISDORFER STRASSE / DORFSTRASSE*

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. 8. 1997 (BGBI. |
S. 2414) in der bis zum 20.07.2004 geltenden Fassung sowie des § 92 der
Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. S.-H. S. 47) in der zur Zeit
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung und aufgrund des 8§ 4 GO sowie
der 88 65 ff LVWG, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 27.02.2006 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Alte
Ortslage” Teil Il fur den Bereich ,Kisdorfer Stral3e / Dorfstral3e”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B Text:

1.

1.1

1.2

1.3

1. 4.

1.5.

1. 6.

1.7

Allgemeines

Die Ausnahmen gem. 8§ 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (8§ 1 (6) BauNVO).

Je Einzelhausgrundstiick ist eine Mindestgrée von 800 m? erforderlich (§ 9 (1)
3 BauGB). Dies gilt nicht fir Grundsticke, die am 01.01.2003 eine
Grundstiicksflache von weniger als 800 m? umfassten (§ 9 (1) 3 BauGB i. Vbg.
m. § 31 (1) BauGB).

Pro Wohngebaude ist maximal eine Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise ist
die Errichtung einer 2. Wohnung (Einliegerwohnung) zulassig, wenn die Grdl3e
von 70% der Wohnflache der Hauptwohnung nicht Gberschritten wird. Auf den
Grundsticken 7 und 17 sind pro Wohngebaude maximal 3 Wohneinheiten
zulassig (8 9 (1) 6i. Vbg. m. § 31 (1) BauGB).

Das auf den Déachern wund Terrassen anfallende, unbelastete
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. Ausnahmsweise
kann von der Versickerung abgesehen werden, wenn aufgrund der
Bodenbeschaffenheit eine Versickerung nicht méglich ist (8 9 (1) 16 BauGB i.
Vbg. m. § 31 (1) BauGB).

Stellplatze und Fahrflachen auf den Grundsticken sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (8 9 (1) 11 BauGB).

Die Gesamthohe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des
ErdgeschossrohfuBbodens, darf maximal 9,0 m betragen (8 9 (1) 1 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden Flachen entlang
der StralRenverkehrsflache ist die Errichtung von hochbaulichen Anlagen
unzulassig (8 9 (1) 10 BauGB).



2.

2. 1.

2. 2.

2. 3.

2. 4.

2.5.

2. 6.

3.

3. 1.

Gestaltung (8§ 92 LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB)

Der Erdgeschossrohfuliboden darf maximal 0,3 m tUber dem héchsten Punkt
der mittleren nattrlichen Gelandeoberflache im Bereich der Grundflache des
Gebaudes liegen.

Die Traufhohe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des
ErdgeschossrohfuBbodens bis zum Schnittpunkt der Auf3enflache des
aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut, darf maximal 3,5 m betragen.

Die Dacher sind nur als Sattel- oder Walmdach mit einer Neigung von 35 -
55° zulassig.

Die AuRenwande der Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen
Farbe wie die AuRenwéande der Hauptbaukérper herzustellen. Carports dirfen
auch in Holzbauweise errichtet werden. Dacher bei Garagen und Carports
missen eine Neigung von mindestens 25° in Sattel- oder Walmform
aufweisen und sind mit dem gleichen Material und in der gleichen Farbe wie
die Hauptbaukdrper zu decken.

Die Fassaden der Gebdude sind in Verblendmauerwerk auszufiihren.
Giebelverkleidungen aus Holz sind zuldssig. Ansonsten sind Holz-
verkleidungen bis zu einer Flache von 10% der Ubrigen AuRenwandflachen,
d.h. ohne Giebelflache, zulassig.

Dacheindeckungen sind nur in den Farben rot, rotbraun und anthrazit zulassig.
Reeteindeckungen sind zulassig. Unzuldssig sind Dacheindeckungen aus
Metall und Kunststoff.

Grinordnung

Innerhalb der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden Flachen
entlang der bestehenden Knicks ist die Errichtung von baulichen Anlagen im
Sinne von § 2 (1) LBO unzulassig (§ 9 (1) 10 BauGB).

Ausgefertigt:

Huttblek, den 05. April 2006

Siegel

....... gez. i.V. O. Schiller.......
2. stellv. Burgermeister
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1. Allgemeine Grundlagen
1. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Huttblek hat in ihrer Sitzung am 19.12.1994
beschlossen, fir das Gebiet ,Alte Ortslage® den Bebauungsplan Nr. 2 aufzustellen.
Aufgrund der Befangenheitsregelung wurde der Bebauungsplan am 10.02.2003 in Tell |
»Alte Schulstrai’e” und Tell 1l ,,Kisdorfer Stral3e/ Dorfstral3e" geteilt.

Die bereits bebaute Flache ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
als Wohnbauflache ausgewiesen. Die hinteren Bereiche der Grundstiicke 6 — 8 sind als
Flachen fur die Landwirtschaft gekennzeichnet. Die im vorliegenden Bebauungsplan
eingetragenen Baufenster orientieren sich an diesen Vorgaben und schlief3en mit der im
Flachennutzungsplan eingetragenen Wohnbauflache ab. Dem Entwicklungsgebot wird
dadurch weiterhin Folge gel eistet.

Das Aufstellungsverfahren findet gemald § 244 (2) BauGB in Verbindung mit dem
BauGB in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung statt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

¢ die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV O 90) vom 18.12.1990

¢ die Landesbauordnung (LBO) in der zuletzt gednderten Fassung

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die amtliche Plangrundlage M 1 : 1000 des Katasteramtes Bad

Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 2 — Teil Il — wurde das Buro fir
Stadtplanung und Dorfentwicklung in Bad Segeberg beauftragt.

1. 2. Bestand und L age des Gebietes

Das Plangebiet liegt zentral in der Ortsmitte von Hittblek, ist Gberwiegend bebaut und
wird wie folgt begrenzt:

im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flache

im Norden durch die ,Kisdorfer Stral3e" und die,, Dorfstral3e"”
im Stden durch landwirtschaftlich genutzte Flache

im Osten durch die,, Dorfstral3e"
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2. Planungsziele

Planungsrechtlich gehdrt der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 2 — Teil Il — zum
Innenbereich, fir den die Beurteilungsgrundlage des § 34 BauGB gilt. Dieses Instrument
ist nicht geeignet, um ener stadtebaulich unerwlnschten  verdichteten,
mehrgeschossigen Bebauung entgegen zu wirken.

Ziel der vorliegenden Planung ist deshalb der Erhalt des bestehenden Ortsbildes durch
eine Sicherung des Bestandes fir die vorhandene Gebadudesubstanz mit gewissen
Erweiterungsmdglichkeiten , sowie die Anpassung neuer Bauvorhaben an den Charakter
der dorflichen Umgebung.

3. Entwicklung des Planes
3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die Planung orientiert sich an dem Bestand, wobel entsprechend der gegebenen
Nutzung eine Festsetzung des Uberwiegenden Plangeltungsbereiches as allgemeines
Wohngebiet erfolgt.

Vorgesehen ist eine Festschreibung des Bestandes unter Zulassung gewisser
Erweiterungsmdglichkeiten. Durch die festgesetzten Baufelder wird in Zusammenhang
mit einer Grundfléchenzahl von 0,2 das Ziel verfolgt, ein dem oértlichen Charakter
angemessenes Erscheinungsbild bei grof3ziigiger Durchgrinung zu erhalten. DarUber
hinaus erfolgt eine Festsetzung der Dachform. Zusédtzlich wurden eine maximae
Sockel-, Trauf- und Gesamththe festgeschrieben. Diese Festsetzungen tragen zum
Erhalt des Ortshildes bei. Weiter gestalterische Festlegungen, wie Farbe und Material
der Baukorper, sind hierzu ebenfalls festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes wird auf’erdem eine Begrenzung der Wohneinheiten
vorgenommen. Diese Festsetzung efolgt ebenso wie das Festlegen der
MindestgrundstiicksgrofRen, um eine dorfuntypische Bebauung und Nutzung
auszuschlief3en.

Der fur das Gebiet typische, zwischen Verkehrsflache und Gebauden liegende
unbebaute und géartnerisch genutzte Bereich, soll in seiner Struktur erhalten bleiben und
wird durch einen parallel zur Verkehrsflache beidseitig verlaufenden 5 Meter breiten
Schutzstreifen, der von allen Hochbauten freizuhalten ist, gesichert .

Bei den wenigen Grundstiicken, bei denen Uberschreitungen vorhanden sind, steht die
langfristige Wiederherstellung dieser Struktur im Vordergrund. Hierfir nimmt die
Gemeinde eine planerische Einschrankung im Zuge der Abwagung hin.

Lediglich auf Grundsttick Nr. 5 wurde der Schutzstreifen auf 3 Meter reduziert um hier
die Bebauung nicht zu sehr einzuschranken.
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3. 2. Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teill A) durch eine graue Linie kenntlich
gemacht, umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2,92 ha.
Hiervon entfallen auf:

¢ Allgemeines Wohngebiet ca. 2,48 ha
o Verkehrsflache ca. 0,41 ha
e Knick ca. 0,03 ha
. ca 2,92 ha

3. 3. Begrinung

Planungsrechtlich sind die Grundstiicke des Bebauungsplanes Nr. 2 Teil 1l dem
Innenbereich zuzuordnen, fur den 8§ 34 BauGB Gilltigkeit besitzt. Innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssige Vorhaben gelten gem. § 18 BNatSchG
nicht als Eingriffe. Deshalb entfallt hier insoweit jede Ausgleichspflicht.

Der vorhandene Grof3baumbestand wird durch eine entsprechende Kennzeichnung in
der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt.

Entlang der sich im Plangebiet befindlichen Knicks sind entsprechende Schutzstreifen
vorgesehen.

Der gem. Landeswaldgesetz einzuhatende, von Bebauung freizuhatende
Waldschutzstreifen von 30 m zum Wald ist nachrichtlich in der Planzeichnung
dargestellt.

3. 4. Immissionsschutz

Der Plangeltungsbereich  wird nicht durch planungsrelevante  Immissionen
landwirtschaftlicher Betriebe beeintréchtigt.

3. 5. Verkehrserschlief3ung

Die Erschlief3ung der groftenteils bebauten Grundstiicke erfolgt Uber die Dorfstral3e und
Kisdorfer Stral3e.

Das Plangebiet ist durch mehrere Budlinien im Rahmen des Hamburger
Verkehrsverbundes (HVV) an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg
angeschlossen. Die néchstgel egene Bushaltestelle Hiittblek, Hokerbarg, liegt ca. 350m
von der Mitte des Plangebietes entfernt.

Flachen fir die Feuerwehr sind nach DIN 14090:2003-05 zu planen, herzustellen, zu
kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fir die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.
Bewegungsflachen der Feuerwehr sind nach Pkt. 4.4 zu planen und geméal3 Pkt. A 6 zu
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4.4.1 mit der Brandschutzdienststelle (Vorbeugender Brandschutz) Kreis Segeberg
abzustimmen.

3. 6. Altlasten

Nach Durchfihrung einer Plausibilitétsprifung konnten ale Altlastenverdachte
innerhalb des Plangeltungsraumes ausgeraumt werden.

3. 7. Umweltbelange

Fur den B-Plan Nr. 2 ist kein Umweltbericht erforderlich, weil umweltvertréglichkeits-

prafungspflichtige Vorhaben (UVP-pflichtige) gem. UVPGesetz durch diesen nicht
ermdglicht werden.

4. Mal3nahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Die entsprechenden Festsetzungen der vorgesehenen Nutzungen der im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke werden auf freiwilliger Grundlage
angestrebt.

5. Ver- und Entsorgung

A. Stromver sorgung

Das Baugebiet ist an das Netz der E.ON Hanse AG angeschl ossen.

B. Wasserver sorgung

Das Plangebiet ist an die vorhandene zentrale Wasserversorgung in der Gemeinde
angeschlossen.

C. Abwasser beseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber hauseigene Klargruben und biologischer
Nachreinigung.
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D. Oberflachenentwasser ung

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern. Von einer Versickerung kann abgesehen werden, wenn aufgrund der
Bodenbeschaffenheit eine Versickerung nicht moglich ist.

Die Gemeinde besitzt verschiedene Oberfl&chenentwasserungseinrichtungen in den
einzelnen Stral3enziigen. Diese entwassern ohne Vorbehandlung in die néchstgelegenen
Gewasser.

E. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage des Kreises durch
den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgefihrt.

F. L 6schwasser ver sor gung

Die Loschwasserversorgung wird mit 48 m*h aus dem Netz der offentlichen
Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt DGVW - W 405 und Erlass des
Innenministeriums vom 24. 8. 1999 - IV - 334 - 166.701.400 - in dem Uberplanten
Gebiet sichergestellt.

Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 — Teil 11 —der
Gemeinde Huttblek wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Huttblek in ihrer
Sitzung am 27.02.2006 gebilligt.

Huttblek, den 05. April 2006

Segd gez.i.V. O. Schiler.....
2. stellv. BUrgermeister

Stand: 13.03.2006



