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ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA

Aligemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

FH max. ........

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(0

VAN

Offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786).

Es qilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt geanderten Fassung.

Rechtsgrundlage

§ 9 (1) 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNvVO

§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)
u. §§ 17 bis 21 BauNVO

§ 19 BauNVO

§ 16 (4) BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 (2) BauNVO

§ 22 (4) BauNVO

§ 23 (3) BauNVO

§9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuBweg

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallent-

sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur

Ablagerungen

-

§ 9 (1) 14 BauGB

Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung

von Niederschlagswasser

Zweckbestimmung:

Wasser (Muldenversickerung)
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SATZUNG
DER GEMEINDE

STUVENBORN

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 10

FUR DAS GEBIET

"Sudlich Ruhloweg, nordlich StralRe Heidberg,
Ruhlowiese"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.10.2019 folgende Satzung

tber den B-Plan Nr. 10 fur das Gebiet: "Sudlich Ruhlohweg, nérdlich Stral’e Heidberg,
Ruhlowiese", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

WA Il

o | /A

GRZ 0,25

FH max. 8,50 m

Gemeinde: Stuvenborn
Gemarkung: Stuvenborn
Flur: 5

Plangrundlage: ALKIS GIS

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
12.10.2017.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
im amtlichen Bekanntmachungsblatt (Umschau) am 03.01.2019.

. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 20.02.2019 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 3/
§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

. Die Gemeindevertretung hat am 29.05.2019 den Entwurf des B-Planes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text(Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.06.2019 bis 24.07.2019 wahrend der
Offnungszeiten im Amt Kisdorf nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 12.06.2019 in der Umschau (amtliches Bekanntmachungsblatt) - ortstblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und

die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-kisdorf.de"
ins Internet eingestellit.

. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt
sein kdénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 18.06.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-
grenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind.

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 16.10.2019 geprtft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 16.10.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

GEMEINDE STUVENBORN DEN...ooviii

BURGERMEISTER

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Natur und Landschaft

e Anpflanzen von Strauchern

Sonstige Planzeichen

des Bebauungsplanes Nr. 10

S MaRlinien mit MaRangaben
RS Radien

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

o—— o Katasteramtliche Flurstucksgrenze mit Grenzmal
45 Katasteramtliche Flurstucksnummern

——————— Vorh. Fahrbahnrand, nicht eingemessen

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (7) BauGB

9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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BURGERMEISTER

10. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tGber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................... (vom ..o
Dis oo durch Aushang) ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..............c.coiine in Kraft getreten.
GEMEINDE STUVENBORN DEN....ccooiiiiieiies
BURGERMEISTER

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 14.11.2019




SATZUNG
DER GEMEINDE

STUVENBORN

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 10

FUR DAS GEBIET

"Sidlich Ruhloweg, nérdlich StraBe Heidberg,
Ruhlowiese"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.10.2019 folgende Satzung

Uber den B-Plan Nr. 10 fiir das Gebiet: "Sudlich Ruhlohweg, nérdlich Strale Heidberg,
Ruhlowiese", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

12.10.2017.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
im amtlichen Bekanntmachungsblatt (Umschau) am 03.01.2019.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 20.02.2019 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 3/

§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 29.05.2019 den Entwurf des B-Planes mit Be-

grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texi(Teil B),

sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.06.2019 bis 24.07.2019 wahrend der
Offnungszeiten im Amt Kisdorf nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kdnnen, am 12.06.2019 in der Umschau (amtliches Bekanntmachungsblatt) - ortstiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und

die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-kisdorf.de"
ins Internet eingestellt.

5. Die Behoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt

sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 18.06.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-
grenzen und -bezeichnungen-sewie-Gebéude-in den Planunteriagen enthalten und
maBstabsgerecht dargestellt sind. (‘Sfaaof o 72,201 9)

LANDESAMT FUR VERMESSUNG
UND GEOINFORMATION
SCHLESWIG-HOLSTEIN
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7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange am 16.10.2019 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 16.10.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GEMEINDE STUVENBORN

10. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die {iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am2..(),. NOV...20¥8m .............
bis ..o durch Aushang) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwégung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am ""2'1."NOV:"20*9’“" in Kraft getreten.

GEMEINDE STUVENBORN

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG




SATZUNG

der Gemeinde Stuvenborn, Kreis Segeberg,
fur den Bebauungsplan Nr.10 fur das Gebiet
»oudlich Ruhloweg, nordlich Heidberg*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 16.10.2019 folgende Satzung lUber den Bebauungsplan
Nr. 10 fur das Gebiet ,Sldlich Ruhloweg, noérdlich Heidberg”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 + 2 BauGB )

1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO
die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO
Nr.4 Gartenbaubetriebe
Nr.5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Die festgesetzte Grundflachenzahl darf zu Gunsten einer Terrasse um maximal 50 gm

Uberschritten werden

2. MindestgrundstiicksgréRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB )

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Mindestgrofie eines Einzelhausgrundstickes mit
700 gm festgesetzt.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB )

Je vollstandige 450 gm Grundstlcksflache ist eine Wohneinheit zulassig.

4. Flichen fiir MaBRnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
4.1 Flachen flir PKW- Zufahrten, fuBlaufige Verbindungen und den ruhenden Verkehr sind in

wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.



5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Firsthéhe wird mit maximal 8,50 m festgesetzt. Bezugshéhe fir alle festgesetzten
Hohenlagen baulicher Anlagen ist die Oberkante der erschlieBungsseitigen Stra-
Ren/Wege (§ 18 Abs. 1 BauVNOQO). Es gilt der Strallenabschnitt, der dem Haupteingang
des zuklnftigen Gebaudes zugeordnet ist.

6. Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

6.1 Je 500 gm Grundstlcksflache ist mindestens 1 hochstammiger einheimischer Laubbaum
zu pflanzen.

6.2 Die als anzulegende Hecke festgesetzten Flachen sind zweireihig, mit Pflanzen der
Schlehen —Haselknick Gesellschaft zu bepflanzen.

6.3 Die mit Anpflanzungsgebot und Erhaltungsgebot belegten festgesetzten Gehdlze sind

dauernd zu erhalten.

7. Festsetzungen uber die auBere Gestalt baulicher Anlagen ( § 9 Abs.4 BauGB
i.V.m. § 92 Abs. 4LBO)
7.1 Ganzflachig versiegelnde Materialien fir Befestigungen von Wegen, Platzen und Terras-
sen sind auf den privaten Grundstiicken unzulassig.
7.2 Die Sockelhthe wird mit maximal 0,60 m festgesetzt. Bezugshohe ist die Oberkante der
erschliefungsseitigen Stralen/Wege.
7.3 Zulassig sind Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 15 und 45 Grad.
7.4 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick vorzu-

halten.

Gemeinde Stuvenborn Stuvenborn , den 1 & NOV. 2019

(Burgermeister)




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Stuvenborn

Gemeinde Stuvenborn

Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Stuvenborn

fiir das Gebiet

~Siidlich Ruhloweg, nordlich StraBe Heidberg, Ruhlowiese™

Begriindung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Stuvenborn

Inhaltsiibersicht

1. Aligemeines

2. Lage und Umfang des Plangebietes

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung der Planung
4. Inhalt des Bebauungsplanes

5. Ver- und Entsorgung

6. Hinweise
1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung Stuvenborn hat in ihrer Sitzung am 12.10.2017 be-
schlossen, flr das Gebiet ,Sudlich Ruhloweg, nordlich der StraBe Heidberg" den
Bebauungsplan Nr. 10 aufzustellen.

Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 10 sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt
gednderten Fassung,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) und
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des

Planinhaltes (PlanzVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3
S. 58).

Da durch den vorliegenden Bebauungsplan weniger als 10.000 gm Uberbaubare
Grundflache vorbereitet werden und er der Zulassigkeit von Wohnnutzungen im
direkten Anschluss an den vorhandenen Ortsrand dient, wird der Bebauungsplan
in Anwendung des § 13 b BauGB durchgefihrt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge einer Berichtigung an-
gepasst werden.

Der Landschaftsplan (04/2007) stellt das Plangebiet als Flache flir die Siedlungs-
erweiterung dar.

2 Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine zurzeit landwirtschaftlich genutzte
Flache, die sich an vorhandene Wohnbebauung anschlie3t.

Der Geltungsbereich hat eine GroBe von ca. 1,91 ha.
Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung.

An das Plangebiet (derzeit landwirtschaftlich genutzt) grenzen landwirtschaftlich
intensiv genutzte Ackerflichen an. Im Rahmen der ordnungsgemaBen Bewirt-
schaftung dieser Flachen kommt es seit jeher in der Umgebung voribergehend
zu Geruchsbelastigungen sowie Larm- und Staubimmissionen, insbesondere in

2



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Stuvenborn

der Bestell- und Erntezeit. Aufgrund der Lage im landwirtschaftlich gepragten
Raum sind derartige voriibergehende Immissionen aus der Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen als herkémmlich und ortsublich einzu-
stufen und insofern auch innerhalb des Plangebietes hinzunehmen. Aufgrund des
temporaren Charakters dieser Immissionen ist davon auszugehen, dass die all-

gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt
bleiben.

3 Planungsanlass und Planungsziele

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10 sollen die planungsrechtliche
Voraussetzung geschaffen werden, um ein neues Wohnbaugebiet zu realisieren.

Der Kreis Segeberg und damit auch die Gemeinde Stuvenborn liegen im Pla-
nungsraum I, fir den ein geltender Regionalplan aus dem Jahr 1998 besteht.
Nach den Darstellungen des Regionalplans liegt die Gemeinde im Ordnungsraum.
Eine zentral6rtliche Funktion ist der Gemeinde nicht zugewiesen.

Der Planbereich liegt in einem Bereich, der im Regionalplan als regionaler Grun-
Zug ausgewiesen ist.

Regionale Griinziige dienen dem langfristigen Schutz unbesiedelter Freiraume.
Sie dienen dem Schutz der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Siche-
rung wertvoller Lebensrédume fiir Tiere und Pflanzen, der Erhaltung pragender
Landschaftsstrukturen und geomorphologischer Besonderheiten, dem Schutz der
Landschaft vor Zersiedelung und der Gliederung des Siedlungsraumes sowie der
Freiraumerholung.

Wie bereits im Landschaftsplan der Gemeinde Stuvenborn festgestellt wurde, ist
der Planbereich auch aus naturschutzgesichtspunkten fir eine an den Ortsrand
angegliederte Bebauung geeignet.

Der gewahlite Standort ist letztendlich auch durch die bauliche Pragung nérdlich
des Ruhloweges Pragung fir eine weitere Bebauung geeignet. Alternativen die
nicht innerhalb des regionalen Griinzuges liegen, wurden bereits durch den Land-
schaftsplan ausgeschlossen und stehen somit nicht zur Verfligung. Standorte bei
denen von einer geringeren Beeintrachtigung auszugehen ist, sind nicht vorhan-
den. Der Standort wurde so gewahlt, dass ostlich des Baugebietes weiterhin eine
freie landschaftliche Schneise bestehen bleibt und so ein Biotopverbund nicht
eingeschrankt wird. DarUber hinaus wird das Plangebiet durch festgesetzte An-
pflanzungen so in die Landschaft integriert, dass ein harmonischer Ubergang ge-
schaffen wird.

Seit der baulichen Realisierung des Bebauungsplanes Nr.2 aus dem Jahr 1995
(mit 8 Bauplatzen) und des Bebauungsplanes Nr. 7 aus dem Jahre 2010 ( mit 13
Bauplatzen) wurden seitens der Gemeinde keine Bauflachen zu Gunsten einer
Wohnbebauung mehr ausgewiesen. Mit Ausnahme der vorhandenen Baullcken
stehen daher seit langerer Zeit keine Bauplatze mehr zur Verfiigung.

Aus diesen Griinden ist seit 2010 ein Anstieg der Wohneinheiten um 47; auf ins-
gesamt 405 (Stand 31.12.2017) zu verzeichnen. Der Anstieg der Wohneinheiten
basiert neben der baulichen Realisierung der Bebauungsplane in etwa zu gleichen
Teilen der erfolgten Verdichtung des Innenbereiches. Die auf den privaten
Grundsticken aktuell vorhandenen Baulliicken wurden durch die Gemeinde ermit-
telt. Insgesamt bestehen innerhalb des Gemeindegebietes lediglich ca. 7 Baulu-
cken zur Verfigung. Diese niedrige Anzahl basiert auf der Tatsache, dass auf-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Stuvenborn

grund der fehlenden Angebotserweiterung durch vorbereitende Bauleitplanung
auf das bestehende Innenbereichspotential zuriickgegriffen wurde. Diese Ent-
wicklung ist stadtebaulich erwlinscht und wurde daher durch die Gemeinde vo-
rangetrieben. Die bestehenden Baullicken stehen aktuell nicht zur Verfligung,
dies in Verbindung mit der Tatsache, dass nach wie vor ein Ersatz- und Nachhol-
bedarf besteht, hat die Gemeinde dazu veranlasst, einen weiteren Bebauungs-
plan als Angebotserweiterung aufzustellen. Die Baulickenerfassung wird der Be-
grindung als Anlage beigeflugt.

Bei der Gemeinde Stuvenborn handelt es sich um eine dorflich gepragte Gemein-
de im Ordnungsraum, mit einer intakten Infrastruktur. Dies beinhaltet das Vor-
handensein einer gemeinsamen Grundschule mit Sievershutten und Hittblek,
eines Kindergartens mit Krippe und Hort, einem Backereifachgeschaft eines Ba-
ckers mit Café integriert in einem Nahversorgungsmarkt, einer Bank, Physiothe-
rapie, Autohaus mit Reparatur, einer Tankstelle, eines aktiven Gasthofes mit Sit-
zungsraumen ( Saal) sowie sehr gut ausgestatteten Sportanlagen (FuBball und
Tennis) incl. einer Mehrzwecksporthalle (gemeinsam mit Sievershitten und HGtt-
blek).

Die verkehrliche Anbindung zu den beiden nachstgelegenen zentralen Orten (Kal-
tenkirchen, Bad Bramstedt und Henstedt- Ulzburg) ist als gut zu bezeichnen.
Aufgrund der gegebenen Attraktivitat werden vermehrt Anfragen zum Erwerb
eines Bauplatzes gestellt. Diese stammen Uberwiegend von Burgern, die aus Stu-
venborn stammen und wieder in Stuvenborn ansassig werden wollen, aber auch
von Stuvenbornern (Ersatz-und Nachholbedarf) selbst. Die Gemeinde hat mit der
Ausweisung von Neubauland gewartet, bis die vorhandenen Baullicken weitest-
gehend bebaut waren.

Dem Birgermeister liegen derzeit mehrere Willensbekundungen fiir den Erwerb
eines Wohnbaugrundstiickes in der Gemeinde Stuvenborn vor, die zurzeit nicht
befriedigt werden kénnen. '

Die Realisierung des Baugebiets ist kurzfristig, in einem Bauabschnitt vorgese-
hen.

Die Ziele der vorliegenden Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

¢ Schaffung von ca. 17 zusatzlichen Bauplatzen fur den 6rtlichen Wohnraumbe-
darf

e Stddtebaulich sinnvolle Arrondierung.

¢ Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse.

e Gewahrleistung einer dorftypischen Bebauung.
Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4 Planungsinhalte
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angepasst an die Bebauung der nédheren Umgebung,
insbesondere an die Ostlich gelegene Wohnbebauung. Eine Festsetzung als , Dorf-
gebiet" oder ,Mischgebiet" kommt nicht in Betracht, da diese Nutzungsform auch
langfristig nicht angestrebt wird. Aus diesem Grund wurde die Art der Nutzung
als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Im Plangebiet werden die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzungsformen insbesondere

4
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aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens und der von ihnen verursachten
Emissionen im Hinblick auf die Wohnruhe und die angestrebte Wohnqualitat zum
einen als nicht realistisch und zum anderen als nicht vertraglich beurteilt werden.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,25 festgesetzt. Dies erlaubt eine Grund-
stliicksausnutzung, die eine zeitgemadBe Bebauung ermdglicht und mit der die
notwendigen Stellplatze auf dem Grundstiick angelegt werden kénnen. Gleichzei-
tig begrenzt sie die Bebaubarkeit aber auch auf eine Weise, die ein flachenspa-
rendes Bebauen erfordert. Dariiber hinaus werden aber auch ausreichend groBe
Freiflachen in Form von Hausgarten planerisch vorbereitet.

Mit der Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe von 8,50 m wird sicherge-
stellt, dass die neuen Wohnhauser nicht als Fremdkoérper erscheinen, sondern
sich harmonisch in die vorhandene Hohenstruktur einfligen und das typische
Ortsbild im Ubergang zur freien Landschaft gewahrt bleibt.

4.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldache, Stellpldatze

Es werden ausschlieBlich Einzelhduser in offener Bauweise zugelassen. Dies ent-
spricht der pragenden Umgebung des Plangebietes und tragt dazu bei, dass sich
die zuklinftige Bebauung harmonisch in die bestehende Situation der Umgebung
einfligen wird.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wurde durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. Unter Bertlicksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungs-
recht werden die Baugrenzen insgesamt groBzlgig festgesetzt, um zukinftigen
Bauherren einen mdglichst groBen Spielraum bei der Ausnutzung des Grund-
stlicks und der Gestaltung der Freiflachen zu ermdglichen.

In jingerer Vergangenheit ist es in einigen StraBen im Ort dazu gekommen, dass
die Stellplatze auf den Grundstiicken nicht ausreichten und deshalb Fahrzeuge im
offentlichen StraBenraum abgestellt werden mussten. Einige der WohnstraBBen
sind flr heutige Verhdltnisse schmal bemessen und besitzen auch keinen Geh-
weg. Es kam gelegentlich zu Behinderungen bei der Durchfahrt, und die Durch-
fahrt flir Feuerwehr oder Rettungsdienst schien nicht immer gesichert. An der
StraBe abgestellte Fahrzeuge verandern zudem das Ortsbild vielerorts negativ
und besitzen ein gewichtiges Gefahrdungspotenzial fiir spielende Kinder. Um die-
ser Problematik vorzubeugen, werden fiir jede Wohneinheit zwei Stellplatze auf
dem Baugrundstiick festgesetzt.

4.3 Zahl der Wohneinheiten, Mindestgrundstiicksgréof3en

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend gepragt von Einzelhdu-
sern auf zeitgemaB groBen Grundstiicken. Um die Bebauung in ihrer Gesamtheit
nicht zu massiv erscheinen zu lassen und zur Anpassung an die dorftypischen
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GrundsticksgréBen in der naheren Umgebung, erscheint eine der Situation an-
gemessene Begrenzung der Ausnutzung der Grundstlcke geboten. Zur Steue-
rung der Wohn- und Besiedelungsdichte wird eine MindestgrundstiicksgroBe von
700 m2 fur ein Einzelhaus festgesetzt.

Die Festsetzung, dass je 450 m2 Grundflache maximal eine Wohneinheit zulassig
ist, entspricht den heutigen Anforderungen an eine flachensparende Bebauung
und berilicksichtigt den Trend zu kleineren Grundsticken. Die Festsetzung tragt
auch dazu bei, die Zahl der Kraftfahrzeuge zu begrenzen und die Wohnumfeld-
gualitat bestehender Bebauung nicht unangemessen zu belasten.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein
harmonisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei,
neue Gebdaude nicht als dorfuntypische Fremdkérper erscheinen zu lassen, die als
solche in die Landschaft strahlen. Dabei werden zuklnftige Bauherren in ihren
Gestaltungsmaoglichkeiten trotzdem nicht unangemessen eingeschrankt. Alle ge-
stalterischen Festsetzungen orientieren sich am des benachbarten Plangebietes
und an den Farben der freien Landschaft.

4.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Als Abgrenzung zur freien Landschaft wird eine 3,00 m breite Heckenanpflanzung
festgesetzt. Dies ist zweireihig, mit einer Pflanze je laufenden Meter, mit stand-
ortgerechten Pflanzgut zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.6 Niederschlagswasserbeseitigung

Das Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrswege wird den festgesetzten
2,00 m breiten Mulden zugefiuhrt und dort versickert. Das Oberflaichenwasser der
einzelnen Grundsticke soll vor Ort erfolgen. Hierbei ist aufgrund des niedrigen
Grundwasserflurabstandes eine Muldenversickerung vorzusehen.

4.7 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch zweifache Anbindung
an den Ruhloweg sichergestellt. Die neu zu realisierende ErschlieBungsstraBe soll
verkehrsberuhigt im Mischprinzip, mit einer Gesamtausbaubreite von 6,50 m
ausgebaut werden. Die Verkehrsberuhigung soll durch das vorgesehene Misch-
prinzip (keine Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn), Pflasterwechsel und
Aufpflasterungen erreicht werden. Zur StraBe Heidberg hin ist eine fuBlaufige
Verbindung vorgesehen. Gleichzeitig berlicksichtigt wurde auch eine VergréfBe-
rung des Baugebietes mit einer zukUnftigen verkehrlichen ErschlieBung vom
Heidberg aus.
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5 Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage des
Eigenbetriebes Wasserversorgung Amt Kisdorf.

Abwasserbeseitigung
Erfolgt GUber die Einleitung in das bestehende Leitungsnetz.

Oberfldchenentwéasserung

Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrswege wird den festgesetzten
2,00 m breiten Mulden zugefihrt und dort Versickert. Das Oberflachenwasser der
einzelnen Grundstlicke soll vor Ort erfolgen. Hierbei ist auch eine Muldenversi-
ckerung anzustreben.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der SH Netz AG.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Sege-
berg zur Millzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung
Die Gasversorgung ist vorhanden. Ein Anschluss des Baugebietes an das Netz der
SH Netz AG ist mdglich.

Loschwasserversorgung

Die Bemessung der ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbe-
kampfung kann nach dem Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische
Regel erfolgen und wird umgesetzt.

Die Léschwasserversorgung wird mit geeigneten Entnahmestellen ( DVGW Ar-
beitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zur Léschwasser-
versorgung) sichergestelit.

6 Hinweise
6.1 Archaologischer Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 DSchG unverziig-
lich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-

hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfdarbungen in der natlrlichen Bodenbe-
schaffenheit. Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet innerhalb ei-
nes archaologischen Interessengebietes befindet.
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6.2 Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wieder verwendet wer-
den.

6.3 Geothermie
Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit Anlagen zur Nutzung von Erdwarme zu in-

stallieren. Hierflir muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtli-
che Genehmigung bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Gemeinde Stuvenborn 1 4, Nov. 2019

| £

(Der Biirgermeister)
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