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Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10 Abs. 5 BauGB
zum

Bebauungsplan Nr. 7
der Gemeinde Sievershiitten

fiir das Gebiet
“ Kalte Weide"

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine bereits bebaute Flache Beid-
seits der StraBe Kalte Weide.

Da die planungsrechtlichen Voraussetzungen vorliegen, wurde das Plan-
verfahren in Anwendung des § 13 a BauGB durchgefiihrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde aus Sicht der Gemeinde
notwendig, um die erhaltenswerte Struktur der Ortsmitte mit seiner ge-
mischten Nutzungsstruktur langfristig zu sichern.

Er verschafft der Gemeinde wichtige Planungs- und Rechtssicherheit, so
dass dem immer starker werdenden Siedlungsdruck und einer daraus fol-
genden stadtebaulich unerwinschten und lUbermaBigen Verdichtung des
Planungsgebietes entgegengewirkt werden kann.

Der Bebauungsplan leistet die Gewdhr fir eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung im Sinne der Gemeinde.



Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.7 lassen sich wie folgt zu-
sammenfassen:

e Schaffung einer Planungs- und Rechtssicherheit flir die Gemeinde,
daraus resultiert:

Gewadhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
Verhinderung einer massiven gebietsuntypischen Bebauung
Gewahrleistung einer dorftypischen Bebauung

Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Erhalt der bestehenden Grinstrukturen.

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes handelt es sich um die
Uberplanung eines bebauten, innerhalb des Innenbereiches liegenden Be-
reiches im Zentrum der Gemeinde Sievershitten, beidseits der StraBe
~Kalte Weide". Bebauungsrechte, die Uber das heute bereits zuldssige MaB
hinausgehen, werden durch die Planung nicht vorbereitet.

Auf die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wurde verzichtet, da
aus Sicht der Gemeinde die Anwendung des § 34 BauGB hinsichtlich der
Art der Nutzung ausreicht um die gewollten stadtebaulichen Ziel zu errei-
chen.

Festsetzungen wurden getroffen hinsichtlich der maximalen Firsthéhe, der
Traufhohe, der versiegelten Flache -durch eine festgesetzte Grundflachen-
zahl- sowie Festsetzung hinsichtlich der MindestgrundstiicksgréBe und den
maximalen Wohneinheiten. Darlber hinaus wurden Baufelder festgesetzt,
die eine groBtmogliche Flexibilitat gewdhrleisten. All dies Festsetzungen
sollen dazu beitragen die genannte Planungsziele zu gewdhrleisten

Die bestehenden gesetzlichen Regelungen, wie der Gewadsserschutzstrei-
fen wurden in die Planung integriert.

Darlber hinaus wurde festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens zwei
Stellplatze vorzuhalten sind, um die Stellplatzsituation so weit wie méglich
zu entscharfen.

Verkehrliche ErschlieBungsmaBnahmen werden durch die Planung nicht
notwendig.

Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Luft, allgemei-
ne Arten und Biotope sowie Landschaftsbild gelten in den Fallen der §§
13a BauGB nicht als Eingriff. Da im rechtlichen Sinn keine Eingriffe statt-
finden, erlbrigt sich die Abarbeitung der (allgemeinen) Eingriffsregelung
einschl. Bestandsaufnahme, Bewertung, Konfliktanalyse, Erarbeitung von
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen. Eine Kompensation ist nicht
erforderlich.

Aufgrund der Tatsache, dass der Geltungsbereich bereits bebaut ist und
eine Zulassigkeit der unbebauten rickwartigen Grundstlicksteile nicht vor-









