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SATZUNG
DER GEMEINDE

||

Wakendorf I

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

18/4

M. 1:1000 BEBAUUNGSPLAN NR. 11
3. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET

788

187 76C 12

"Oberdorf”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.09.2020 folgende Satzung

liber den B-Plan Nr. 11, 3. Anderung fiir das Gebiet "Oberdorf", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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188 Verfahrensvermerke:

182 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

20.06.2019.

Die ortsiuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch
Abdruck in der Umschau Nr. 4 am 22.01.2020.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 20.06.2019 wurde nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 .V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 12.12.2019 den Entwurf der Bebauungsplan-
anderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.02.2020
bis 11.03.2020 wéhrend folgender Zeiten: Montags - Freitags von 08:00 - 12:00 Uhr
und Donnerstags von 14:00 - 18:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
abgegeben werden kénnen, am 29.01.2020 in der Umschau Nr. 5 ortsiiblich bekannt
gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach
§ 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-kisdorf.de"
ins Internet gestellt.

Flur 10
Gemarkung Wakendorf Il
Gemeinde Wakendorf I

Plangrundlage: ALKIS TE I L "A"

5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt

» 3 ;‘ 5 7 N/ =/{
M[""Z""‘b rend /[Ue ! ACULS sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 30.01.2020 zur Abgabe einer

meaent - Stellungnahme aufgefordert.

ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786).

WAKENDORF Il, den Z 2 {J. (O J &

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung.
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SATZUNG
der Gemeinde Wakendorf Il, Kreis Segeberg,
fiir den Bebauungsplan Nr. 11 - 3. Anderung -
fiir das Gebiet:
,,Oberdorf*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 17.09.2020 folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 11 - 3. Anderung fiir das Gebiet ,Oberdorf* bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung

Die textliche Festsetzung Ziffer 1.1 -Satz 3- des Ursprungsplanes entfallt.

Alle weiteren Festsetzungen des Ursprungsplanes bleiben von der vorliegenden An-

derung unberihrt.

Wakendorf I, den 2 7. OKT. 2020




Begrindung

Bebauungsplan Nr. 11
3. Anderung

der Gemeinde Wakendorf Il
Kreis Segeberg
fiir das Gebiet

,,Oberdorf

Inhaltsiibersicht

1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.11 -3. Anderung-
2. Lage und Umfang des Plangebietes

3. Griinde , Ziele und Inhalt der Anderung

4. Ver- und Entsorgung

5. Hinweise

1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.11-3. Anderung-

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wakendorf Il hat am 20.6.2019 den Aufstellungsbe-
schluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 gefasst. Ziel der Planung ist die

Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634) in der zuletzt gednderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(PlanzV) in der zurzeit gliltigen Fassung,



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 3. Anderung der Gemeinde Wakendorf

Der Planbereich wurde im Ursprungsplan bereits als Bauland festgesetzt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eines durch Bebauung umgebenen und
gepragten Bereiches wird die Innenentwicklung mit weniger als 20.000 gm versiegelter
Grundflache vorbereitetet. Vorhaben, die die Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung begriinden wiirden, werden nicht vorbereitet. DartUber hinaus bestehen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura 2000 Gebieten. Im Flachen-
nutzungsplan wird der Plangeltungsbereich als gemischte Bauflache dargestellt. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des seit 1.1.2007 geltenden § 13 a BauGB liegen

vor.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem betroffenen Bereich der vorliegenden 3. Anderung handelt es sich um einen sidlich
der Grundstiicke Naher Stralle 84 und 86 gelegenen Teilbereich des Flurstiicks 180 der Flur
10 im landwirtschaftlich gepragten Sidosten des Ursprungsplanes.

3. Griinde, Ziele und Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes

Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung handelt es sich um den Wegfall der textlichen
Festsetzung Ziffer 1.1 Satz 3, mit der im Plangebiet ausschlieRlich Nutzungen gemaR § 5 (2)
Nr.1 BauNVO (Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehori-
gen Wohnungen und Wohngebaude), gemal § 5 (2) Nr. 4 BauNVO (Betriebe zur Be- und
Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse) sowie § 5 (2) Nr. 6
BauNVO (sonstige Gewerbebetriebe) zulassig sind. Durch Wegfall dieser Festsetzung sind
nunmehr auch sonstige Wohngebaude zulassig. Aus stadtebaulichen Grinden wurde das
Baufeld so reduziert, dass nunmehr nur noch ein Wohngebaude realisierbar ist. Alle weiteren
Festsetzungen haben weiterhin Bestand. Diese Festsetzung wurde damals aufgrund eines
gem. VDI Richtlinie ermittelten Immissionsschutzkreises getroffen. Nicht landwirtschaftliches
Wohnen wurde aus Griinden der aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohnbedingungen
nicht zugelassen. Im Zuge der vorliegenden Anderung wurde ein erneutes Gutachten in An-
wendung der GIRL in Auftrag gegeben. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass nunmehr nicht
landwirtschaftliches Wohnen allgemein zuldssig ist. Die textliche Einschrankung des Ur-
sprungsplanes wird nunmehr aufgehoben und der Bereich als Dorfgebiet ohne Einschrankung
festgesetzt. Das Gutachten wird der Begriindung als Anlage beigefigt.

Dariiber hinaus wurde das Baufenster soweit verkleinert, dass anstatt der ehemals zulassigen

zwei Wohngebaude, nunmehr nur noch ein Wohngebaude zulassig ist.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 3. Anderung der Gemeinde Wakendorf

Verkehrsflachen

Der Planbereich ist bereits erschlossen. Zusatzliche Verkehrsflachen sind nicht erforderlich.
Die Erschliefung wird iber eine Baulast abgesichert, genutzt wird dabei ein Privatweg auf
dem Flurstiick 179, Flur 10.

Griinordnung
Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden aufgrund der unveranderten Grundflachen-

zahl und des verkleinerten Baufeldes keine zusatzlichen Versiegelungen vorbereitet, so dass

Ersatz- oder Ausgleichsmallnahmen entbehrlich sind.
Artenschutz

Die in der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen haben

keinen Einfluss auf den Artenschutz.

4. Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind bereits in einem ausreichenden Maf}e vorhanden.
Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die bestehenden Ver-
und Entsorgungseinrichtungen. Die Loschwasserversorgung ist durch Léschwasserbrunnen

gesichert.

5. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
unverzliglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen der Fachbehérde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet werden.

c) Es besteht die Moglichkeit Anlagen zur Nutzung von "Erdwarme" zu installieren. Hierfur

muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis bei der

"unteren Wasserbehorde" des Kreises Segeberg beantragt werden. /]
Wakendorf Il, den 2 7. OKT 2020 :




Ausschnitt aus der Umschau Nr. __1_5___

BEKANNTMACHUNG
“der Gemeinde Wakendorf il

Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 11.,,Oberdorf”,
3. Anderung der Gemeinde Wakendorf il ‘

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 17.09.2020 die 3. An-
derung des Bebauungsplanes - Nr. 11 ,Oberdorf* der Gemeinde Wa-
kendorf Il fiir das Gebiet siidlich der Grundstlicke Naher Strae 84 und
86, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Ay und dem Text (Teil B) als
Satzung beschlossen. Dies wird hiefmit bekannt gemacht:

Die 3.  Anderung des Bebauungsplanes Nr.i1 ,Oberdorf* tritt mit
Beginn des 05.11.2020. in Kraft. Alle Interessierten kénnen den Be-

Amts-verwaltung: Kisdorf, Zimmer 9, Winsener Strae 2; 24568 Kat-
tendorf, wahrend der Offnungszeiten flir den Publikumsverkehr ein-
sehen und Uber den Inhaft Auskunft erhalten. Zusétzlich. werden-der
Bebau-ungsplan und die Begriindung ins Internet unter der Adresse
www.amt-kisdorf.de eingestelit. :

Beachtliche Verletzungen der in § 214-Abs: 2 BauCGB bezeichneten
Vorschriften werden unbeachtlich; wenn sie nicht innerhalb eines Jah-
res seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber dem: Amt - Kis-
dorf oder der Gemeinde Wakendorf Il geltend gemacht worden sind.
Dasselbe gilt fiir die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen
Méngel des Abwagungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den‘Mange! begriinden. soli; darzulegen (§ 215 Abs.
1 BauGB}).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs: 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
Uiber die fristgerechte Geltend-machung etwaiger Entschadigungsan-
, spriche fur Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher zu-
lassige Nutzung und liber das Erléschen von Entschidigungsansprii-
chen wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist zudem eine Verletzung der in § 4 Abs. 3. GO bezeich-
neten landesrechtlichen Formvor-schriften liber die Ausfertigung und
Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung wenn sie
nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Sat-
zung gegenuber dem Amt Kisdorf oder der Gemeinde - Waken-dorf li
unter Bezeichnung der vetletzten-Vorschrift und der Tatsache, die die
Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 11 ,0berdorf®, 3. Anderung:
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Wakendorf i, den 27.10.2020 Gemeinde Wakendorf I}
: Der Birgermeister
gez. Dr. llse

bauungsplan: und: die’ Begriindung dazu von diesem Tage: an.in der -



http://www.amt-kisdorf.de

