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1. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Am sidostlichen Ortsausgang von Stuvenborn befindet sich eine ehemalige Hofstelle
(HauptstraBe 52), die bereits seit mehreren Jahren fiir Wohnnutzungen sowie fiir gewerbliche
Zwecke, derzeit durch eine Zimmerei und einen Fachhandel, genutzt wird.

Die Eigentimer sind mit dem Planungsantrag an die Gemeinde herangetreten, die betrieblichen
Nutzungen auf dem Grundstlck zu erweitern, ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaudeteile
zu Wohnzwecken auszubauen sowie bauliche Ergdnzungen zugunsten der bereits vorhandenen
Pferdehaltung vorzunehmen.

Zeitgleich zum o.g. Vorhaben hat der Eigentimer des westlich benachbarten Grundstlckes
Sether Weg 14 den Wunsch gedulert, sein relativ groRes Grundstlick zu teilen, um dort ein
weiteres Wohngebdude zu errichten.

Beide Grundstiicke befinden sich planungsrechtlich im unbeplanten AuRenbereich der
Gemeinde, so dass entsprechende Genehmigungen derzeit nicht erteilt werden kénnen. Zwar
liegt ein baulicher Zusammenhang mit dem norddstlich gegeniiberliegenden Ortsteil nahe, jedoch
kommt dieser auf Grund der trennenden Wirkung der Landesstralle nicht zum Tragen.

Die Gemeinde hat sich daraufhin mit den Anliegen und der planungsrechtlichen Situation im
Umgebungsbereich auseinandergesetzt mit dem Ergebnis die Umsetzung der geplanten
Vorhaben zu unterstutzen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der Vorhaben und
zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind die Aufstellung eines
Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde erforderlich.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde Stuvenborn das erforderlichen Planverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 eingeleitet. Im Parallelverfahren wird das Verfahren zur
6. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHRENSABLAUF

2.1. Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Stuvenborn wird auf der Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Landesbauordnung fur Schleswig - Holstein (LBO) in den jeweils gultigen Fassungen aufgestellt.

Gleichzeitig wird im ,Parallelverfahren“ die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Gemal § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Ergebnisse dieser
Umweltprifung werden in einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB dargelegt, der zu einem
spateren Zeitpunkt Bestandteil der Begrindung zum Bauleitplan wird. Zum derzeitigen
Verfahrensstand sind im Kapitel Umweltplanung, erste Aussagen zur Umweltprifung in die
Begriindung aufgenommen worden.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten erstmaligen Eingriffs in
den Naturhaushalt wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu dieser Planung durch die
gleichzeitige Erarbeitung der Umweltprifung bzw. des Umweltberichtes mit eingebundener
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung abgehandelt.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der vorliegenden Planung gemaR § 10 (4) BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beigefligt, die Auskunft gibt Gber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der Planung
bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden die Plane nach Abwagung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurden.

2.2. Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stuvenborn hat den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 9 am 30.01.2014 gefasst.

Auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 01.08.2016 nach § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB fand im Rahmen einer
eingeladenen Veranstaltung am 19.07.2016 statt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stuvenborn hat in ihrer Sitzung am 12.10.2017 den
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.
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Die o6ffentliche Auslegung erfolgt in der Zeit vom 15.01.2018 bis einschlieRlich 15.02.2018. Die
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange werden mit Schreiben vom 09.01.2018
gemal § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stuvenborn hat die zum B-Plan Nr. 9 abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange
am 20.02.2019 abschlielRend gepriift und das Ergebnis mitgeteilt. In gleicher Sitzung wurde der
Satzungsbeschluss gefasst und die Begriindung gebilligt.
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ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND

3.1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im siidostlichen Bereich der bebauten Ortslage der Gemeinde
Stuvenborn, westlich der HauptstraBe (LandesstralBe L 232). Der Dorftkern der Gemeinde
Stuvenborn liegt etwa 400 m westlich. Der Geltungsbereich hat eine Gréfke von ca. 1,07 ha und
wird folgendermalien begrenzt:

- im Osten durch die Hauptstralie (L 232),

- im Norden durch den Sether Weg sowie angrenzenden landwirtschaftlich genutzte Flachen
und

- im Suden und Westen durch angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der hochste Punkt des relativ ebenen Plangebietes liegt auf einer Hoéhe von ca. 29,50 m U. NN
(Normal Null).

O

Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde (Bing Maps)

3.2. Derzeitige Nutzung des Planbereiches und der Umgebung

Das Plangebiet wird bereits seit einigen Jahren fir gewerbliche Zwecke mit angegliedertem
Wohnen sowie fur eine private Pferdehaltung genutzt.

Hofplatz der ehemaligen Hofstelle
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Der sudliche Teil des Plangebietes ist mit einem Wohn- und Wirtschaftsgebdude sowie den
ehemaligen landwirtschaftlichen Nebengebauden, in denen sich die Zimmerei befindet, bebaut.
Die umgebenden Freiflaichen weisen ehemals hoftypische Versiegelungen (Hofplatz) und
Nebennutzungen auf.

Die entlang des Sether Weges gelegenen Grundsticke im ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches
werden durch eine kleinteilige Wohnbebauung und die sie umgebenden Gartenflachen gepragt.

Nordlich der angrenzenden Landesstralle befindet sich ein groer zusammenhangender
Siedlungsbereich mit einer iberwiegend eingeschossigen, kleinteiligen Bebauung. Dieser ist
planungsrechtlich durch den B-Plan Nr. 6 Teil Il geregelt.

Blick von Siidosten auf die Auffahrt der ehemaligen Hofstelle

Sadlich und westlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an. Die
westlich gelegene Flache ist als Hauskoppel Bestandteil einer daran weiter westlich
angrenzenden Hofstelle.

Blick von Siidwesten entlang der HauptstraBe auf die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
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4.2.

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Aussagen zu den Zielen der Raumordnung fir die Gemeinde Stuvenborn finden sich im
Regionalplan fir den Planungsraum | (Reg.-Plan |) aus dem Jahr 1998 (bestehend aus den
Kreisen Pinneberg, Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg), in dem die Aussagen des
Landesraumordnungsplanes fur Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998 konkretisiert und
erganzt wurden. Der bisher geltende Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) ersetzt, der seitdem die Entwicklung des Landes bis zum Jahr
2025 vorgeben soll.

Die Gemeinde Stuvenborn liegt innerhalb des Ordnungsraumes um Hamburg. Innerhalb des
Ordnungsraumes soll sich die Siedlungsentwicklung auf den, von Hamburg ausgehenden Achsen
konzentrieren. AulRerhalb dieser Achsen soll die landwirtschaftlich betonte Funktion des Raumes
erhalten bleiben. Den wirtschaftlichen und siedlungsstrukturellen Entwicklungen sollen jedoch auf
Grundlage der okologischen Gegebenheiten und Erfordernisse, Rechnung getragen werden
(Reg.-Plan 1, 3.1, S. 13). Die Gemeinde befindet sich im Nahbereich des Mittelzentrums
Kaltenkirchen. lhr ist keine weitere Gemeindefunktion zugewiesen. Die Bautatigkeit der
Gemeinde soll also im Rahmen des drtlichen Bedarfes erfolgen. Dieses schlielt die
angemessene Erweiterung ansassiger Betriebe mit ein (Reg.-Plan |, 5.2, S. 28).

Fast vollstdndig wird die Gemeinde von einem regionalen Griinzug umgeben. Die Grunzige
gelten dem langfristigen Schutz unbesiedelter Rdume im Sinne einer ausgewogenen Freiraum-
und Siedlungsentwicklung. Sie sollen von konkurrierenden Nutzungen und Belastungen frei
gehalten werden (Reg.-Plan |, 4.2, S. 15).

Auszug Regionalplan Planungsraum | (1998)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 entsprechen gemall § 1 (4) BauGB den
Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt das Plangebiet als Flache fir die
Landwirtschaft dar. Die Hauptstralle und des Sether Weges sind als ortliche Verkehrsflachen
ausgewiesen.

Die im Norden angrenzende Siedlungsflache ist im F-Plan als Wohnbauflache dargestellt.

Im Siiden grenzt eine gréRere, sich nach Westen und Osten ausdehnende Flache an, die als
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Natur und Landschaft
dargestellt ist.

Die im Westen direkt an das Plangebiet angrenzende Flache ist als Flache fur die Landwirtschaft
sowie das weiter westlich gelegene Gebiet als gemischte Bauflache dargestellt.

Die vorliegende Planung entspricht nicht der bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplanes,
eine Anderung des F-Planes wird daher erforderlich.
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Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Stuvenborn, 1994

4.3. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde aus dem Jahre 2006 stellt die Flachen des Plangebietes als
Siedlungsbereich dar. Weitere Darstellungen umfassen die Entwicklungsrichtung madglicher
Siedlungserweiterungen, bestehende Knicks und pragende Einzelbdume sowie den Verlauf des
sudlich  am Plangebiet  vorbeifihrenden = Gewasserlaufes  einschliellich  eines
Gewasserschutzstreifens.

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Stuvenborn
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4.4.

4.5.

Bebauungsplanung
Das Plangebiet selbst ist bislang nicht verbindlich Gberplant worden.

NOordlich an das Plangebiet grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6, Teil Il der
Gemeinde Stuvenborn aus dem Jahre 2002 an.

Er setzt fir die unmittelbar noérdlich angrenzenden Flachen ein Kleinsiedlungsgebiet fest.
Innerhalb des Gebietes ist eine eingeschossige Einzelhausbebauung in offener Bauweise mit
einer Grundfldchenzahl von 0,2 zuldssig. Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten
zulassig wobei die zweite Wohneinheit als Einliegerwohnung der Hauptwohnung untergeordnet
sein muss.

Die weiter westlich angrenzende Hofstelle ist als Dorfgebiet festgesetzt.

Ausschnitt des B-Planes Nr. 6, Teil Il der Gemeinde Stuvenborn, 2002

Sonstige gemeindliche Planungen

Gemeindliche Planungen im Bereich des Plangebietes erfolgten bislang lediglich im Rahmen des
Landschaftsplanes und des Flachennutzungsplanes. Die inhaltlichen Aussagen dieser
Planungen sind oben beschrieben. Weitergehende gemeindliche Planungen liegen fur das
Plangebiet nicht vor.

PLANUNG

Vorhabenplanung

Die Eigentimer im Teilgebiet 3 beabsichtigen die betrieblichen Nutzungen auf dem Grundstlck
zu etablieren und zu erweitern, ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaudeteile im Bereich des
ehemaligen Wohn- und Wirtschaftsteiles zu Wohnzwecken auszubauen sowie bauliche
Erganzungen zugunsten der bereits vorhandenen Pferdehaltung vorzunehmen.

Die Erweiterung der betrieblichen Nutzung umfasst sowohl die Nutzung der bestehenden
landwirtschaftlichen Lagerhalle flir eine Zimmerei als auch die Erweiterung des
Zimmereibetriebes und des bestehenden medizinischen Fachhandels. Fur beide Nutzungen ist
die Einrichtung von Buroraumen innerhalb der vorhandenen Bausubstanz des Wohngebaudes
beabsichtigt. Des Weiteren ist beabsichtigt, innerhalb des Bestandsgebaudes durch
UmbaumafRnahmen zwei weitere Wohneinheiten zu schaffen.

Die private Pferdehaltung soll gesichert und durch die Errichtung eines Paddocks, eines
Offenstalles und einer kleinen Reithalle innerhalb eines ehemaligen Gillesilos so erweitert
werden, dass kunftig therapeutisches Reiten flr behinderte Menschen angeboten werden kann.

Der Eigentumer des westlich benachbarten Grundstickes Sether Weg 14 (Teilgebiet 2)
beabsichtigt, sein relativ groRes Grundstick zu teilen, um dort ein weiteres Wohngebaude zu
errichten.
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5.2.

5.3.

5.4.

Hinsichtlich des Grundstiickes Hauptstra’e 50 (Teilgebiet 1) soll lediglich der bauliche Bestand
gesichert und in den Innenbereich einbezogen werden. Die hier vorgesehenen Festsetzungen
lassen moderate Erweiterungen der baulichen Nutzung zu.

Ziele der Planung

Vor dem Hintergrund der vorgenannten Erlauterungen ist es Planungsziel der Gemeinde, auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Sicherung u.a. értlicher bzw. ortsansassiger Gewerbebetriebe zu schaffen.

Entsprechend der im Aufstellungsbeschluss formulierten Zielsetzungen soll hierzu hinsichtlich
der Art der Nutzung ein Dorf- oder Mischgebiet zur Einbeziehung des Plangebietes in die bebaute
Ortslage festgesetzt werden. Insbesondere fir das Grundstiick HauptstraBe 52 (Teilgebiet 3)
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gemischte Nutzung durch Handwerk,
Gewerbe, Hobbytierhaltung und Wohnen geschaffen werden.

Es soll durch die zu treffenden Festsetzungen jedoch auch nicht unmdglich gemacht werden,
dass sich in diesem Bereich wieder ein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb ansiedelt, weshalb
die Gemeinde entschieden hat, hier ein Dorfgebiet festzusetzen.

Daruber hinaus soll durch weitere Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur
Gestaltung sichergestellt werden, dass sich die bauliche Nutzung im Plangebiet in den fur
Stuvenborn pragenden Rahmen in Anlehnung an die Festsetzungen des B-Planes Nr. 6 ,,Ortslage
Stuvenborn® einfligt.

Da es sich bei der zu Uberplanenden Flache um eine Ortsrandlage handelt, die fiir die weitere
Zukunft den Abschluss des im Zusammenhang bebauten Bereiches darstellen wird, ist der
Einbindung der geplanten Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild sowie der Gestaltung des
Uberganges zur freien Landschaft besondere Bedeutung beizumessen.

Die wesentlichen stadtebaulichen Ziele bei der Planung sind zusammengefasst

- die Beachtung der Belange der Land- und Forstwirtschaft sowie der mittelstdndischen
Wirtschaftsstruktur im Sinne der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

- die Erfullung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

- die geordnete Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur unter Beachtung des Belanges der
Erhaltung des Ortsbildes sowie

- die Berlcksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die stéddtebauliche Gestalt des Plangeltungsbereichs nicht in
wesentlichem Umfang verandert. In den Teilgebieten 2 und 3 kommt es durch die Ermoglichung
baulicher Erweiterungen und Erganzungen zu einer zusatzlichen Versiegelung und damit
Beeintrachtigung der natirlichen Funktionen des Bodens. Der hierflr erforderliche Ausgleich wird
im Zuge dieser Planung festgestellt und planungsrechtlich gesichert. Allerdings besteht bereits
eine erhebliche Vorbelastung durch bestehende Flachenversiegelungen.

Erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen durch die
Planung sowie Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen untereinander oder durch bereits
vorhandene Nutzungen selbst sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar. Die Nutzungen fligen
sich insgesamt in die Charakteristik eines Dorfgebietes ein, die auch die umgebende Bebauung
pragt.

Hinsichtlich der Beurteilung moglicher, von angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben sowie
von den Nutzungen im Plangebiet selbst ausgehender Geruchsbelastigungen auf
Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes ist durch die Landwirtschaftskammer Schleswig -
Holstein eine Immissionsschutz - Stellungnahme erarbeitet worden. Die wesentlichen Ergebnisse
dieser Stellungnahme, die der vorliegenden Begriindung als Anlage beigefligt ist, werden in
Kapitel 8 erlautert.

Die ausflihrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen im Umweltbericht.
Alternativenpriifung

Eine Prifung alternativer Standorte entfallt im vorliegenden Fall. Die Planung ist an den Standort
gebunden.
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Im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfes wurden unterschiedliche Varianten hinsichtlich der
Ausweisung der Uberbaubaren Flachen, zur Festsetzung der Art der Nutzung sowie zum Mal}
der baulichen Nutzung geprift. Die mit dem vorliegenden Entwurf verfolgte Planungsvariante
entspricht sowohl den Vorstellungen der Gemeinde als auch den Bedurfnissen der Eigentumer.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Auf Grund unterschiedlicher Festsetzungen insbesondere zum Mal} der baulichen Nutzung
werden die Bauflachen innerhalb des Plangebietes in drei Teilgebiete untergliedert.

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden in westlicher Fortsetzung der Festsetzungen
zur Art der Nutzung fir die Bauflachen sudlich der Hauptstral3e als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO
festgesetzt. Das Plangebiet selbst umfasst zwar keine landwirtschaftlichen Betriebe mehr, es
grenzt jedoch unmittelbar an einen westlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb an und bildet
den 0Ostlichen Abschluss der sidlichen Ortslage, die durch landwirtschaftliche Betriebe
mafgebend doérflich gepragt ist.

Innerhalb des Plangebietes selbst ist die landwirtschaftliche Nutzung zwar aufgegeben worden,
die fir eine landwirtschaftliche Nutzung erforderlichen Gebaude sind jedoch noch vorhanden. Die
Festsetzungen des B-Planes schlieRen nicht aus bzw. machen es rechtlich und faktisch nicht
unmdglich, dass sich eine landwirtschaftliche Hofstelle bzw. ein landwirtschaftlicher Betrieb oder
auch ein forstwirtschaftlicher Betrieb wieder ansiedelt. Dies soll durch die Gebietsausweisung
auch durchaus ermdglicht werden.

Der B-Plan Nr. 6, Teil Il hat die Flachen sudlich der Hauptstral’e vollstdndig als Dorfgebiete
festgesetzt. Dies trifft auf Grund der dérflichen Pragung auch auf den Uberwiegenden Teil der
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 6, Teil | zu, der weiter westlich
anschlief3t.

Die nordlich an das Plangebiet angrenzenden, bebauten Flachen der Ortslage sind im B-Plan Nr.
6, Teil Il ebenfalls auf Grund der dorflichen Pragung als Kleinsiedlungsgebiete festgesetzt.

Zum Schutz dieser U(berwiegend durch Wohnnutzungen gepragten Gebiete und zur
Sicherstellung der Vertraglichkeit der aneinandergrenzenden Nutzungen ist eine Feinsteuerung
zur Art der Nutzung erfolgt, in deren Rahmen stérende, nicht gebietsvertragliche Nutzungen
ausgeschlossen werden. Diese umfasst den Ausschluss von Tankstellen und
Vergnlgungsstatten.

Im Teilgebiet 3 werden innerhalb der Baufelder 2 bis 4 die in Dorfgebieten sonst allgemein
zuldssigen Wohnungen, Wohngebaude und sonstigen Wohngebdude ausgeschlossen.
Wohnnutzungen sollen hier der Ortslage zugeordnet sein und werden dementsprechend nur im
Baufeld 1 zugelassen. Diese Festsetzung unterstiitzt auch die Zielsetzung der Gemeinde, den
Gebaudebestand im stdlichen Bereich des Teilgebietes fiir land- oder forstwirtschaftliche sowie
gewerbliche Zwecke vorzuhalten.

Das Mal} der Nutzung wird fiir das gesamte Gebiet liber die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) gesteuert. In den Teilgebieten 1 und 3 liegt diese bei einer GRZ von 0,25 und im Teilgebiet
2 bei einer GRZ von 0,2.

Gemeinsam mit der Ausweisung der Uberbaubaren Flachen sorgen die Festsetzungen zum Mafl}
der Nutzung flr eine ortsbildvertragliche Entwicklung in allen Teilgebieten sowie
ortsangemessene bauliche Entwicklungsmdglichkeiten fur die angestrebten Nutzungen.

Eine weitere Steuerung des Males der Nutzung insbesondere auch zur Einbindung der
Bebauung in das vorhandene Gelande und die Umgebungsbebauung erfolgt durch
Festsetzungen fir die Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens sowie der Trauf- und
Gebaudehohen. Die Festsetzung der Trauf- und Gebaudehohe ist bezogen auf die Hohe des
ErdgeschossfertigfulRbodens.

Erganzend wird die maximale Anzahl der Vollgeschosse fiir die Teilgebiete 1 und 2 sowie die
strallenzugewandten Gebaude innerhalb des Teilgebietes 3 festgesetzt.

Fir die Teilgebiete 2 wund 3 wird vor dem Hintergrund der angestrebten
Entwicklungsmdglichkeiten eine offene Bauweise und im Teilgebiet 1 dem Bestand entsprechend
ausschlieBBlich Einzelhduser festgesetzt.

Den unterschiedlichen Nutzungen und der vorhandenen Kubatur der Gebdude entsprechend
sowie zur Begrenzung der Nutzungsintensitat der Grundstiicke wird die maximale Anzahl der
Wohneinheiten in Wohngebauden festgesetzt. In den Teilgebieten 1 und 2 wird dabei die Anzahl
auf maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebdude sowie im Teilgebiet 3 auf vier Wohneinheiten
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6.2.

6.3.

6.4.

71.

begrenzt. Im Teilgebiet 3 werden Wohnnutzungen entsprechend den getroffenen Festsetzungen
zur Art der Nutzung nur innerhalb des Baufeldes 1 zugelassen.
Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der nicht (berbaubaren
Grundstiicksflachen sollen nicht in die Planung aufgenommen werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Am nordwestlichen und siidwestlichen Rand des Plangebietes befinden sich Knicks mit teilweise
groRen Uberhaltern. Die Knicks werden nachrichtlich in die Planzeichnung libernommen und zu
deren Schutz ein 3,0 m breiter Knickschutzstreifen festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten
Knickschutzstreifen sind Nebenanlagen, Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze
sowie eine Nutzung als Lagerflaiche sowie Abgrabungen oder Aufschiittungen unzulassig. Das
vorhandene Relief und der Boden der Knickschutzstreifen sind dauerhaft zu erhalten.

Suidlich des Teilgebietes 2 stellt der vorhandene Knick die Ortsrandeingriinung dar. Im weiteren
Verlauf entlang des Teilgebietes 3 fehlt eine entsprechende Eingrinung und soll im Zuge der
Planung vorgenommen werden. Dies kann nach derzeitigem Kenntnisstand nur auRerhalb des
Gewasserschutzstreifens erfolgen. Die vorgesehene Flache fir Anpflanzungen schliel3t dabei im
Norden an den bestehenden Knick an. Die Anpflanzungsflache wird durch den in den
Gewasserschutzstreifen hineinragenden ehemaligen Gillebehalter unterbrochen und reicht in
Ostliche Richtung bis an das dort festgesetzte Baufenster heran. Innerhalb der festgesetzten
Flache ist eine Anpflanzung von Baumen und Strauchern nach MalRgabe der getroffenen
Festsetzung vorzunehmen.

Fir alle festgesetzten Anpflanzungen sind Gehdlze aus heimischer Anzucht zu verwenden. Sie
sind dauerhaft zu erhalten und gegen Wildverbiss zu schutzen. Bei deren Abgang sind
Ersatzpflanzungen mit den fur die jeweilige Flache vorgesehenen Mindestqualitaten vorzusehen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die vorhandenen Knicks am nordwestlichen und stidwestlichen Rand des Plangebietes werden
nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Ebenfalls nachrichtlich ibernommen wird ein 5,0 m breiter Gewasserrandstreifen entlang des
sudlich des Plangebietes vorbeifihrenden FlieRgewéassers. Weitergehende Regelungen zum
Gewasserrandstreifen werden ggf. im Zuge der weiteren Planung aufgenommen.

Die Ortsdurchfahrtsgrenze der L 232 im Bereich des Plangebietes ist ebenfalls nachrichtlich in
die Planzeichnung aufgenommen worden.

UMWELTPLANUNG

§ 2 (4) BauGB regelt, dass im Zuge von Bauleitplanverfahren die Belange des Umweltschutzes
in einer Umweltprifung zusammengefiihrt und in einem Umweltbericht den Behdérden und der
Offentlichkeit zur Stellungnahme vorzulegen sind. Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
der Planung sind zu ermitteln, beschreiben und auf ihre Erheblichkeit zu bewerten. Auf diese
Weise werden die Instrumente Umweltvertraglichkeitsprifung, Eingriffsregelung, FFH-
Vertraglichkeitsprifung und die Bodenschutzklausel mit den weiteren Anforderungen an die
Beachtung der Umweltbelange in der Bauleitplanung verknipft. Der Umweltbericht dokumentiert
diese Prufung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines Vorhabens
transparent darzustellen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten erstmaligen Eingriffs in
den Naturhaushalt wird in einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung abgehandelt, die in den
Umweltbericht eingebunden ist.

Der Umweltbericht bezieht Angaben zur Bertcksichtigung des speziellen Artenschutzes ein und
dient somit als Grundlage fiir die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der
Genehmigung von Eingriffen gemal §§ 44 und 45 des BNatSchG.

Er ist gemal § 2a Satz 3 BauGB als Kapitel 12 Teil der Begriindung.

Die ausfuhrlichen Beschreibungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Die
Festsetzungsvorschlage sind, soweit sie festsetzungsfahig sind, als textliche Festsetzungen in
den Text Teil B des B-Planes Nr. 9 aufgenommen worden.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Aus der Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden ergibt sich ein Ausgleichserfordernis
von insgesamt 654 m>.
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7.2,

8.1.

8.2.

Bei der Berechnung des Ausgleichserfordernisses wurden die durch die getroffenen
Festsetzungen kunftig zuldssigen Versiegelungen in Ansatz und die durch den genehmigte
Geb&audebestand und die versiegelten Wegeflachen im Umfeld der Gebaude in Abzug gebracht.

Der erforderliche Ausgleich soll extern erbracht werden und erfolgt durch Ausbuchung von
Okopunkten aus dem ,Okokonto Kisdorf* der ,Flachenausgleich Lanne GmbH* (AZ:
670031.8540.1503.16-0001) in der Gemeinde Kisdorf, Kreis Segeberg auf Teilflachen des
Flurstiickes 15, Flur 68/2, Gemarkung Kisdorf.

Als zugeordnete AusgleichsmalRnahme ist auf einer Flache von 654 m? Grofie die Extensivierung
von Griinland vorgesehen.

Weitergehende Aussagen zu den beschriebenen MaRRnahmen sind dem Kapitel 12,
Umweltbericht zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Fazit der artenschutzrechtlichen Prifung wird zusammenfassend festgestellt, dass ein
Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden bei der Beachtung der erforderlichen
MaRBnahmen vermieden werden kann. Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG ist somit nicht notwendig.

Auf die Beachtung und Umsetzung der im Umweltbericht (Kapitel 6.1) beschriebenen
MaRBnahmen zur Vermeidung und Verminderung wird in den textlichen Hinweisen auf der
Planzeichnung ausdriicklich hingewiesen. Die beschriebenen Malnahmen sind zwingend
umzusetzen.

Weitergehende Aussagen zur artenschutzrechtlichen Prifung sind dem Kapitel 12,
Umweltbericht zu entnehmen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen konnten, zu prifen.

Vom Plangebiet ausgehende Emissionen

Hinsichtlich vom Plangebiet ausgehender Emissionen sind die gewerblichen Nutzungen
innerhalb des Plangebietes zu betrachten. Zu den in einem Dorfgebiet zulassigen Nutzungen
gehdren auch nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sowie der Versorgung des Gebietes
dienende Handwerksbetriebe. Diesen Nutzungsarten sind auch die innerhalb des Plangebietes
im Teilgebiet 3 vorhandenen Nutzungen (Zimmereibetrieb, Fachhandel) zuzuordnen, so dass
diese vom Grundsatz her als in einem Dorfgebiet zulassig anzusehen sind.

Die Vertraglichkeit der konkret beabsichtigten Nutzungen mit angrenzenden schutzbedurftigen
Nutzungen ist im Baugenehmigungsverfahren entsprechend nachzuweisen.

Vom Plangebiet im Ubrigen ausgehende Emissionen beschranken sich auf Larm- und
Staubbelastungen wahrend der Bauzeit mdéglicher baulicher Veranderungen und sind als
befristete Belastungen hinnehmbar.

Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen

Bei der vorliegenden Planung sind die von der L 232 ausgehenden Verkehrslarmemissionen
sowie die moglichen Emissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen zu wirdigen.

Hinsichtlich des von der L 232 ausgehenden Verkehrslarmes sind vorrangig die Teilgebiete 1 und
3 betroffen. Das am Sether Weg befindliche Teilgebiet 2 weist bereits einen erheblichen Abstand
zur LandesstralRe auf.

Auf dem Streckenabschnitt sind entsprechend der letzten Verkehrszahlung des LBV-SH 3.354
Kfz am Tag gezahlt worden. Der Anteil des Schwerlastverkehrs lag bei 173 Fahrzeugen und
damit bei ca. 5,16 %. Die zulassige Geschwindigkeit auf der Hauptstrafle im Bereich des
Plangebietes betragt 50 km/h. Eine Wohnnutzung ist erst im noérdlichen Bereich des auf der
Ebene des Bebauungsplanes festgesetzten Teilgebietes 3 zulassig.

Aus den genannten Zahlen lasst sich abschatzen, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005
fur Dorf- und Mischgebiete von 50 dB/A nachts und 60 dB/A tags bereits in relativ geringer
Entfernung zur StralBe eingehalten und die Immissionsgrenzwerte nach der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) in keinem Fall Uberschritten werden.

Insofern kann davon ausgegangen werden, dass eine zu beachtende Beeintrachtigung der
schutzbedurftigen Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes nicht gegeben ist und
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weitergehende Schutzmafnahmen auch auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht erforderlich
werden.

Der nachstgelegene landwirtschaftliche Betrieb befindet sich westlich des Plangebietes. Die
Hauskoppel grenzt unmittelbar an das Plangebiet an. Die landwirtschaftlichen Nutzgebdude
befinden sich in einem Abstand von ca. 100 m zur westlichen Plangebietsgrenze. Allerdings
befindet sich im unmittelbaren nordwestlichen Anschluss an das Plangebiet ein Glllebehalter auf
den Flachen des dort ansassigen landwirtschaftlichen Betriebes.

Hinsichtlich der Beurteilung mdglicher, von angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben sowie
von den Nutzungen im Plangebiet selbst ausgehender Geruchsbelastigungen auf
Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes ist durch die Landwirtschaftskammer Schleswig -
Holstein eine Immissionsschutz - Stellungnahme erarbeitet worden. Die wesentlichen Ergebnisse
dieser Stellungnahme, die dieser Begrindung als Anlage beigefugt ist, werden im Folgenden
zusammengefasst.

Rasterdarstellung der gewichteten Jahresgeruchsstunden

Die Untersuchung hat alle im naheren und weiteren Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe mit deren Tierbesatz und bestehenden Nutzungen hinsichtlich deren Auswirkungen auf
das Plangebiet und der zu erwartenden Geruchssituation betrachtet.

Im Kapitel Ergebnisbeurteilung der Immissionsschutzstellungnahme wird folgendes ausgefuhrt:

,Fir das geplante Vorhaben ist eine Ausbreitungsrechnung nach dem vorgeschriebenen
Ausbreitungsmodell AUSTAL 2000 mit dem Programm AUSTAL View Version 8.6.0 von Lakes
Environmental Software & ArguSoft durchgefiihrt worden.

Nach den bisherigen Auslegungshinweisen der GIRL bzw. nach dem gemeinsamen Erlass des
MLUR und des Innenministeriums sollen die Werte fiir Dorfgebiete und Hauser im Aul3enbereich
in der Regel 15 % der Jahresstunden und fiir Wohngebiete 10 % der Jahresstunden betragen. In
Einzelféllen sind Uberschreitungen dieser Immissionswerte zuldssig, wenn z.B. eine Situation
durch gewachsene bzw. ortsibliche Strukturen vorliegt. Wenn ein Wohngebiet an den
AuBBenbereich angrenzt, ist in dem Grenzbereich die Festsetzung von Zwischenwerten (bei
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Wohngebieten bis 0,15 bzw. entsprechend 15 % und bei Dorfgebieten bis 0,20 bzw.
entsprechend 20 %) zuléssig.

Die Berechnung der Geruchsimmission soll nach der GIRL auf quadratischen
Beurteilungsfléchen erfolgen, deren Seitenldnge einheitlich 2560 m betrdgt. In Abweichung von
diesem Standardmal3 kénnen geringere Rastergréf3en - bis hin zu Punktbetrachtungen - gewéhlt
werden, wenn sich die Geruchsimmissionen durch eine besonders inhomogene Verteilung
innerhalb der immissionsschutzrechtlich relevanten Beurteilungsflachen auszeichnen. Dies ist
héufig in landwirtschaftlich geprdgten Bereichen anzutreffen. Um vor diesem Hintergrund die
Auflésungsgenauigkeit der  Ausbreitungsrechnung  bezliglich der zu erwartenden
Geruchsstundenbelastung erh6hen zu kénnen, wurde die

Kantenldnge der Netzmasche im Beurteilungsgebiet in Abweichung von dem o.g. Standardmal3
auf ein Raster der GréBe 25,0 m x 25,0 m reduziert. Diese Untersuchung soll eine
Planungsgrundlage fiir weitere Bauentwicklung darstellen.

Das grafische Ergebnis ist in dem Kapitel 9 in H6he der zu erwartenden belastigunsrelevanten
Kenngré3en filir Geruchsstunden fiir den Bereich des Bebauungsplan Nr. 6 von Stuvenborn
dargestellt worden. Hierbei gibt die Ergebnisgrafik 1 in Form einer Rasterdarstellung die
Ergebnisse numerisch wieder. Die Bereiche mit lber 15 % der zu erwartenden
Geruchsstundenbelastung sind farblich rot, bis 15 % dunkel- und bis 10 % hellgriin kenntlich
gemacht worden.

Wie aus der Rasterdarstellung zu entnehmen ist, sind im Planungsbereich Geruchs-einwirkungen
von 0,093 bis 0,261 bzw. 9,3 % bis 26,1 % an gewichteten Jahresgeruchsstunden zu erwarten.
Gegeniiber einem Wohngebiet wie auch einem Dorfgebiet liegen die Werte fir Geruch
Uberwiegend oberhalb der Kennwerte nach der GIRL. Es muss aber beriicksichtigt werden, dass
landwirtschaftliche Geriiche hier aufgrund der landwirtschaftlichen Prédgung des Ortes als
ortsiiblich anzusehen und zudem teilweise der Planbereich in dem Ubergang zum AuBenbereich
liegt. Fir solche Bereiche ist die Festsetzung von Zwischenwerten zuldssig.

Die Zuléssigkeit des geplanten Vorhabens ist daher unter Beriicksichtigung der Ortsiiblichkeit
und der Lage zum Aul3enbereich mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen.*

Innerhalb des Plangebietes wurden im Rahmen der Stellungnahme durch die auerhalb und
innerhalb des Plangebietes vorhandenen Nutzungen Werte fiir die Jahresgeruchsstunden
zwischen 9,3 % und 26,1 % ermittelt.

Der Maximalwert von 26,1 % wird in der westlichen Spitze der Grundstiicksflache des
Teilgebietes 2 erreicht. Fir die Flachen innerhalb derer sich die Baufelder fiir wohnbauliche
Nutzungen sowie die unmittelbar zugeordneten AuRenwohnbereiche befinden, werden Werte
zwischen 10,6 % und 15,7 % im Teilgebiet 3 bzw. 16,5 % im Teilgebiet 2 erreicht.

Da es sich bei den Bauflachen innerhalb des Plangebietes um Dorfgebiete handelt und sich die
Flachen im Ubergangsbereich zum AuRenbereich befinden bzw. an diesen angrenzen, kénnen
die geringfiigigen Uberschreitungen des Maximalwertes von 15,0 % aus planerischer Sicht
vertreten werden. Der fur Dorfgebiete zuldssige Maximalwert von 20,0 % wird bei der
vorliegenden Situation nach Aussage der Stellungnahme nicht bzw. nur in einem sehr kleinen
Teilbereich des Teilgebietes 2 tberschritten.

Weitergehende Aussagen konnen der durch die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
erstellten Immissionsschutz-Stellungnahme entnommen werden, die dieser Begriindung als
Anlage beigeflgt ist.

ERSCHLIERUNG

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die angrenzenden Stralten Hauptstrale
und Sether Weg bereits gegeben. Veranderungen an o6ffentlichen Stral’en sind nicht erforderlich
und auch nicht vorgesehen.

Das Sichtdreieck der Einmiindung des Sether Weges in die Hauptstralie sowie die von Bebauung
und Bepflanzung freizuhaltenden Bereiche innerhalb der Teilgebiete 1 und 3 wurden in die
Planzeichnung aufgenommen.

Die Ortsdurchfahrtsgrenze der L 232 im Bereich des Plangebietes ist ebenfalls nachrichtlich in
die Planzeichnung aufgenommen worden.
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9.2. Technische Infrastruktur

Innerhalb des Plangebietes bzw. in den umgebenden Straflien sind alle erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen vorhanden. Weitergehende Malinahmen zur technischen Infrastruktur sind
nicht vorgesehen und auch nicht notwendig.

Aus Sicht der zustandigen Fachbehdrde des Kreises Segeberg bestehen hinsichtlich der
Abwasserbeseitigung gegen das Vorhaben keine Bedenken. Es wird der Hinweis gegeben, dass
bei geeigneten Bodenverhaltnissen und Grundwasserstdnden das Niederschlagswasser von
Dachflachen (Neubauten) einer Versickerung zuzufuhren ist.

Aus Sicht der zustdndigen Fachbehérde des Kreises Segeberg bestehen hinsichtlich des
Grundwasserschutzes gegen das Vorhaben keine Bedenken. Sofern im Rahmen der
Neubebauung WasserhaltungsmafRnahmen zur Trockenhaltung der Baugrube geplant sind, ist
die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

Das Amt Kisdorf (Abt. Il: Verwaltung der gemeindeeigenen Leitungsnetze) weist auf folgendes
hin:
»Im Bebauungsgebiet sind Trinkwasserleitungen vorhanden. Diese dirfen weder iberplant noch

Uberbaut werden. Kosten fiir notwendige Umbauten / Umlegungen gehen zu Lasten des
Veranlassers.

Die vorhandene und die geplante Bebauung kann mit Trink- und Brauchwasser versorgt werden.*

Von den dudbrigen Ver- und Entsorgungstragern, die im Rahmen der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung angeschrieben wurden, sind keine weiteren Hinweise oder Bedenken
hinsichtlich der Ver- und Entsorgung des Gebietes eingegangen.

Die Loéschwasserversorgung erfolgt Uber Hydranten das bestehenden Trinkwassernetzes.
Sichergestellt werden muss laut Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfachs e.V. (DVGW) ein Loschwasserbedarf von 48 m3h (800 I/min) tiber die Dauer von
mindestens zwei Stunden.

Sollte innerhalb der Dorfgebiete eine gewerbliche Nutzung angesiedelt werden, die eine
entsprechende Brandlast bzw. Gefahr der Brandausbreitung aufweist, so ist eine
Léschwasserversorgung mit 96 m3/h iber die Dauer von 2 Stunden sicherzustellen.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befindet sich ein von der Trinkwasserversorgung
unabhangiger Unterflurhydrant. Ca. 200,0 m nérdlich des Plangebietes (Ruhloweg 7) befindet
sich ein Bohrbrunnen. An dieser Saugstelle kann ebenfalls Wasser entnommen werden. Mit den
genannten Einrichtungen kann die Léschwasserversorgung auch mit 96 m®h Gber die Dauer von
2 Stunden fur das Plangebiet sichergestellt werden. Die Abteilung Feuerwehr / Brandschutz des
Amtes Kisdorf hat zudem bestatigt, dass Bedenken hinsichtlich der Léschwasserversorgung nicht
bestehen.

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Stuvenborn sichergestellt.

Derzeit wird auf Grund des in den Dorfgebieten festgesetzten Maldes der Nutzung weiterhin von
einem Loschwasserbedarf von 48 m3h ausgegangen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch das értliche Entsorgungsunternehmen.

Es wird vom Kreis darauf hingewiesen, dass die Mdglichkeit besteht Anlagen zur Nutzung von
"Erdwarme" zu installieren. Hierfir muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte
wasserrechtliche Erlaubnis bei der "unteren Wasserbehdrde" des Kreises Segeberg beantragt
werden.

10. KOSTEN

Der Gemeinde Stuvenborn entstehen durch die Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes keine
Kosten. Die Ubernahme der Planungskosten und weiterer mit der Planung verbundenen Kosten
durch den Veranlasser der Planung wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

11. SONSTIGE MARNAHMEN UND HINWEISE

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine
Altablagerungen und keine Altstandorte. Sollten jedoch bei Umsetzung von Bauvorhaben
Bodenverunreinigungen zu Tage gefdrdert werden, ist die untere Bodenschutzbehorde des
Kreises umgehend in Kenntnis zu setzen. Die weiteren MalRnahmen werden von dort aus
abgestimmt.
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Die Gemeinde Stuvenborn liegt in keinen bekanntem Bombenabwurfgebiet. Fir die
durchzufihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes keine Bedenken.
Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlielen und unverzuglich der Polizei
zu melden.

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014)
hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit.

Sidlich des Plangeltungsbereiches verlauft ein Gewasser, fir dessen Erflillung der
Unterhaltungspflicht der Gewasserpflegeverband Schmalfelder Au zustéandig ist. Es wird unter
der Nr. 390 im Anlagenverzeichnis des Verbandes gefihrt.

U.a. nach § 41 Wasserhaushaltsgesetz sind Handlungen zu unterlassen, die die Unterhaltung
unmoglich machen oder wesentlich erschweren wirden. Auf diese Rechtsnorm und § 33
Wasserverbandsgesetz bezieht sich § 6 der rechtskraftigen Satzung des o.g. Verbandes.
Demnach durfen innerhalb eines Streifens von 5,0 m von der oberen Bdschungskante Bauten
nur in besonders begrindeten Fallen errichtet und Baume, Straucher und Hecken nur so
gepflanzt werden, dass die Unterhaltungsarbeiten nicht unverhaltnismafRig erschwert werden.
Ausnahmen bedurfen der Zustimmung des Verbandes.

In die textlichen Festsetzungen ist ein entsprechender Hinweis auf die Beachtung der relevanten
Inhalte der Verbandssatzung aufgenommen worden.

Hinsichtlich des bestehenden Giillebehalters unmittelbar nérdlich des Gewassers liegt eine
Baugenehmigung aus dem Jahre 1986 vor. Im Zuge der Errichtung ist es offensichtlich zu
Abweichungen des Standortes gekommen, der gemaR Antragsunterlagen einen Abstand von 6,0
m zur Béschungskante des Gewassers vorsah. Da der Gewasserschutzstreifen nur geringfligig
berthrt wird (Abstand zur Boschungsoberkante liegt bei ca. 3,50 m) und es nach derzeitigem
Kenntnisstand bislang zu keiner Beeintrachtigung der Unterhaltung gekommen ist, werden die
Abweichungen als nicht erheblich bewertet. Der Gullebehalter hat Bestandsschutz und in der
vorliegenden Planung wird der tatsachliche Standort durch ein Baufeld entsprechend festgesetzt
und planungsrechtlich abgesichert. Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung fir die
Unterschreitung des Abstandes ist ggf. nachtraglich zu stellen.

12. UMWELTBERICHT

Das Kapitel 12 umfasst den Umweltbericht, der durch das Biro Gesellschaft fir
Naturschutzplanung aus Molfsee (GfN) erarbeitet wurde. Zur besseren Lesbarkeit ist der
Umweltbericht als Dokument mit eigenem Inhaltsverzeichnis Bestandteil der Begriindung.
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Veranlassung

1 Veranlassung

Im Sldosten der Ortschaft Stuvenborn befinden sich 3 Grundstliicke im unbeplanten
AuBenbereich, die in den Uberplanten Innenbereich einbezogen werden sollen. Eins der drei
Grundsticke mit Wohnbebauung soll in seinem Bestand gesichert werden. Auf einem weiteren
Grundstlick befindet sich ein Wohnhaus mit Nebengebaude. Hier ist die Teilung des
Grundsticks geplant, um dort ein weiteres Wohngebaude zu errichten. Das 3. Grundstuck ist
mit einem Wohngebaude sowie mit ehemaligen landwirtschaftlichen Nebengebauden bebaut.
Die Nebengebaude werden derzeit als Zimmerei, flr einen medizinischen Fachhandel und fur
eine Pferdehaltung genutzt. Fir die Zimmerei und den medizinischen Fachhandel sollen
Burordume entstehen, darlber hinaus sollen 2 weitere Wohneinheiten geschaffen werden.
Diese Erweiterungen sollen durch UmbaumaBnahmen innerhalb der bestehenden
Bausubstanz umgesetzt werden. Die Pferdehaltung soll um die Errichtung eines Paddocks,
eines Offenstalles und der Umnutzung des alten Gullebehalters als kleine Reithalle erweitert
werden, um kunftig therapeutisches Reiten fir Menschen mit Behinderungen anbieten zu
kénnen.

Flr das Vorhaben wird der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 9 aufgestellt. Parallel erfolgt die 6.
Anderung des Flachennutzungsplans.

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die gem. § 14 (1)
BNatSchG die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen. GemaB § 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung des Bauleitplans zu
berlcksichtigen.

DarUber hinaus ist zu prifen, ob das Vorhaben mit den Vorschriften des Biotopschutzes
(§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG), des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) und ggf.
einschlagigen nationalen Schutzgebietsverordnungen in Einklang steht.

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Bauleitplane sind nach §§ 2, 2a
BauGB in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten, der einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet. Die GFN mbH wurde mit der Erstellung des Umweltberichts beauftragt,
der alle naturschutzrechtlich erforderlichen Inhalte umfasst.

2 Planinhalt

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9 ist rund 1,07 ha gro3 und umfasst drei Grundsticke
sowie Verkehrswege. Entsprechend der drei Grundsticke ist der Geltungsbereich in 3
Teilgebiete (TG) untergliedert. Die bebauten Grundstiicke werden als Dorfgebiet festgesetzt.
Die HauptstraBe (L 232) und der Sether Weg ist als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt Uber die HauptstraBe und den Seether Weg.
Bauliche Veranderungen an oéffentliche StraBen sind nicht vorgesehen.
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Im stidwestlichen Bereich des Teilgebiets 3 ist die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. Sidlich des Geltungsbereichs verlauft ein Graben in
ca. 2 m Abstand. Zu diesem Graben ist ein Gewasserrandstreifen von 5 m Breite einzuhalten,
der nachrichtlich im Plan Gbernommen ist. Nordwestlich des TG 1 und sudlich des TG 2
verlaufen 2 Knicks. Diese sind dauerhaft zu erhalten und werden durch einen 3 m breiten
Schutzstreifen vor fortbestandsgeféhrdenden MaBnahmen geschitzt.

Abbildung 1: Auszug aus dem B-Plan (Entwurf)

Im Geltungsbereich ist eine Bebauung bis zu einer Grundflache von 2.961 m2 mdglich, wobei

bereits eine Flache von 1.652 m? bebaut ist. Entsprechend belaufen
Neuversiegelungen auf 1.309 m2. Die maximale Gebdudehdhe betragt 9,0 m.

Tabelle 1: zuldssige Versiegelung im Geltungsbereich

sich mdgliche

Teilgebiet | MaBgebende | Grundflachen | Zzgl. Zulassige Bereits
Grundstiicks- | -zahl (GRZ) Uberschreitung | Grundflache | bebaute
flache [m?] 50% [m2] Grundflache

[m?]

1 938 0,25 0,5 352 165

2 2.722 0,2 0,5 817 150

3 4.778 0,25 0,5 1.792 1.337

Summe 2.961 1.652
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3 Planungsgrundlagen
3.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Stuvenborn befindet sich im Landkreis Segeberg und liegt im Naturraum Geest.
Das Plangebiet liegt am siiddstlichen Ortsausgang des Gemeindegebietes sidwestlich der
HauptstraBBe.

Im Norden bzw. Nordwesten grenzt der Geltungsbereich an den Geltungsbereich des B-Plan
Nr. 6 Teil Il, der die Flache nérdlich der Planung als Kleinsiedlungsgebiet (WS) und die Flachen
westlich der Planung als Dorfgebiet (MD) ausweist. Im Osten schlieBt sich die
landwirtschaftliche Nutzflache des Flurstiicks 49/17 der Flur 5 an, im Siden wird der
Geltungsbereich durch einen Graben und im Westen durch die landwirtschaftliche Nutzflache
des Flurstiicks 65/4 der Flur 6 begrenzt.

3.2 Schutzgebiete und Biotopverbund

Die Abbildung 2 zeigt die Lage des Geltungsbereichs zu Schutzgebieten und
Biotopverbundflachen. Das Plangebiet liegt auBerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten
und Flachen des Biotopverbundsystems. In rund 900 m Entfernung zum Geltungsbereich
verlduft mit der Rendsbek eine Nebenverbundachse des Biotopverbundsystems.

Flr den Landschaftsraum im Gebiet Barker Heide, Leezen, ltzstedt und Struvenh(tten ist eine
Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet geplant (MUNL-SH 1998). Dieser fihrt auf 170 m an
den Geltungsbereich vorbei. Das Gebiet wird geméai Landschaftsrahmenplan u.a. von alten
Knick- und Redderstrukturen gepragt. Das LSG- Verfahren ist jedoch weder eingeleitet
worden, noch ist es als LSG einstweilig sichergestellt.
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Abbildung 2: Lage zu Schutzgebieten und Biotopverbundflachen

3.3 Ziele und Vorgaben der Raumordnung und Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) trifft fir den Geltungsbereich keine Aussagen.

Der Landschaftsplan (Planungsbiro Wichmann 2006) stellt den bebauten Bereich in der
Entwicklungskarte als Siedlungsbereich dar. Der unmittelbar an der sidlichen Grenze des
Geltungsbereichs verlaufende Graben ist als Eignungsflache fir den Biotopverbund
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dargestellt. Die Flachen des Geltungsbereichs sind hiervon ausgenommen. Ostlich der
HauptstraBe sind Baumpflanzungen und ein Radweg geplant.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Stuvenborn

Der Regionalplan (IM-SH 1998) trifft zum Plangebiet keine Aussagen. Der umliegende Bereich
von Stuvenborn ist als Regionaler Griinzug dargestellt. Stdéstlich von Stuvenborn befindet
sich ein Schwerpunktbereich fur die Erholung.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Stuvenborn stellt den Geltungsbereich als Flache fur
die Landwirtschaft da. Unmittelbar stdlich sind entlang des Grabens Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Natur und Landschaft vorgesehen. Diese
Flache (grine Signatur, vgl. Abbildung 4) verlauft auBerhalb des Geltungsbereichs und wird
nicht Gberplant.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Stuvenborn von 1994

4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt
4.1 Mensch

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich drei Wohngebaude, eine Zimmerei sowie ein
Reitstall.

Wahrend sich ndérdlich der HauptstraBe ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil mit
Uberwiegend eingeschossiger Bebauung anschlie3t, grenzen im Siiden, Osten und Westen
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die Bedeutung des Uberplanten Bereichs ist
hinsichtlich der Wohnnutzung als hoch einzustufen. Allerdings werden Teile des ehemals
landwirtschaftlichen Betriebs als Zimmerei genutzt, die aufgrund der von ihr ausgehenden
Immissionen die Wohnfunktion der Flache einschrankt.

Auf dem TG 3 wird ein kleiner Reitstall betrieben, der hinsichtlich der Erholungsnutzung eine
allenfalls lokale Bedeutung haben dirfte. Entlang der HauptstraBe fuhrt ein Radweg. Die
Bedeutung des Geltungsbereichs flr die Naherholung ist gering.

4.2 Boden

Der geologische Untergrund im Planungsgebiet besteht aus Ablagerungen einer
weichseleiszeitlichen Grundmorane. Im Geltungsbereich dominieren sandige Béden. Geman
Bodenkarte des Landes Schleswig-Holstein handelt es sich vorwiegend um Feuchtpodsole,
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die sich unter dem Einfluss von Grund- und Stauwasser in den Télern von Sanderflachen
entwickeln.

Bei den vorliegenden Bodentypen handelt es sich um verbreitete Bodentypen ohne
hervorzuhebende Bedeutung.

4.3 Wasser und Grundwasser

An der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft ein Graben, der weiter westlich in die
Rendsbek mindet. Im stdlichen Bereich des TG 2 wurde ein Gartenteich kiuinstlich angelegt.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutz- oder -schongebieten. Das
Grundwasser kann nach den Angaben des Landschaftsplans saisonal bedingt hoch ansteigen
und insbesondere in den Senken auf 0-1 m unter Gelédndeoberkante (GOK) ansteigen
(Planungsbiro Wichmann 2006). Dies betrifft jedoch die Flachen auBerhalb der bebauten
Siedlungsbereiche. In den Siedlungsbereichen ist mit héheren Grundwasserflurabstanden zu
rechnen. Die Bedeutung des Geltungsbereichs fir das Schutzgut Wasser ist mittel.

4.4 Flachennutzung und Biotoptypen

Die Biotoptypen im Geltungsbereich wurden am 20.05.2014 entsprechend der Standardliste
der Biotoptypen Schleswig-Holsteins erfasst und zur Prifung der Ergebnisse am 17.03.2017
erneut begangen. Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Fortschreibung des
Biotoptypenschlissels (Stand: 2. Fassung vom Juli 2016) wurden die im Rahmen der
frihzeitigen Behérdenbeteiligung vorgelegten Erfassungsergebnisse angepasst.

Die Biotoptypen im Geltungsbereich sind weit Uberwiegend durch die bauliche Nutzung
gepragt. Neben den Bebauungen und den Verkehrswegen handelt es sich Gberwiegend um
Grunflachen im besiedelten Bereich (strukturarme Garten, Gartenanlagen mit GroBgehdlzen).
Sudlich des Geltungsbereichs flieBt ein Graben, der von einer ruderalen Staudenflur begleitet
wird. An der westlichen Grenze des TG 3 verlauft ein Wall, auf dem sich eine ruderale
Staudenflur entwickelt hat. Die stdliche Grenze des TG 2 bildet ein Knick, der dem Wall
zulauft. Westlich des Walls ist der Knick unterbrochen. Dort haben sich zwar teilweise
Straucher entwickelt, die aber nicht der typischen Auspradgung eines Knicks bzw. einer
Feldhecke entsprechen. Der Knick setzt sich erst stdlich des Grabens wieder fort. Entlang des
Sether Weges hat sich eine Baumreihe mit heimischen Gehdlzen etabliert, entlang der
westlichen Grenze des TG 1 verlauft ein weiterer typisch ausgepragter Knick.

Abbildung 5: Wall mit Ruderalvegetation
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links im Bild (besonnter Bereich etwa auf Héhe des Baggers) ist der Knick hinter dem Wall unterbrochen. Der Knick
setzt sich erst sidlich des Grabens (auBerhalb des Geltungsbereichs) wieder fort.

Mit Ausnahme der Knicks, der Baumreihe sowie der Einzelbdume, die als Flachen mit
besonderer Bedeutung einzustufen sind, ist bei den tbrigen Flachen von einer allgemeinen
Bedeutung fir den Naturschutz auszugehen.

Abbildung 6: strukturarmer Garten im Geltungsbereich

Abbildung 7: Graben siidlich des Geltungsbereichs

Abbildung 8: Gartenanlage mit Parkcharakter
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Abbildung 9: Biotoptypen im Geltungsbereich
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4.5 Fauna

Aufgrund des hohen Anteils an Siedlungsbiotopen ist nur von einer allgemeinen Bedeutung
der Flachen fur Tiere auszugehen. Aufgrund ihrer artenschutzrechtlichen Bedeutung werden
nur die Artgruppen Végel, Fledermause und Amphibien naher betrachtet.

4.5.1 Végel

In den angrenzenden Gehoélzbestanden (Knicks, Baumreihen und Einzelbdume) sind
Vorkommen gehdlzbritender Arten zu erwarten. Dabei dirfte es sich vorwiegend um haufige
und verbreitete Arten der Garten und Parks handeln (z.B. Amseln, Buchfink, Blaumeisen). Am
oder im Gebaude kdnnen gebaudebewohnende Arten, wie Schwalben, Bachstelze oder
Schleiereule vorkommen. Fir Offenlandarten sind die Siedlungsflachen ungeeignet.

Nach Abfrage des Arten- und Fundpunkikatasters (AFK) sind keine aktuellen
Brutvogelvorkommen im Umfeld des Geltungsbereichs bekannt. Altere Nachweise belegen
Vorkommen von Eisvogel (2007, 2,7 km), Turmfalke (2007, 0,2 km), WeiBstorch (2010 und
2011, mind. 0,6 km) und Schleiereule (2005 - 2009, mind. 1 km). Die Arten Schleiereule und
Turmfalke briten in Gebauden, so dass der Geltungsbereich einen potenziell geeigneten
Lebensraum darstellt. FUr die Arten Eisvogel und WeiBstorch bietet der Geltungsbereich als
Teil der Siedlung keinen geeigneten Lebensraum.

Fir Rast- und Zugvoégel ist der Geltungsbereich ohne Bedeutung.

Aufgrund der angrenzenden Bebauungen (Silhouettenwirkung, Stérungen durch den
Zimmereibetrieb) sowie der angrenzenden HauptstraBe (L232) sind Vorkommen empfindlicher
Vogelarten nicht zu erwarten.

452 Fledermause

Die vorhandenen Gehdlze weisen ein Potenzial als Lebensraum fir Fledermause auf. Die
linearen Gehdlzstrukturen kénnen eine Bedeutung als Leitlinie fir Fledermause haben. Als
gebaudebewohnende Arten sind vor allem die in Anhang IV der FFH-RL aufgeflhrten Arten
Breitfligel- und Zwergfledermaus im Geltungsbereich zu erwarten. Nach Abfrage des AFK
liegen jedoch nur Altnachweise aus 2004 (Breitfligelfledermaus) und 1993 (Zwergfledermaus)
in mindestens 1.500 m Entfernung vor.

Der Geltungsbereich hebt sich nicht von umliegenden Flachen ab und hat aufgrund der
anthropogenen Uberpragung eine maximal durchschnittliche Bedeutung des Gebietes als
Lebensraum fir Fledermause.

45.3 Amphibien

Im Teilgebiet 2 befindet sich ein Zierteich, der wahrscheinlich mit Fischen besetzt ist.
Geeignete Laichhabitate sind im Geltungsbereich damit nicht vorhanden. Insofern ist von einer
geringen Bedeutung des Geltungsbereichs flir Amphibien auszugehen.

Im AFK liegen fir den Geltungsbereich und das nahere Umfeld keine Nachweise vor.
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4.6 Klima und Luft

Das Planungsgebiet liegt in einem kontinental gepragten klimatischen Bereich. Die
durchschnittliche Niederschlagsmenge betrdgt 600 mm im Jahr (der Landesdurchschnitt far
Schleswig-Holstein liegt bei 750 mm pro Jahr). Aufgrund des kontinentalen Einflusses
verzeichnet dieses Gebiet hbhere Sommer- und tiefere Wintertemperaturen als die ozeanisch
gepragten Zonen in Schleswig-Holstein.

4.7 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird im Geltungsbereich durch eingegriinte Siedlungsstrukturen,
versiegelte Flachen und Ziergarten gepragt. Am Siedlungsrand 6ffnet sich der Blick zur freien
Landschaft. Im Nahbereich der Siedlung dominieren Grinlandflachen, die als Pferdeweide
genutzt werden. Ackerflachen treten in den Hintergrund. Die vorhandenen Knicks, Feldhecken
und Baumreihen strukturieren den Siedlungsraum und grenzen diesen von der umliegenden
Landschaft ab. Insgesamt ist das Landschaftsbild dérflich gepragt und daher von geringer
Bedeutung.

Abbildung 10: stdéstlicher Ortseingang von Stuvenborn, Gebaude im Geltungsbereich rechts im Bild

Abbildung 11: Blick vom Sether Weg Richtung Suden (auBerhalb des Geltungsbereichs)
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4.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Far den Geltungsbereich liegen keine Hinweise auf Kulturdenkmale vor. Auch die im Rahmen
der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen des Arch&ologischen
Landesamtes Schleswig-Holstein (ALSH) brachten keine Hinweise hervor.

Es wurde im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung seitens des ALSH auf § 15 DSchG
hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder
tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

5 Auswirkungen auf die Umwelt

5.1 Wirkfaktoren

Im Rahmen der Auswirkungsprognose werden die Auswirkungen des Vorhabens
entsprechend der Wirkfaktoren prognostiziert. Eine Ubersicht méglicher Auswirkungen des
Vorhabens mit den zugrundeliegenden Wirkfaktoren zeigt Tabelle 2.

Tabelle 2: Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktoren Mogliche Wirkungen (Auswahl)

Veranderung des Boden- und Wasserhaushalts im betroffenen Bereich;
Baubedingte Stdrungen oder

. Schéadigung von Pflanzen und Tieren;
Emissionen

Zerstdrung von Lebensraumen von Pflanzen und Tieren.

Scheuchwirkung und damit verbundener Habitatverlust bei empfindlichen
Stdrungen durch Baubetrieb g P

Vogelarten.
Anlagenbedingte Wirkungen Verlust bzw. Verénderung von Lebensrdumen
Betriebsbedinge Wirkungen Erhéhung des KFZ-Verkehrs, Stérungen angrenzender Flachen
5.1.1 Baubedingte Stérungen oder Emissionen

Waéhrend der BaumaBnahme gehen die Flachen des Baustellenbereichs als Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere vollstdndig verloren. Durch Schallemissionen, Erschitterungen, Licht,
Larm oder bewegte Silhouetten der Baufahrzeuge und -maschinen kann es im unmittelbaren
Umfeld zu kleinrdumig wirksamen Stérungen von Tieren kommen.
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51.2 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Versiegelung von Flachen gehen diese als Lebensraum verloren. Der bisherige
Charakter des Landschaftsbildes wird durch die Uberbauung des Geltungsbereichs nicht
verandert. Bestehende Zufahrten werden mitgenutzt.

51.3 Betriebsbedingte Stérungen oder Emissionen

Betriebsbedingt kommt es mdglicherweise zu einer starkeren Nutzung der Zufahrtsstral3e
durch KFZ infolge der Betriebserweiterung sowie des erweiterten Dienstleistungsangebots
durch das therapeutische Reiten. Insbesondere die Erweiterung der bereits ansdssigen
Zimmerei fihren mdglicherweise zu weiteren Beeintrachtigungen durch Schall- und
Schadstoffemissionen durch die Gewerbebetriebe (z.B. Anlieferverkehr, Be- und
Entladevorgange). Der Begriindung liegt eine Stellungnahme der Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein bei, in der Aussagen Uber die zu erwartenden Emissionen getroffen
werden.

5.2 Mensch

Negative Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind allein aufgrund der geringen
Erholungseignung kaum zu erwarten.

Hbéhere Immissionen durch die Erweiterung der Zimmerei dirften in erster Linie die
Wohnbebauungen des Eigentimers selbst betreffen. Hinsichtlich der Wohnnutzung ergeben
sich insofern positive Effekte, da weiterer Wohnraum geschaffen wird. Allerdings wird mit der
Planung eines weiteren Wohngebaudes im Teilgebiet 2 der Abstand zum Gullebehélter des
nordwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes reduziert. Im
Genehmigungsverfahren ist daher eine Vertraglichkeit beider Nutzungen sicherzustellen.
Nachteilige Auswirkungen auf Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen sind daher nicht
zu erkennen.

5.3 Boden

Im Bereich der zu versiegelnden Flachen (rd. 1.309 m?) kommt es zu einem vollstdndigen
Verlust der Bodenfunktionen. In den Ubrigen Bereichen bleiben die Bodenfunktionen
weitgehend erhalten.

5.4 Wasser

Da das Niederschlagswasser gefasst und abgefiihrt wird, kommt es zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate. Die Beschaffenheit des abflieBenden Niederschlagswassers ist
gemall der ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation* (MINISTERIUM FUR NATUR, UMWELT
UND LANDESENTWICKLUNG 1992) als normal verschmutzt anzusehen. Sofern im Rahmen
der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Trockenhaltung der Baugrube geplant
sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.
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Der Graben im stdlichen Bereich des Geltungsbereichs unterliegt der wasserwirtschaftlichen
Unterhaltung durch den Gewasserpflegeverband Schmalfelder Au. Ein 5 m breiter
Schutzstreifen (von der oberen Bdschungskante gemessen) gewahrleistet die
Unterhaltungsarbeiten. Gehdlzanpflanzungen sind hier so vorzunehmen, dass sie die
Unterhaltung nicht wesentlich erschweren oder unmdglich machen. Aufgrund des
Schutzstreifens sind direkte Eintrage von Schadstoffen ins Gewasser nicht zu erwarten. Eine
Beeintrachtigung, die Uber das derzeit verursachte MaR3 hinausgeht, ist durch die Erweiterung
der Zimmerei sowie die Errichtung von Wohngebduden nicht zu erwarten.

5.5 Pflanzen

Die fur die geplanten Geb&ude und weitere zu versiegelnden Bereiche bendtigten Flachen
gehen in einem Umfang von 1.309 m? als Lebensraum fiir Pflanzen vollstéandig verloren (vgl.
Kap. 5.3). Die Versiegelung betrifft Verkehrsflachen, einen Sandplatz sowie eine
Gartenanlage.

Die vorhandenen Knicks und Baumreihen bleiben erhalten. Zu den Knicks ist ein
Schutzabstand von 3 m einzuhalten. Eine Fallung von landschaftspragenden Gehdlzen ist
nicht vorgesehen.

Die Verluste an Lebensraumen fir Pflanzen sind im Rahmen von KompensationsmaBnahmen
ZU ersetzen.

5.6 Fauna

Durch den bereits erwahnten Verlust von Lebensraumen (Versiegelung einer Gartenanlage
und Sandflachen) gehen Lebensrdume fir Tiere verloren. Die Gartenflachen weisen
diesbezlglich eine eher geringe Bedeutung auf, der Geholzbestand kann flr
gehdlzbewohnende und die Gebdude fur gebaudebewohnende Arten eine héhere Eignung
haben.

Gehdlzrodungen sind derzeit nicht vorgesehen. Da sich im Teilgebiet 2 ein Obstbaum
innerhalb der Baugrenze befindet, kann ggf. eine Entnahme flr die Errichtung eines
Wohnhauses erforderlich werden. Gehdlze dirfen nur auBBerhalb der Brutzeit gehdlzbriitender
Vogelarten entnommen werden (vom 1.10. bis zum letzten Tag im Februar). Insofern sind
Beeintrachtigungen von Gehdlzbriter nicht zu erwarten. Durch die UmbaumaBnahmen im
Bestandsgebdude im TG 3 kdénnen ggf. vorkommende gebdudebewohnende Voégel (z.B.
Turmfalke und Schleiereule) betroffen sein.

Fir Offenlandarten sind die Garten als Bruthabitat nicht geeignet, eine Beeintrachtigung ist
daher nicht zu erwarten. Andere Brutvogelgilden (Réhrichtbriter, Arten der FlieBgewasser)
sind in Ermangelung geeigneter Habitate ebenfalls nicht betroffen.

Durch die Uberbauung der Flache geht der Raum als potenzielles Jagdhabitat fir
Flederm&use verloren. In rdumlicher Nahe bestehen Jagdstrukturen in mindestens gleicher
Qualitat, sodass ein Ausweichen problemlos mdglich ist. Durch die UmbaumaBnahmen im
Haus oder ein ggf. erforderliches Fallen des Baumes kann zur Zerstérung von Quartieren und
damit Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Fledermause fihren.
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Vor Baumfallung und vor Eingriffen in die Gebaudesubstanz ist daher eine
artenschutzrechtliche Uberpriifung hinsichtlich Vorkommen von Fledermaus- und Vogelarten
erforderlich.

Aufgrund der geringen Habitateignung ist ein Einwandern von Amphibien in den
Geltungsbereich nicht zu erwarten. Eine Betroffenheit von Amphibien ist nicht zu erkennen.

5.7 Klima und Luft

Die Flachen des Geltungsbereichs Gbernehmen allenfalls in geringem Mafe eine klimatische
Ausgleichsfunktion. Durch die Uberbauung und Versiegelung der Flachen sind daher keine
Beeintrachtigungen der Luftqualitdt und des Klimas in den angrenzenden Bereichen zu
erwarten.

5.8 Landschaftsbild

Der bisherige Charakter des Landschaftsbildes wird durch das geplante Vorhaben nicht
verandert, da die im Umfeld vorhanden gewerblichen Nutzungen sowie Wohnnutzungen das
Landschaftsbild pragen. Zudem wird eine HOhenbeschréankung festgesetzt, die der
bestehenden Gebaudehdhe entspricht. Im Stiden des Geltungsbereichs soll der vorhandene
Knick fortgefihrt werden, sodass durch die Eingriinung der Siedlungsrand stérker von der
freien Landschaft abgegrenzt wird und sich die Ortschaft auch auBerorts besser in das
Landschaftsbild einflgt.

5.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und Sachguter sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

6 Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gem. §§ 14f BNatSchG i. V. m. §§ 8f LNatSchG verbunden.
Gem. § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemal § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurtickbleiben.

Ziel von Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ist es daher, Beeintrachtigungen des

Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes so gering wie méglich zu halten.

6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Folgende MaBnahmen sind geeignet, Beeintrachtigungen durch die Planung zu minimieren
bzw. zu vermeiden:

e Um Schadigungen von Végeln oder Nestaufgaben von Brutvdgeln zu vermeiden, sind
BaumaBnahmen aufBBerhalb der Brutzeiten durchzuflhren. Es gelten folgende zeitliche
Vorgaben:

Brutzeit Geholzbriter: 01.03. bis 30.09.
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Brutzeit Gebaudebriter (Turmfalke und Schleiereule): 01.04. bis 30.06.

Sind die UmbaumaBnahmen innerhalb dieses Zeitraums geplant, sind die vom Umbau
betroffenen Geb&ude vor den BaumaBnahmen auf Besatz zu prufen. Bei positivem
Nachweis muss die MaBnahme auBerhalb der Brutzeit erfolgen.

e Die Entnahme von Gehdlzen ist nur im Zeitraum 1.10. bis zum letzten Tag im Februar
zulassig.

e Davon der Planung mégliche Fledermausquartiere betroffen sein kdnnen, sind die vom
Umbau betroffenen Gebaude bzw. der ggf. zu féllende Baum mit Quartiereignung (ab
20 cm Stammdurchmesser) vor den BaumaBnahmen auf Besatz zu prifen. Wird eine
Wochenstube nachgewiesen dirfen die BaumaBnahmen nicht in der Zeit zwischen
dem 15.05. und 31.07. erfolgen. Quartierverluste sind auszugleichen.

e Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gem. DIN
18920, RAS-LG-4) und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

e Sldlich des  Geltungsbereichs verlauft ein  Verbandsgewasser  des
Gewaésserpflegeverbands Schmalfelder Au. Der einzuhaltende 5 m breite
Schutzstreifen ragt in den Geltungsbereich hinein. Dieser ist von jeglicher baulichen
Nutzung sowie Lagernutzung freizuhalten.

e Durch die Anlage von Griinstrukturen zur freien Landschaft hin wird der Siedlungsrand
deutlich definiert und Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermieden.

e Bei den BaumaBnahmen sind die Vorschriften zum Bodenschutz gem. DIN 18915 und
19731 zur Vermeidung von Bodenschaden zu beachten.

6.2 Kompensationserfordernis

Nach den Vorgaben des Runderlasses zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht ist bei der Bemessung des Kompensationsbedarfs von
Flachen mit

- allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
- besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

zu unterscheiden. Bei Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz ist lediglich
die Versiegelung von Bodenflachen kompensationspflichtig. Daflir waren z.B. Flachen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptypen zu
entwickeln.

Bei Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sind zusétzlich weitere
KompensationsmaBnahmen  erforderlich. Dabei ist bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs die Wertigkeit des betroffenen Biotoptyps zu bericksichtigen. Der zu
Grunde legende Faktor liegt dabei zwischen 1 fir kurzfristig wiederherstellbare Funktionen
und Werte und 3 fUr nur langfristig wiederherstellbare Werte (z.B. Altholzreiche Walder). Im
Geltungsbereich werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
beansprucht.
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Bei den in Anspruch genommenen Garten handelt es sich um Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz. Der Runderlass sieht fiir Gebaudeflachen und stark
versiegelte Oberflachen ein Ausgleichsverhéltnis von 1:0,5 und fir wasserdurchlassige
Oberflachenbelage (teilversiegelte Flachen) ein Ausgleichsverhaltnis von 1:0,3 vor.

Tabelle 3: Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden (Eingriffsregelung)

Art des Eingriffs |[Flache (m? |AF |Komp. (m?)

Teilgebiet 1

Gebaude und stark versiegelte Oberflachen,

Uberschreitung 50% 3521 0,5 176
Gelich h " K

abzu.g ich vor ande'tvﬁer Gebdude und star 165 05 83

versiegelter Oberflachen

Gesamt 93

Teilgebiet 2

Gebaude und stark versiegelte Oberflachen,

Uberschreitung 50% 817/ 0,5 408

abzu'gllch vorhande.r.wer Gebadude und stark 150| 0.5 75

versiegelter Oberflachen

Gesamt 333

Teilgebiet 3

Gebaude und stark versiegelte Oberflachen

- ’ 1792

Uberschreitung 50% o 0.5 896

abzu.gllch vorhande.ljler Gebdude und stark 1337| 05 668

versiegelter Oberflachen

Gesamt 228

Kompensationsbedarf insgesamt 654

AF Ausgleichsfaktor
Komp: Kompensationsflachenbedarf

Daraus ergibt sich fiir den B-Plan Nr. 9 ein Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden von 654
m2,

6.3 Planexterne KompensationsmaBBnahmen

Der erforderliche Ausgleich von 654 Okopunkten erfolgt (ber ein Okokonto (AZ:
670031.8540.1503.16-0001) in der Gemeinde Kisdorf. Es befindet sich in der Gemarkung
Kisdorf, Flur 68/2, Flurstiick 15. Auf der Flache ist die Extensivierung von Grinland
vorgesehen.

7 Grinordnungsplanung

71 Ziele der Griinordnungsplanung

Der Geltungsbereich  befindet sich in Ortsrandlage. Vorrangiges Ziel der
Grunordnungsplanung ist daher eine landschaftsgerechte Gestaltung des Ortsrandes.
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Daher ist auf den geplanten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Anpflanzungen die Anlage von Gehdlzen geplant.

7.2
7.2.1

7.2.2

Vorschlage zu textlichen Festsetzungen
Erhaltungsgebote

Die Knicks am nordwestlichen Rand des Teilgebiets 1 sowie im siidwestlichen Rand
des Teilgebiets 3 sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften (DIN 18920, RAS-LG-
4) zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Auf den am sldlichen Rand des Plangebietes innerhalb des Teilgebietes 3
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine flachige Anpflanzung aus standortgerechten B&dumen und
Strauchern entsprechend der Artenliste anzulegen.

Die Pflanzung ist 2-reihig, versetzt und mit einem Pflanzabstand von 1,0 m
vorzunehmen. Je Reihe ist alle 10,0 m ein Baum geman der Artenliste zu pflanzen.

Die Baume sind als Hochstamme mit folgenden Mindestqualitadten anzupflanzen: 3 x
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm gemessen in 1,00 m Hoéhe. Die
Straucher sind mit folgenden Mindestqualitaten anzupflanzen: 2 x verpflanzt, 60/100
cm.

Artenliste:
Baumarten Straucharten
Stieleiche Quercus robur Haselnuss Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus | Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna

Rotbuche Fagus sylvatica Zweigriffeliger WeiBdorn Crataegus laevigata

Feldahorn Acer campestre Schlehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Fir alle festgesetzten Anpflanzungen sind Gehdélze aus heimischer Anzucht zu
verwenden. Sie sind dauerhaft zu erhalten und gegen Wildverbiss zu schitzen.

Bei deren Abgang sind Ersatzpflanzungen mit den fir die jeweilige Flache
vorgesehenen Mindestqualitdten vorzusehen.
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7.2.3 MaBnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt

e Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uberbauten Flachen wiederherzustellen.

e Laut Landesbauordnung sind alle Grundstiicksflachen, die nicht von Gebauden,
Wegen oder Parkplatzen in Anspruch genommen werden, géartnerisch zu gestalten
oder der natlrlichen Entwicklung zu tberlassen.

8 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Die Zugriffsverbote des § 44(1) BNatSchG gelten gem. § 44 (5) BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, nur fir europaischen Vogelarten
sowie Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Andere geschitzte Arten werden durch die
Vorgaben der Eingriffsregelung hinreichend berutcksichtigt.

8.1 Relevanzprifung
8.1.1 Pflanzenarten des Anhangs IV FFH-RL

Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kénnen aufgrund der
Verbreitung der Arten sowie der Nutzung des Gebiets ausgeschlossen werden.

8.1.2 Europaische Vogelarten

Im Rahmen der Bestandsbewertung wurde das Potenzial flr Vogelarten abgeschétzt (siehe
Kap. 4.5). Demnach ist aufgrund vorhandener Gehdlze von einem Potenzial fir Gebuschbriter
auszugehen. Weiterhin bieten die Siedlungsbiotope ein Potenzial flir gebaudebewohnende
Arten (z.B. Turmfalke oder Schleiereule). Das Gebiet hat fir Wiesenbriter des Offenlandes
(z.B. Kiebitz oder Feldlerche) keine Bedeutung, da sowohl der Gehdlzbestand als auch die
Gartennutzung die Habitateignung stark einschrankt. Weitere Arten anderer Vogelgilden (z.B.
Réhrichtbriter oder Arten der FlieBgewéasser) sind von der Planung nicht betroffen.

8.1.3 Tierarten des Anhangs IV FFH-RL

Sudlich des Geltungsbereichs verlauft ein Graben, der am Geltungsbereich vorbeifihrt. Ein
Einwandern von Amphibien vom Graben in das Teilgebiet 3 ist aufgrund der versiegelten
Flachen, der Sandflache sowie dem Wall sehr unwahrscheinlich. Auch ein Einwandern vom
Graben Uber die Grinlandflache in das Teilgebiet 2 erscheint sehr unwahrscheinlich, da es
mit Ausnahme eines kleinen Zierteichs, der sehr wahrscheinlich mit Fischen besetzt und daher
ohne Bedeutung ist, keine geeigneten amphibischen Lebensrdume gibt.

Auch fir Arten wie Biber, Fischotter sowie Hasel- oder Birkenmaus kommt das Gebiet
aufgrund fehlender Habitateignung bzw. der Verbreitung der Arten im Land nicht in Frage. Die
streng geschitzten Wirbellosenarten wie beispielsweise Griine Mosaikjungfer, Eremit oder
Heldbock sind eng an seltene, spezifische Lebensraume angepasst, die im Geltungsbereich
nicht zu finden sind.
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Potenziell sind Fledermausquartiere im Gebiet zu erwarten, die Flachen weisen zudem ein
Potenzial als Jagdhabitat auf.

8.2 Verbotstatbestande
8.2.1 Schadigung/Tétung von Individuen gem. § 44 (1) BNatSchG

Schadigungen kénnen wahrend der UmbaumaBnahmen fir gebaudebewohnende
Fledermduse und Brutvdgel entstehen, sofern die von den BaumaBnahmen betroffenen
Gebaude besetzt sind. Insbesondere gilt dies, sollte der Dachstuhl des Hauses im TG 3 von
UmbaumaBnahmen betroffen sein. Im Teilgebiet 2 befinden sich zahlreiche Baume und
Geblsche, ggf. muss fir die Errichtung eines Wohnhauses ein Baum entnommen werden.
Eingriffe in Gehdlze dirfen nur vom 1.10. bis zum letzten Tag im Februar, und damit auBerhalb
der Brutzeit von Gehdlzbriter, stattfinden.

Durch  VermeidungsmaBnahmen (Bauzeitenregelung) kénnen Schadigungen von
Flederm&usen und europdischen Vogelarten ausgeschlossen werden (vgl. Kapitel 6.1). Es
kommt somit nicht zu einer Verwirklichung des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Abs. 1
BNatSchG.

8.2.2 Stérung von Individuen gem. § 44 (1) 2 BNatSchG

Stérungen von geblschbritenden Vogelarten kénnen nicht véllig ausgeschlossen werden. Im
Gebiet sind allerdings v.a. wenig stérungsempfindliche Arten zu erwarten, da das Gebiet
bereits jetzt (u.a. durch die umliegende Bebauung sowie die Nutzung) Stérungen aufweist.
Daher ist davon auszugehen, dass die in den Gehélzen britenden Vogel nicht durch
BaumaBnahmen erheblich gestért werden. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population der vorkommenden Arten durch die MaBnahme ist auszuschlie3en.

Anlagen- und betriebsbedingt sind keine Stérungen zu erwarten, die Uber vorhandene
Storwirkungen hinausgehen. Es kommt somit nicht zu einer Verwirklichung des
Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Abs. 2 BNatSchG.

8.2.3 Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gem. § 44 (1) 3
BNatSchG

Fortpflanzungs- und Ruhestétten i.S. des § 44 (1) Nr. 3 kénnen im Hinblick auf Nistplatze von
Gehdlz- und Gebaudebriter oder auf Fledermausquartiere betroffen sein.

Vor Beginn der BaumaBnahmen ist eine Kontrolle betroffener Gehdlze und Gebdude
hinsichtlich mdglicher Quartiere oder Brutstatten erforderlich. Sollte die Erfassung einen
Nachweis erbringen (Brutplaiz von Vdégeln oder Sommerquartier/Wochenstuben der
Fledermduse) sind diese auszugleichen. Der Ausgleich hat in Abstimmung mit der
Genehmigungsbehdrde zu erfolgen.

Sollten lediglich Zwischenquartiere von Fledermdusen betroffen sein (Tagesverstecke,
Balzquartiere), missen diese nicht ausgeglichen werden, da sich im raumlichen Umfeld
genugend Ausweichméglichkeiten befinden. Die dkologische Funktion der Ruhestétten bleibt
damit im rdumlichen Zusammenhang erhalten.
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Es kommt somit nicht zu einer Verwirklichung des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Abs. 3
BNatSchG.

8.3 Fazit

Ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kann bei der Beachtung der
erforderlichen MaBnahmen vermieden werden. Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist somit nicht notwendig.

9 Alternativenpriufung

Sinnvolle Standortalternativen ergeben sich nicht, da die Planung an den Standorten
gebunden ist. Die 6kologische Wertigkeit des Bestandes Uberschreitet nicht eine allgemeine
Bedeutung. Alternativen mit geringeren Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insoweit
nicht erkennbar.

10 Prognose uber die Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung

Da es sich bei dem Vorhabengebiet um Flachen fir die gewerbliche Nutzung und
Wohnzwecke handelt, ist davon auszugehen, dass bei Nicht-Durchfiihrung der Planung die
Nutzung in der bisherigen Form weitergefihrt wird.

11 Erganzende Angaben
111 Kenntnisliicken und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Die Datenbasis zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit der Planung und insbesondere der
Abarbeitung der Eingriffsregelung sowie des Arten- und Biotopschutzes wird als ausreichend
betrachtet. Entscheidungserhebliche Kenntnisliicken bestehen insoweit nicht.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben bestanden nicht.

11.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung

GemaB § 4c BauGB Uberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die durch die Durchfiihrung der Bauleitplédne eintreten, um vor allem auf
unvorhergesehene Auswirkungen maoglichst frih reagieren zu kénnen.

Die Gemeinde Uberwacht die Umsetzung der textlichen Festsetzungen, insbesondere die
Umsetzung der zum Ausgleich erforderlichen MaBnahmen.

12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des B-Plan Nr. 9 beabsichtigt die Gemeinde Stuvenborn eine Erweiterung
der bereits fir Wohn- und gewerbliche Zwecke genutzten Flachen planungsrechtlich
vorzubereiten.
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Im Geltungsbereich befinden sich vor allem Wohn- und Wirtschaftsgebdude mit angrenzenden
Granflachen im besiedelten Bereich. Im Norden und Westen grenzt der Geltungsbereich an
den Geltungsbereich des B-Plan Nr. 6 Teil Il, der die Flache nérdlich der Planung als
Kleinsiedlungsgebiet (WS) und die Flachen westlich der Planung als Dorfgebiet (MD)
ausweist. Der Geltungsbereich wird im Osten durch die HauptstraBe (L 232), im Siden durch
einen Graben und im Westen teilweise durch Knicks und Baumreihen begrenzt.

Aufgrund der Biotopausstattung und der vorhandenen Stérungen durch die HauptstraBe und
des bereits ansdssigen Zimmereibetriebs ist bei der Flache insgesamt nur von einer
allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz auszugehen.

Durch das Vorhaben werden rd. 1.309 m2 Flache fir den B-Plan Nr. 9 neu versiegelt. Die
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wird auf einer externen
Kompensationsflache erbracht.

Bei Beachtung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen sind keine
artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

13 Quellenverzeichnis
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Segeberg und Stormarn.

MINISTERIUM FUR NATUR, UMWELT UND LANDESENTWICKLUNG (1992): Technische
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
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Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Stuvenborn

1.2.

Ziele und Ablauf des Planverfahrens

Ziel der Planaufstellung

Am sidostlichen Ortsausgang von Stuvenborn befindet sich eine ehemalige Hofstelle
(HauptstralRe 52), die bereits seit mehreren Jahren fir Wohnnutzungen sowie fur gewerbliche
Zwecke, derzeit durch eine Zimmerei und einen Fachhandel, genutzt wird.

Die Eigentumer sind mit dem Planungsantrag an die Gemeinde herangetreten, die betrieblichen
Nutzungen auf dem Grundstiick zu erweitern, ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaudeteile
zu Wohnzwecken auszubauen sowie bauliche Erganzungen zugunsten der bereits vorhandenen
Pferdehaltung vorzunehmen.

Zeitgleich zum o.g. Vorhaben hat der Eigentimer des westlich benachbarten Grundstiickes
Sether Weg 14 den Wunsch geédul3ert, sein relativ grol3es Grundstiick zu teilen, um dort ein
weiteres Wohngeb&ude zu errichten.

Beide Grundsticke befinden sich planungsrechtlich im unbeplanten AulRenbereich der
Gemeinde, so dass entsprechende Genehmigungen derzeit nicht erteilt werden kdnnen. Zwar
liegt ein baulicher Zusammenhang mit dem norddstlich gegeniiberliegenden Ortsteil nahe, jedoch
kommt dieser auf Grund der trennenden Wirkung der Landesstralie nicht zum Tragen.

Die Gemeinde hat sich daraufhin mit den Anliegen und der planungsrechtlichen Situation im
Umgebungsbereich auseinandergesetzt mit dem Ergebnis die Umsetzung der geplanten
Vorhaben zu unterstitzen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der Vorhaben und
zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind die Aufstellung eines
Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde erforderlich.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde Stuvenborn das erforderlichen Planverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 eingeleitet. Im Parallelverfahren wird das Verfahren zur
6. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Ablauf des Verfahrens

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stuvenborn hat den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 9 am 30.01.2014 gefasst.

Auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 01.08.2016 nach § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB fand im Rahmen einer
eingeladenen Veranstaltung am 19.07.2016 statt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stuvenborn hat in ihrer Sitzung am 12.10.2017 den
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Die offentliche Auslegung erfolgt in der Zeit vom 15.01.2018 bis einschlief3lich 15.02.2018. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden mit Schreiben vom 09.01.2018
gemal § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stuvenborn hat die zum B-Plan Nr. 9 abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am 20.02.2019 abschlieBend geprift und das Ergebnis mitgeteilt. In gleicher Sitzung wurde der
Satzungsbeschluss gefasst und die Begrindung gebilligt.

Berucksichtigung der Umweltbelange

Beurteilungsgrundlagen

GemaR § 2 (4) BauGB wurde zur Planung eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB dargelegt sind, der als Kapitel 12 Bestandteil der
Begriindung ist.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten erstmaligen Eingriffs in
den Naturhaushalt wird in einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung abgehandelt, die in den
Umweltbericht eingebunden ist.
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Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Stuvenborn

2.2.

Der Umweltbericht bezieht Angaben zur Beriicksichtigung des speziellen Artenschutzes ein und
dient somit als Grundlage fur die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der
Genehmigung von Eingriffen geman 88 44 und 45 des BNatSchG.

Der Landschaftsplan der Gemeinde aus dem Jahre 2006 stellt die Flachen des Plangebietes als
Siedlungsbereich dar. Weitere Darstellungen umfassen die Entwicklungsrichtung maglicher
Siedlungserweiterungen, bestehende Knicks und préagende Einzelbdume sowie den Verlauf des
sudlich  am Plangebiet  vorbeifihrenden  Gewasserlaufes  einschlie3lich  eines
Gewasserschutzstreifens.

Die vorliegende Planung entspricht den grundsatzlichen Zielsetzungen des Landschaftsplanes.

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu prifen.

Hinsichtlich der Beurteilung mdéglicher, von angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben sowie
von den Nutzungen im Plangebiet selbst ausgehender Geruchsbelastigungen auf
Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes ist durch die Landwirtschaftskammer Schleswig -
Holstein eine Immissionsschutz - Stellungnahme erarbeitet worden.

Berticksichtigung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gemaR § 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden.
GemalR § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemall § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftshildes zuruckbleiben.

Aus der Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden ergibt sich ein Ausgleichserfordernis
von insgesamt 654 mz,

Bei der Berechnung des Ausgleichserfordernisses wurden die durch die getroffenen
Festsetzungen kinftig zulassigen Versiegelungen in Ansatz und die durch den genehmigte
Gebéaudebestand und die versiegelten Wegeflachen im Umfeld der Gebaude in Abzug gebracht.

Der erforderliche Ausgleich soll extern erbracht werden und erfolgt durch Ausbuchung von
Okopunkten aus dem ,Okokonto Kisdorf‘ der ,Flachenausgleich Lanne GmbH* (AZ:
670031.8540.1503.16-0001) in der Gemeinde Kisdorf, Kreis Segeberg auf Teilflachen des
Flurstlickes 15, Flur 68/2, Gemarkung Kisdorf.

Als zugeordnete AusgleichsmaflRnahme ist auf einer Flache von 654 m2 Grof3e die Extensivierung
von Grinland vorgesehen.

Im Fazit der artenschutzrechtlichen Prifung wird zusammenfassend festgestellt, dass ein
Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden bei der Beachtung der erforderlichen
MalRnahmen vermieden werden kann. Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG ist somit nicht notwendig.

Auf die Beachtung und Umsetzung der im Umweltbericht (Kapitel 6.1) beschriebenen
Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung wird in den textlichen Hinweisen auf der
Planzeichnung ausdriicklich hingewiesen. Die beschriebenen MalRnahmen sind zwingend
umzusetzen.

Hinsichtlich vom Plangebiet ausgehender Emissionen sind die gewerblichen Nutzungen
innerhalb des Plangebietes zu betrachten. Zu den in einem Dorfgebiet zulassigen Nutzungen
gehdren auch nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sowie der Versorgung des Gebietes
dienende Handwerksbetriebe. Diesen Nutzungsarten sind auch die innerhalb des Plangebietes
im Teilgebiet 3 vorhandenen Nutzungen (Zimmereibetrieb, Fachhandel) zuzuordnen, so dass
diese vom Grundsatz her als in einem Dorfgebiet zuldssig anzusehen sind.

Die Vertraglichkeit der konkret beabsichtigten Nutzungen mit angrenzenden schutzbedurftigen
Nutzungen ist im Baugenehmigungsverfahren entsprechend nachzuweisen.

Vom Plangebiet im Ubrigen ausgehende Emissionen beschranken sich auf Larm- und
Staubbelastungen wahrend der Bauzeit moglicher baulicher Veranderungen und sind als
befristete Belastungen hinnehmbar.

Bei der vorliegenden Planung sind die von der L 232 ausgehenden Verkehrslarmemissionen
sowie die méglichen Emissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen zu wirdigen.
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Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Stuvenborn

3.1

3.2.

Auf Grundlage der vorhandenen Verkehrszahlen und einer Abschatzung der sich daraus
ergebenden L&rmemissionen wurden auch auf Hinweis des Innenministeriums im
Genehmigungsverfahren hin ergdnzende Aussagen zu diesem Aspekt in die Begriindung
aufgenommen. Es kann demnach davon ausgegangen werden, dass eine zu beachtende
Beeintrachtigung der schutzbedurftigen Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes nicht
gegeben ist und weitergehende SchutzmafRnahmen auch auf der Ebene der Bebauungsplanung
nicht erforderlich werden.

Hinsichtlich der Beurteilung méglicher, von angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben sowie
von den Nutzungen im Plangebiet selbst ausgehender Geruchsbelastigungen auf
Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes ist durch die Landwirtschaftskammer Schleswig -
Holstein eine Immissionsschutz - Stellungnahme erarbeitet worden, die nachgewiesen hat, dass
die geplanten Nutzungen umgesetzt werden kénnen.

Weitergehende Aussagen koénnen der durch die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
erstellten Immissionsschutz-Stellungnahme entnommen werden, die der Begrindung zum B-
Plan Nr. 9 als Anlage beigefugt ist.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Verfahrensschritte zur Offentlichkeitsbeteiligung sowie zur Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden zu unterschiedlichen Aspekten der
Planung Anregungen vorgetragen, die im Folgenden zusammengefasst sind. Sofern die
Anregungen sich wiederholen oder sich auf in vorherigen Verfahrensschritten bereits inhaltlich
geklarte Punkte beziehen, werden sie hier nicht explizit wiederholt.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 (1) BauGB

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemaf & 4 (1) BauGB

Das Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten regte an, die Festsetzung der Art der
Nutzung als Dorfgebiet zu Uberpriifen. Da keine land- und forstwirtschaftliche Nutzung mehr im
Plangebiet stattfinde, sei das Gebiet ein typisches Mischgebiet.

» Der Anregung ein Mischgebiet festzusetzen wurde nicht gefolgt. Die Festsetzungen des
B-Planes schlossen nicht aus bzw. machten es rechtlich und faktisch nicht unmdglich,
dass sich eine landwirtschaftliche Hofstelle bzw. ein landwirtschaftlicher Betrieb oder
auch ein forstwirtschaftlicher Betrieb wieder ansiedelt. Dies sollte durch die Gebietsaus-
weisung auch durchaus ermdglicht werden. Des Weiteren geschah die Festsetzung der
Bauflachen innerhalb des Plangebietes als Dorfgebiet vor dem Hintergrund der westlich
angrenzenden Bereiche, die bereits als Dorfgebiet festgesetzt sind und in denen eine
landwirtschaftliche Nutzung noch vorhanden ist. Hierdurch ist eine gewisse dérfliche
Pragung des vorliegenden Plangebietes bereits gegeben. An der Festsetzung als
Dorfgebiet wurde festgehalten.

Das Ministerium flr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie wies drauf hin, die
Ortsdurchfahrtsgrenze in die Planzeichnung einzutragen sowie die Sichtfelder von
Sichthindernissen freizuhalten.

» Die Ortsdurchfahrtsgrenze wurde in den B-Planentwurf aufgenommen.

> Die Festsetzung zu den freizuhaltenden Sichtfeldern wurde in den Teil B —textliche
Festsetzungen- aufgenommen.

Die untere Naturschutzbehdrde (UNB) gab Hinweise zum Aufbau des Umweltberichtes. Des
Weiteren wies sie auf die erforderliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und die
artenschutzrechtliche Priifung innerhalb des Plangebietes im weiteren Verfahren hin.

> Die Hinweise wurden bei der Ausarbeitung des Umweltberichtes beachtet.

» Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und die artenschutzrechtliche Prifung
erfolgten im weiteren Verfahren.

Die UNB wies des Weiteren auf Uberhalter im Knick hin. Bei den Uberhéltern handele es sich
zum Teil um Eschen. Es wurde auch angeregt, einen weiteren Uberhélter als Bestand in die
Planzeichnung zu tbernehmen.
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Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Stuvenborn

» Die Aussagen zur Baumart wurden Uberpruft.

> Der angesprochene Uberhélter befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches und
konnte somit nicht als zu erhaltend festgesetzt werden.

Die UNB regte des Weiteren an, die Ausmafle des Knicks an der westlichen Grenze des
Plangebietes zu prifen und einen naturnahen Ausbau des FlieRgewassers entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze, entsprechend dem Landschaftsplan, vorzusehen.

> Die Stellungnahme wurde beachtet. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme haben
ergeben, dass es sich um keinen Knick, sondern eine ruderale Staudenflur handelt.

» Da die Darstellung des Landschaftsplanes die privaten Grundstticksflachen nérdlich des
Gewassers ausdriicklich aus der entsprechenden Darstellung ausnimmt, wurden
innerhalb des Plangebietes keine entsprechenden MalRnahmen vorgesehen. Die
Regelungen zur Unterhaltung des Gewasserschutzstreifens sind hiervon losgeldst zu
beachten.

Das Sachgebiet Abwasser des Kreises Segeberg wies darauf hin, dass bei geeigneten
Bodenverhéltnissen und Grundwasserstdnden das Niederschlagswasser von Dachflachen
(Neubauten) einer Versickerung zuzufiihren sei.

» Der Hinweis wurde in die Begriindung aufgenommen.

Das Sachgebiet  Gewasserschutz machte auf  einen  frei Zu haltenden
Gewasserunterhaltungsstreifen von 5 m aufmerksam. Dass fur den ehemaligen Gillebehélter
(Teilflache 3) eine Ausnahme erteilt worden ist, sei nicht bekannt. Somit unterschreite die
festgesetzte Baugrenze den Abstand von 5 m. Des Weiteren wurde angeregt, dass relevante
Bestimmungen aus der Satzung des Verbandes nachtréglich in Text und Begrindung
Ubernommen werden sollten.

» Da der Gewasserschutzstreifen nur geringfigig berthrt wird (Abstand zur
Bdschungsoberkante liegt bei ca. 3,50 m) und es bislang zu keiner Beeintrachtigung der
Unterhaltung gekommen ist, wurden die Abweichungen als nicht erheblich bewertet. Der
Glllebehélter hatte Bestandsschutz und wurde in der Planung dem tatsdchlichen
Standort entsprechend durch ein Baufeld festgesetzt und planungsrechtlich abgesichert.
Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung fiir die Unterschreitung des Abstandes ist
ggf. nachtraglich zu stellen.

» Die Begrindung und die textlichen Festsetzungen wurden um einen entsprechenden
Hinweis zur Verbandssatzung ergénzt.

Das Sachgebiet Grundwasserschutz gab einen Hinweis zu ggf. erforderlichen
WasserhaltungsmafRnahmen.

» Ein entsprechender Hinweis wurde in die Begriindung aufgenommen.

Die Landwirtschaftskammer regte an, um Konflikte zwischen den unterschiedlichen Nutzungen
zu vermeiden, die Vertraglichkeit durch ein Gutachten prifen zu lassen.

» Ein entsprechendes Gutachten wurde auf der Ebene der Bauleitplanung in Auftrag
gegeben und der Anregung insofern gefolgt.

Das archéologische Landesamt verwies allgemein auf § 15 DSchG.
» Der Hinweis wurde in die Begrindung und die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Handwerkskammer Libeck gab einen Hinweis zu sachgerechtem Werteausgleich bei
Beeintrachtigungen von Handwerksbetrieben.

» Es wurden keine Handwerksbetriebe durch die Planung berthrt.
Das Amt Kisdorf wies auf Trinkwasserleitungen im Bebauungsgebiet hin.
» Der Hinweis wurde in die Begriindung Gilbernommen.

Des Weiteren regte das Amt an, weitere Aussagen zur LOschwasserversorgung in die
Begrindung aufzunehmen und die ortsdurchfahrtsgrenze auch in die Planzeichnung des B-
Planes zu Ubernehmen.
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Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Stuvenborn

3.3.

3.4.

» Die Hinweise wurden beachtet. Aussagen zur Léschwasserversorgung wurden in die
Begrundung aufgenommen und die Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 9 wurde um
die nachrichtliche Ubernahme der Ortsdurchfahrtsgrenze ergénzt.

Offentlichen Ausleqgung der Planung gemaR § 3 (2) BauGB

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2)
BauGB sind keine Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken geaduf3ert worden.

Behdrdenbeteiligung geméafR § 4 (2) BauGB

Die untere Bauaufsichtsbehdrde des Kreises Segeberg wies darauf hin, dass in den Baufeldern
3 und 4 keine Geschossigkeit festgesetzt wurde.

» Eine entsprechende Festsetzung wurde nicht vorgesehen. Die Héhenentwicklung der
Gebéude wurde durch die Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen
definiert.

Der vorbeugende Brandschutz des Kreises wies auf eine ausreichende Léschwassermenge hin.
Die Menge, welche Uber das Trinkwassernetz bezogen werden konnte sei ggf. nicht ausreichend.

» Es wurde auf weitere Quellen fir die Loschwasserversorgung hingewiesen. Der
Sachverhalt wurde in der Begrindung erlautert.

Die untere Naturschutzbehodrde wies drauf hin, die Knickschutzstreifen mit einer "T-Linien-
Signatur” zu versehen. Des Weiteren sollten die Streifen in der Planzeichnung bemalf3t werden.

> Die bestehende Festsetzung als ,von der Bebauung freizuhaltende Flache* wurde als
ausreichend erachtet und beibehalten. Der Anregung wurde insofern nicht gefolgt.

> Die Knickschutzstreifen wurden in der Planzeichnung bemalf3t.

Die untere Naturschutzbehdrde wies darauf hin, dass keine grundbuchrechtliche Sicherung far
die Okokontofléche vorliege.

» Eine grundbuchliche Sicherung erfolgte im April 2018.

Ein falsch im Umweltbericht angegebener Naturraum wurde korrigiert.

Das Sachgebiet Wasser-Boden-Abfall des Kreises wies auf die Méglichkeit von Geothermie hin.
» Der Hinweis wurde in die Begrindung tbernommen.

Das Ministerium fr Inneres, landliche Raume und Integration wies darauf hin, jeweils einen
getrennte  Umweltbericht fur B-Plan und F-Planédnderung zu erstellen. Es wurde unter
Bezugnahme auf das Urteil des BVerwG vom 23. April 2009 - 4 CN 5.07 - erneut darauf
hingewiesen, dass die Festsetzung der Art der Nutzung als Dorfgebiet zu Uberprifen sei. In
diesem Zusammenhang wurde auf zu I6sende Immissionsprobleme verwiesen. Des Weiteren
wurde auf die Darstellungen gem. PlanZV hingewiesen und Darstellungsdnderungen empfohlen.

» Zur abschlieBenden Beschlussfassung wurden die Umweltberichte getrennt. Diesem
Hinweis wurde somit gefolgt.

» Zur Festsetzung eines Dorfgebietes wurde in Abwagung und Begriindung noch einmal
ausfuhrlich erlautert, aus welchen Grinden die Gemeinde an der vorgesehenen
Festsetzung festhalt.

» Eine Anwendung der PlanZV wurde als gegeben angesehen. An der gewdhlten
Darstellungsweise wurde daher festgehalten und der Anregung insofern nicht gefolgt.

Die Landwirtschaftskammer empfahl, die Baugrenzen fur Wohnbebauung so festzusetzen, dass
die zulassigen Geruchsbelastungen eingehalten werden, um Konflikte zwischen den
unterschiedlichen Nutzungen zu vermeiden.

» Da es sich bei den Bauflachen innerhalb des Plangebietes um Dorfgebiete handelt und
sich die Flachen im Ubergangsbereich zum AuRenbereich befinden bzw. an diesen
angrenzen, konnten die geringfiigigen Uberschreitungen des Maximalwertes aus
planerischer Sicht vertreten werden. Der fur Dorfgebiete zuldssige Maximalwert wird bei
der vorliegenden Situation nach Aussage des Gutachtens nicht bzw. nur in einem sehr
kleinen Teilbereich des Teilgebietes 2 Uberschritten. Eine veranderte Festsetzung der
Baugrenzen wurde daher als nicht erforderlich erachtet. Die Belange der benachbarten
landwirtschaftlichen Betriebe wurden insgesamt als beachtet angesehen.
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Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Stuvenborn

4, Abwagung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten

Eine Prufung alternativer Standorte entféllt im vorliegenden Fall. Die Planung ist an den Standort
gebunden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfes wurden unterschiedliche Varianten hinsichtlich der
Ausweisung der Uberbaubaren Flachen, zur Festsetzung der Art der Nutzung sowie zum Mafl}
der baulichen Nutzung gepruft. Die mit dem vorliegenden Entwurf verfolgte Planungsvariante
entspricht sowohl den Vorstellungen der Gemeinde als auch den Bedurfnissen der Eigentimer.

Aufgestellt: Kiel, den 02.11.2020

GUNTRAM BLANK
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